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RESUMEN

La presente investigacion tiene como objetivo disefiar y establecer una renovacion urbano
arquitecténico que brinde confort, sostenibilidad y cultura en los espacios publicos y privados
generando un impacto socio-econdmico que favorezca e impulse el turismo y a su vez brinde
oportunidad de crecimiento a los pobladores del centro Poblado Los Romanes. Asimismo, los
objetivos especificos consisten en contribuir con un planeamiento urbano funcional y econémico,
disefiar establecimientos que aporten un valor paisajistico y proyectar viviendas eficientes que

respeten la identidad cultural regional.

La metodologia empleada es cualitativa y descriptiva, utilizando el muestreo de habitantes
y turistas con la guia de observacién como principal instrumento de recoleccién de datos. Por otro
lado, en los resultados, se propone la regeneracion urbano-arquitecténica del centro poblado,
integrando nuevos espacios residenciales y recreativos, junto con la conservacion de areas verdes y

asociaciones estratégicas para promover el turismo local.

Las conclusiones destacan la importancia de una planificacion urbana que integre aspectos
educativos, culturales y comerciales, gestionando eficazmente el espacio publico. Se subraya la
valorizacién de la identidad cultural iquefia mediante el disefio arquitectdnico que incorpora
elementos coloniales locales y estrategias biocliméticas para mejorar la eficiencia energética y el

confort de las viviendas.

En sintesis, el proyecto busca revitalizar Los Romanes mediante una intervencién urbana
sostenible que preserve su patrimonio cultural, promueva la actividad econémica y mejore la calidad
de vida de sus habitantes, utilizando principios de arquitectura bioclimatica y sostenibilidad para

mitigar los impactos ambientales negativos.

Palabras Claves: Regeneracion urbano arquitectonica, identidad iquefia, planificacion

sostenible, turismo.



ABSTRACT

The objective of this research is to design and establish an urban architectural renovation
that provides comfort, sustainability and culture in public and private spaces, generating a socio-
economic impact that favors and promotes tourism and in turn provides opportunities for growth to
the residents of the center. Los Romanes Town. Likewise, the specific objectives consist of
contributing to functional and economic urban planning, designing establishments that provide

landscape value and designing efficient homes that respect regional cultural identity.

The methodology used is qualitative and descriptive, using sampling of inhabitants and
tourists with the observation guide as the main data collection instrument. On the other hand, the
results propose the urban-architectural regeneration of the town center, integrating new residential
and recreational spaces, along with the conservation of green areas and strategic associations to
promote local tourism.

The conclusions highlight the importance of urban planning that integrates educational,
cultural and commercial aspects, effectively managing public space. The valorization of the Ica
cultural identity is highlighted through the architectural design that incorporates local colonial

elements and bioclimatic strategies to improve the energy efficiency and comfort of the homes.
In summary, the project seeks to revitalize Los Romanes through a sustainable urban
intervention that preserves its cultural heritage, promotes economic activity and improves the quality

of life of its inhabitants, using principles of bioclimatic architecture and sustainability to mitigate

negative environmental impacts.
Keywords: architectural urban regeneration, iquefia cultural identity, susteinable

planification, tourism
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CAPITULO I: INTRODUCCION

Los problemas de crecimiento espontaneo en el Per( surgen desde los afios 70, viéndose
reflejado en las constantes invasiones generadas en diferentes partes del pais, ocupando espacios
que carecen de una planificacion urbana para su desarrollo, ante ello, las politicas han estado
encaminadas a la participacion de los pobladores frente a los procesos de planificacion para
ordenar de forma eficiente las zonas, sin embargo, no se han conseguido cambios positivos, por lo

contrario se ha producido rechazo, asi como conflictos sociales (Talledo, 2019).

En el &mbito regional, en Ica se evidencia una serie de problemas sociales y morales, que
con el transcurrir del tiempo, se hace mas latente en diferentes aspectos como la marginalidad, al
abandono, la inseguridad, entre otros; donde para solucionar estos problemas, se han establecido
mecanismos de ayuda, como los centros de apoyo, habilitando centros residenciales de mejores
condiciones arquitecténicas que permitan proteger a las personas con este tipo de problemas,
lamentablemente estos centros no se dan abasto a la totalidad de estos problemas, por ejemplo,
existen 51 centros de ayuda residencial a nivel nacional que albergan a nifios en estado de orfandad,

cuya distribucion no es en todo el pais.

El caso de estudio incumbe al analisis del Centro Poblado Los Romanes, el cual se
encuentra localizado en Ica, donde de acuerdo con los datos ofrecidos por el INEI, este centro
poblado se encuentra en la categoria de caserio y es clasificado como una zona rural, ademas, de
acuerdo con el ltimo censo, esta zona cuenta con 225 habitantes. La historia de este centro poblado
deriva de las migraciones masivas de los pobladores debido a diversas emergencias naturales de
las cuales fueron afectados, obligandolos a habitar la zona que carece de estudios o planes de
desarrollo urbano y arquitectonicos para ofrecer mejores condiciones de vida a estos ciudadanos,

asi como para la identificacion de posibles riesgos a los que estan propensos en la zona habitada.

Con el pasar de los afos, el crecimiento de este centro poblado se ha ido desbordando,
conduciendo a alteraciones en el contexto fisico, asi como urbano del area, donde ademas de las
falencias descritas anteriormente, la poblacion ha contado con un mal confort habitacional, debido
al considerable crecimiento poblacional que no es coherente en referencia con los requerimientos
y parametros urbanos, en donde no se ha tenido en cuenta el disefio de un plan vial que cumpla
con la normativa vigente, o el hecho de que los servicios publicos no son garantizados, de acuerdo
con el crecimiento poblacional esperado, por ello se requiere de un plan de renovacién urbana
arquitectdnica, para ofrecer zonas que cumplan en funcién y forma con la calidad de vida de la

poblacién, atendiendo la necesidad de ofrecer parques, vias, zonas sociales, entre otras.

Por otro lado, una investigacion reciente local es el Analisis de recuperacion del espacio
publico como estrategia de revitalizacion urbana en el Malecon Demetrio Miranda en Pisco — Ica
que tuvo como objetivo definir si la recuperacion del espacio publico contribuia a la revitalizacion

urbana de un malecon en la provincia de Pisco de la region Ica. Asimismo, de acuerdo con los



resultados obtenidos, el investigador concluyé que la reconstruccion del malecon existente se
plante6 con el fin de tener una estrategia de revitalizaciéon urbana, lamentablemente no lleg6 a
tomarse en cuenta una serie de factores que generaban la problematica, tampoco se contaba con un

plan de contingencia para poder hacer frente a sismos o tsunamis (Cabrera, 2020).

La justificacion de este proyecto radica en abordar un problema social vinculado al
urbanismo y disefio urbano. Se centra en resolver el crecimiento poblacional en la localidad de Ica,
especialmente en La Tinguifia, Ica, con el propésito de garantizar que cada habitante cuente con

condiciones minimas para vivir en un entorno comodo y disfrutar de una calidad de vida adecuada.

Por otra parte, esta investigacion tiene como objetivo disefiar y establecer una renovacion
urbano arquitecténico que brinde confort, sostenibilidad y cultura en los espacios publicos y
privados generando un impacto socio-econdémico que favorezca e impulse el turismo y a su vez
brinde oportunidad de crecimiento a los pobladores del centro Poblado Los Romanes. Asimismo,
los objetivos especificos consisten en contribuir con un planeamiento urbano funcional y
econdmico, disefiar establecimientos que aporten un valor paisajistico y proyectar viviendas

eficientes que respeten la identidad cultural regional.

Esta tesis esta conformada por siete capitulos, en el primer capitulo se presenta la
introduccion, se inicia con una exploracién de los aspectos generales, situacién problematica y en
este punto se van a mostrar el problema general y los especificos; luego continua los antecedentes
a nivel nacional e internacional, posteriormente la justificacion de la investigacion, donde se
resaltan las razones y la importancia de abordar este tema especifico. Los objetivos de la
investigacion se definen de manera clara, incluyendo el general y los especificos que guiaran el
desarrollo del proyecto. Por ultimo, se muestra el aporte de la investigacién, destacando su
relevancia y las posibles contribuciones al campo de la renovacion urbana y la arquitectura en

contextos similares.

En el segundo capitulo se expone la estrategia metodologica aplicada en la ejecucion del
proyecto. Este enfoque integral abarca elementos esenciales como la base metodoldgica, la
seleccion de la poblacién y muestra de estudio, asi como la evaluacion de viabilidad social y
ambiental. Se examinan también los fundamentos necesarios para el desarrollo del proyecto,
contemplando aspectos como las condiciones ambientales del terreno, el contexto legal y urbano,
junto con los parametros culturales y edificatorios relevantes. Asimismo, se aborda la gestion de

riesgos, enfocandose en la evaluacion de peligros y vulnerabilidades.

En tercer capitulo se presentan los resultados obtenidos del proceso de planificacion y
desarrollo del proyecto y se describe en detalle el enfoque conceptual del proyecto, que incluye
la estrategia del partido urbano, el disefio urbano, el partido arquitectonico con distribucion de
areas, y diagramas que esquematizan la disposicion espacial del proyecto. Se analizan también

las estrategias de manejo del terreno y el disefio, que abarca desde la configuracion de fachadas



hasta estrategias volumétricas aplicadas. Se aborda igualmente la planificacién tecnoldgica del
proyecto, su clasificacion por zonas, la accesibilidad y la planificacion de las vias, asi como la
mejora general del entorno urbano renovado. Ademas, se presentan de manera detallada los planos

del proyecto arquitectonico, ilustrando graficamente las propuestas desarrolladas.

El cuarto capitulo se centra en una exhaustiva discusién de los resultados obtenidos,
haciendo énfasis en las interpretaciones detalladas y analisis criticos de los datos recolectados

durante la investigacion.

El quinto capitulo ofrece las conclusiones de este estudio, mostrando los principales

hallazgos y su importancia dentro del ambito de la arquitectura y la planificacion urbana.

En el sexto capitulo se recopilan y citan las fuentes bibliograficas utilizadas para

fundamentar teéricamente el proyecto, asegurando la confiabilidad académica del trabajo.

Por ultimo, el séptimo capitulo presenta los anexos que complementan la informacion
expuesta, proporcionando detalles adicionales sobre metodologias, datos suplementarios y

material grafico relevante para el desarrollo del proyecto.
1.1 Aspectos generales

Las expansiones urbanas a nivel global han expuesto a los territorios a planificaciones
deficientes, donde la falta de un control politico adecuado ha comprometido la calidad de vida de
los habitantes y sus oportunidades de desarrollo. A nivel nacional, el progreso en la calidad de vida
de los ciudadanos esté intrinsecamente vinculado al confort, la seguridad y la salud en el entorno
urbano. Lograr garantias de progreso social y econémico requiere, por lo tanto, abordar la
problematica central: la carencia de un disefio urbano arquitectonico adecuado, situacién

exacerbada por la falta de orden politico y estatal.

Los problemas derivados del crecimiento espontaneo en el Per( se remontan a los afios 70,
manifestandose en invasiones de tierras en diversas partes del pais, caracterizadas por la ausencia
de planificacion urbana. A pesar de los esfuerzos orientados hacia la participacion de los
pobladores para mejorar y ordenar estos espacios, no se han logrado cambios significativos. En
cambio, ha prevalecido la incomodidad debido a la disparidad entre la visién de los pobladores y

las politicas implementadas.

A nivel regional, se evidencian problematicas sociales y morales que se vuelven mas
palpables con el tiempo, reflejandose en aspectos como la marginalidad, el abandono y la
inseguridad. Un analisis del Gltimo censo nacional de 2017, ilustrado en la tabla 1, revela un
crecimiento tanto en la poblacion rural como urbana. Este dato subraya la necesidad imperante de
abordar de manera integral los desafios asociados al desarrollo urbano, considerando tanto las areas
urbanas como rurales para lograr un equilibrio sostenible y mejorar la calidad de vida de la

poblacién en su conjunto.



ICA: POBLACION CENSADA URBANA Y RURAL Y TASA DE CRECIMIENTO

POBLACION TASA DE CRECIMIENTO

ANO TOTAL PROMEDIO ANUAL
URBANO RURAL URBANO RURAL

2007 711,932 626,612 85,320 2,3 2,8

2017 850,765 786,417 64,348 2,7 2,4

Tabla N° 1: Poblacion censada urbana, rural y tasa de crecimiento 2007 y 2017
Fuente: INEI — Censos Nacionales de Poblacién y Vivienda 2007 y 2017

Segun los resultados recopilados entre 2007 y 2017, se observa un incremento de 159,805
individuos en la poblacion de areas urbanas, con una tasa de crecimiento anual del 2.3%. En
contraposicion, la poblacion censada en areas rurales experimentd una disminucién de 20,972

personas, con una tasa de decrecimiento anual del 2.8%.

ICA: DISTRIBUCION DE LA POBLACION, SEGUN LUGAR DE NACIMIENTO

& & 2007 o7 VARIACION INTERCENSAL
F &L 2007 / 2017
S ABSOLUTO % ABSOLUTO % ABSOLUTO %
MO 581,441 81.8 670,867 80 89,426 15,4
DEPARTAMENTO / ' ’ ’ ’
DIFERENTE 129,581 18,2 167,778 20 38,197 295
DEPARTAMENTO ’ ' ’ ' ’
OTRO PAIS 788 0.1 165,298 19,7 36,505 283
TOTAL 711,022 100 838,645 100 127,623 17,9

Tabla N° 2: Distribucién de la poblacion, segln lugar de nacimiento 2007 y 2017.
Fuente: INEI — Censos Nacionales de Poblacién y Vivienda 2007 y 2017

De acuerdo con el censo de 2017, el 80,0% de la poblacién reside en su lugar de origen, mientras
que un 19,7% nacio en una ubicacidn diferente a la actual y el 0,3% tiene origen extranjero. En el
periodo comprendido entre los censos de 2007 y 2017, se evidencia un aumento en la poblacion

migrante, registrando un total de 38,197 personas, 1o que representa un incremento del 29,5%.



ICA: VIVIENDAS PARTICULARES, SEGUN TIPO DE VIVIENDA

VARIACION INTERCENSAL

2007 2017
TIPO DE VIVIENDA 2007 - 2017
ABSOLUTO % ABSOLUTO % ABSOLUTO %
CASA 165,581 84 273,615 91,8 108,034 65,2
INDEPENDIENTE ’ ’ ! ’ !
DEPARTAMENTO EN 2,704 14 2,889 1,0 195 7,2
EDIFICIO ’ ' ’ ’ ’
VIVIENDA EN
QUINTA 2,207 11 1,736 0,6 471 21,3
VIVIENDA EN 1,869 0.9 2,053 0,7 184 9,8
VECINDAD ’ ' ’ ’ ’
TOTAL 197,493 100 297,847 100 100,354 50,8

Tabla N° 3: Viviendas particulares, segun tipo de vivienda. 2007 y 2017.

Fuente: INEI — Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda 2007 y 2017.
En Ica, en comparacion con el afio 2007, se ha observado un aumento significativo en el
numero de viviendas independientes, alcanzando un total de 108,034 (65.2%). Esto indica un
crecimiento anual promedio de 10,803 viviendas proyectadas. No obstante, se ha registrado una

disminucidn en las viviendas improvisadas.

En relacion con el tipo de material utilizado en los pisos, segln la figura 1, el cemento es
el méas predominante, seguido por el parquet, losetas o similares, y en ultimo lugar, el material de
tierra. Es importante sefialar que, en la provincia de Ica, especificamente en el distrito de La

Tinguifia, existe una tendencia marcada de utilizar pisos de cemento.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI), el material que prevalece
en las paredes es el concreto, seguido por el adobe o tapial, y finalmente, el material precario. En

el distrito de La Tinguifia, destaca la construccion con ladrillo en lo que respecta a las paredes.
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Figura N° 1: Material predominante en los pisos de las viviendas en La Tinguifia.
Fuente: INEI — Censos Nacionales 2017: IX de poblacion — Caracteristicas de la
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Figura N° 2: Material predominante en las paredes de las viviendas en La Tinguifia.
Fuente: INEI — Censos Nacionales 2017: 1X de poblacion — Caracteristicas de la
vivienda.



Es relevante sefialar que el centro poblado Los Romanes presenta carencias en su
planeamiento urbano. Por lo tanto, se requiere la proyeccién de una renovacién urbana con enfoque
comercial. La ubicacion estratégica de este centro poblado lo posiciona como un ente potencial
para el desarrollo comercial y turistico, especialmente al colindar con la hacienda de Santiago
Queirolo. Este factor confiere al centro poblado un notable potencial para el comercio y

oportunidades de mejora que impulsan el turismo, beneficiando simultaneamente a sus habitantes.

Figura N° 3: Zona Urbana (PLANO TOPOGRAFICO). Fuente: Plano catastral municipal
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FUNDO MARQUEZ
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Figura N° 4: Plano de centros poblados y habilitaciones urbanas en el distrito de La
Tinguifa. Fuente: Municipalidad Distrital de la Tinguifia, centro poblado los Romanes y
elaboracion propia.

En el centro poblado Los Romanes, la presencia de lotes informales indica la ausencia de
una planificacion urbana adecuada, resultando en la irregularidad de la distribucién de terrenos.
No obstante, es importante sefialar que, a pesar de esta falta de planificacién, los lotes cuentan con
servicios basicos debidamente formalizados, lo que contribuye a la calidad de vida de los
habitantes.

La vecindad de Los Romanes también incluye otros centros poblados notables, como
Manco Capac, Santa Rosa y el Sefior de Luren, entre otros. Ademas, en las cercanias se encuentra
la Hacienda Santiago Queirolo. Estas ubicaciones vecinas afiaden complejidad al entorno,
destacando la diversidad de asentamientos y la necesidad de considerar de manera integral el
desarrollo urbano en la region. La interconexidn entre estos centros poblados y sus caracteristicas

particulares también influye en la dindmica social y econdmica de la zona.
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Figura N° 5: Plano de expansion urbana delimitada por vivienda informal. Fuente:
Municipalidad Distrital de la Tinguifia, centro poblado los Romanes y elaboracion propia.
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Figura N° 6: Porcentaje de alturas de viviendas informales y usos en Centro Poblado Los
Romanes Fuente: INEI y elaboracidn propia.

El analisis visual de la distribucion del uso del suelo en el sector revela patrones
significativos en cuanto a las funciones y caracteristicas de las edificaciones. En primera instancia,
se destaca que un considerable 40% del suelo se destina a lotes de explotacion agraria, sugiriendo
una presencia agricola prominente en la zona. Este hecho no solo evidencia la importancia

econdmica de la agricultura en el sector, sino también su impacto en la planificacion urbana y la



relacion entre la comunidad y el entorno agricola circundante.

Continuando con esta observacion, se identifica que los lotes de una sola planta ocupan un
notable 37% del suelo. Esta tendencia indica la prevalencia de construcciones residenciales o
comerciales de baja altura, lo que conlleva a tener implicaciones importantes en términos de
densidad poblacional y uso del espacio. Por otro lado, los lotes de dos pisos, aunque representan
un porcentaje menor, con un 23%, podrian sugerir la existencia de edificaciones mas densas o

destinadas a usos especificos que requieren mayor capacidad de espacio vertical.

Esta diversidad en la distribucion del uso del suelo no solo refleja las actividades y
preferencias constructivas actuales, sino que también proporciona una base solida para la
planificacion futura del desarrollo urbano en el sector. La comprensidn detallada de estos patrones
es esencial para la toma de decisiones informada en términos de zonificacion, infraestructura y

bienestar comunitario.
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Figura N° 7: Porcentaje de material de construccion en el Centro Poblado Los Romanes.
Fuente: INEI y elaboracion propia.

En su mayoria, el sector se caracteriza por el uso predominante de ladrillo y adobe
como principales materiales de construccion, y en ciertos casos, se evidencia la combinacion de
ambas técnicas. Resulta notable que algunas viviendas dentro de este panorama presentan un estado

precario, indicando la necesidad de intervenciones para mejorar las condiciones habitacionales.

Por otro lado, se aprecia que, en una proporcion menor pero significativa, se ha optado por
la construccidn con materiales nobles. Esta eleccidn, ya sea para viviendas o para otros fines, sugiere
una diversidad en las preferencias de construccion en el sector. Esta variedad en los materiales de
construccion puede influir en la estética y resistencia de las edificaciones, asi como en la durabilidad

y sostenibilidad a largo plazo.
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Es fundamental considerar estas caracteristicas al analizar el paisaje arquitecténico del
sector, ya que ofrecen valiosa informacidn sobre las preferencias constructivas y las posibles areas

de mejora en términos de infraestructura y calidad de vivienda.
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Figura N° 8: Porcentaje de estado de construccion en Centro Poblado los Romanes. Fuente:
INEI y elaboracién propia.

En el centro poblado Los Romanes, de acuerdo con la informacion recabada durante el
levantamiento de campo, se destaca que la mayoria de las construcciones presenta un estado general
catalogado como deficiente, mientras que una minoria exhibe condiciones consideradas como
buenas. Este andlisis sugiere la existencia de desafios significativos en términos de calidad y

mantenimiento de las edificaciones en el area.

Ademas, se ha observado la presencia de lotes vacios sin uso aparente en el centro poblado.
Este hecho indica diversas realidades, como posibles areas desocupadas por falta de desarrollo, la
necesidad de intervenciones urbanisticas o incluso oportunidades para futuros proyectos de
construccion. La existencia de espacios sin utilizar también plantea interrogantes sobre la

planificacion del uso del suelo y el potencial de revitalizacién urbana en Los Romanes.

La combinacion de construcciones en estado deficiente y la presencia de lotes vacios resalta
la importancia de una evaluacion integral del entorno. Esto no solo permite abordar las necesidades
inmediatas de mejora de las viviendas existentes, sino también disefiar estrategias para la
optimizacion y desarrollo futuro del espacio urbano. La comprension detallada de estos aspectos es
esencial para orientar decisiones informadas en términos de politicas urbanas, inversién en

infraestructura y calidad de vida de los habitantes en Los Romanes.
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1.2 Situacion Problematica

1.2.1 Problema General

P.G.: Desarrollo urbano desordenado en el Centro Poblado Los Romanes debido a su
crecimiento acelerado y la ausencia de planificacion y control, evidenciando la inexistencia de una

estructura ordenada en su expansion.

1.2.2 Pregunta General

¢Como buscar una revitalizacién urbana del centro poblado Los Romanes para generar la
identidad cultural mediante la estructuracién de espacios dedicados a fomentar el turismo, el
comercio y las viviendas de Ica?
1.2.3 Problemas Especificos
— P.E.1: Falta de un planeamiento urbano como equipamiento funcional y que
considere criterios para impulsar la economia y turismo.

— P.E.2: Inapropiado desarrollo de establecimientos que aporten un valor paisajistico
a la zona del centro poblado Los Romanes.

— P.E.3: Escasez de viviendas deficientemente disefiadas, sin condiciones habitables
y sin enfoque en la revalorizacion de la identidad cultural en la region del centro
poblado Los Romanes.
1.3 Antecedentes

1.3.1 Internacionales

1.3.1.1 Proyecto Urbano en Puerto Madero, Buenos Aires, Argentina

Puerto Madero es un barrio en la Ciudad de Buenos Aires el cual se plante6 desde un inicio
como un puerto industrial y financiero. La renovacion urbana comienza con la construccion de cuatro
diques paralelos a la costa en la ltima década del siglo X1X, estos se construyeron para la proteccion
de las embarcaciones ya que estos debian anclarse lejos de la orilla debido a la poca profundidad de

sus aguas y acercar la mercaderia por medio de carretas.

Los digues beneficiaron a toda la zona portuaria mejorando el flujo comercial y reactivando
la economia de la ciudad. Afios mas tarde, en 1989, el gobierno nacional y local decide desarrollar
un Plan Maestro impulsando la urbanizacion de Puerto Madero, las propuestas de renovacion y
rehabilitacion urbana surgieron desde los afios 30, después de muchos intentos frustrados estas

lograron ser materializadas en un plan regulador el cual culming los Gltimos afios del siglo XX.

Este plan trajo consigo muchos beneficios para la ciudad como la recomposicion de su
caracter, la integracién urbana, la implementacion de actividades terciarias y el equilibrio de la zona

central con los sectores norte y sur. Siendo el mayor de estos, la recuperacion del area para usos
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urbanos expandiendo lateralmente el area central sin descompensar la trama actual.
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Figura N° 9: Ciudad desde el rio. La transformacion de Puerto Madero: de una costa
desolada y tierra de nadie a uno de los barrios méas exclusivos de Buenos Aire. Infobae.
2019.

Puerto Madero cuenta con méas de 170 hectéreas de las cuales 40 son aguas que provienen
del Riachuelo. El barrio se divide en dos debido a la disposicion de los diques, estos van de norte a
sur, en el lado oeste practicamente se renovo todo y no se conservé ninguna edificacion existente,
mientras que el lado este se conservaron 16 edificaciones, siendo en su mayoria almacenes de
ladrillo, debido a su valor historico y arquitectdnico, no obstante, a todos estos edificios se les otorgd

un Nnuevo uso.

La disposicion urbanistica se basa en tres bandas que van de norte a sur, la primera es la
parte que se conservo donde se encuentran los almacenes, al otro extremo de los diques es donde se
encuentran las nuevas edificaciones de hasta siete pisos con usos muy variados, prevaleciendo las
viviendas, oficinas y servicios terciarios, en donde también se ensancharon calles y puentes, se
construyeron bulevares y parques y se doté de mobiliario urbano; finalmente, la tercera, una franja
verde debido al gran parque formado por reservas naturales que dispone de mucha vegetacion,
buscando predominar el espacio verde. Asimismo, se encuentran cuatro largas avenidas paralelas

gue conectan el barrio de este a oeste generando un mejor flujo de extremo a extremo.

Es un proyecto que tuvo un gran éxito gracias a la acertada gestién urbanistica y la
combinacion favorable del mercado pasando a ser una zona a abandonada a una muy valorada dentro

de la ciudad considerandose un ejemplo emblematico del urbanismo.
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Figura N° 10: Plano_PUerto Madero. Corporamon Antlguo Puerto Madero S.A. Buenos
Aires Ciudad. 2022.

1.3.1.2 Supermanzanas de Barcelona, Espafia

Las Supermanzanas en Barcelona son una propuesta innovadora que re imagina el disefio de
las calles urbanas, otorgando prioridad al peatén sobre el vehiculo privado. Este proyecto implica la
creacion de una extensa red de ciclovias para ciclistas y buses rapidos, promoviendo formas de
transporte mas sostenibles y amigables con el medio ambiente.

La meta central de las Supermanzanas es transformar el espacio publico en toda la
ciudad, convirtiendo las calles en areas de encuentro y recreacién. La vision busca mejorar
la seguridad y reducir la contaminacion, contribuyendo asi a la creacion de un entorno
urbano mas saludable y agradable. La iniciativa va mas alla de la movilidad, abarcando la

creacion de plazas y areas verdes para mejorar el aspecto estético y ambiental de Barcelona.

En el nicleo de las Supermanzanas esta la idea de convertir el espacio publico en
lugares de calidad que fomenten la participacion ciudadana. Al restringir la circulacion de
vehiculos dentro de estas grandes manzanas y dirigirlos alrededor de ellas, se crea un entorno
propicio para actividades peatonales seguras y diversas en el interior de las Supermanzanas.
Este enfoque integral redefine la movilidad urbana y busca revitalizar la vida comunitaria,
fortaleciendo el sentido de pertenencia de los residentes. En resumen, las Supermanzanas
representan un modelo ejemplar de planificacion urbana que prioriza la sostenibilidad, la

calidad de vida y la participacion activa de la comunidad.
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I MODELO SUPERMANZANAS

Modelo Actual Modelo Supermanzanas

@ RED TRANSPORTE PUBLICO ﬁ VEHICULO PRIVADO DE PASO AREA PROXIMIDAD DUM
RED PRINCIPAL BICICLETAS (CARRIL BICI) Gm) VEHICULOS RESIDENTES CONTROL ACCESO
-8 SENALIZACION VERTICAL BICICLETA (CONTRA SENTIDO) (S5 SERVICIOS URBANOS Y URGENCIAS s RED BASICA DE CIRCULACION
PASO LIBRE DE BICICLETAS === TRANSPORTISTAS DUM PLATAFORMA UNICA (PRIORIDAD PEATONES)

Figura N° 11: Plan de Movilidad Urbana Barcelona. Barcelona abre la primera
‘supermanzana’ para devolverle las calles a los peatones y ciclistas. Archdaily. 2016.

Este proyecto se lanzd en 2016 con la creacion de una Supermanzana en el barrio de
Poblenou, que, al igual que Puerto Madero, tenia una historia industrial. El objetivo principal era
desarrollar un tejido urbano que se adaptara a las necesidades de sus residentes y las diversas
actividades que llevaban a cabo. El proyecto se dividio en dos fases: inicialmente, se llevé a cabo la
intervencion visual de la ciudad, incorporando maceteros con vegetacion para resaltar y establecer
areas de estancia, especialmente disefiadas para los nifios. Posteriormente, se implementaron
progresivamente mobiliarios destinados a diversas actividades. Esta iniciativa logré incrementar la

superficie del espacio publico en 3,350 m2 y fue completada un afio después de su inicio, en 2017.

Desde ahi la red de Supermanzanas fue creciendo a un ritmo acelerado, llegando a otros
barrios como Horta y Sant Antoni, creando asi una red de plazas y ejes. Actualmente, se tiene
planeado un nuevo proyecto en L’Eixample, basdndose en tres ejes principales: la creacion de
grandes espacios de estancia, fomentando la vida exterior; la implementacion de una nueva

infraestructura ambiental, con més area verde y la promocién del comercio.
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(Espafia). Public Space. 2017.

Este proyecto, que continta expandiéndose, ha tenido un impacto significativo al mejorar la
calidad de vida en varios barrios. Este cambio, aunque no demasiado complejo, se ha fundamentado

en principios de sostenibilidad y criterios ambientales.
1.3.2 Nacionales

1.3.2.1 Plan Urbano Villa el Salvador, Lima, Peru

Villa el Salvador, al igual que Puerto Madero y Poblenou, se clasifica como un distrito
industrial, con una estructura urbana que emula el concepto de las Supermanzanas de Barcelona. No
obstante, a diferencia de los otros dos casos internacionales, la urbanizacion de este distrito no ha

alcanzado el mismo nivel de éxito.

El proyecto se inici6 en los afios 70 con la ocupacion planificada, cuando los migrantes,
motivados por la sobrepoblacion en Lima, tomaron las tierras de Pamplona. Posteriormente, fueron
reubicados en un extenso arenal al sur de Lima, dando origen a Villa el Salvador. Los residentes
iniciaron la organizacion del distrito, comenzando con la instalacién de la red de agua y desagle, asi
como la constitucidn de parte de los sectores 1, 2 y 3. Esto se convirtié en un modelo de planificacion

urbana, logrando una rapida provision de servicios y equipamientos.

En los afos siguientes, mientras los sectores 1, 2 y 3 se consolidaban, surgio el sector 6 con
la creacién de avenidas principales, manteniendo el patron urbano existente, y la Av. Pachacutec se
convirtio en el eje central para las nuevas lineas de transporte. En 1983, los sectores 6 y 8
experimentaron un crecimiento, y se inicio el desarrollo del Parque Industrial, acompafiado del
asfaltado de las pistas. Sin embargo, cinco afios después, la trama urbana se distorsion6 debido a
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invasiones y cooperativas, 1o que llevo a la necesidad de un nuevo plan de desarrollo urbano.

Durante la década de 1990, la mayoria de los sectores se consolidaron, y el distrito se
convirtié en sede de los Juegos Sudamericanos, lo que impulsé reformas significativas, como la
implementacién de nuevos equipamientos urbanos y la inauguracion del primer tramo del tren
eléctrico de Lima. A partir de 2003, se construyo la ruta del by-pass de la Panamericana Sur, y se
inauguré el Club Zonal Huéscar, un extenso espacio verde para el distrito. Ademas, se modificé la
zonificacion de la zona agropecuaria a comercial. En 2016, se present6 un plan de desarrollo local

con una vision hacia el 2030, que incluye diversas reformas urbanas adn en proceso.

En la actualidad, el distrito de Villa el Salvador se compone de trece barrios, divididos
mediante una cuadricula ortogonal con vias metropolitanas que actlian como ejes estructuradores de
la trama urbana. A pesar de estos esfuerzos por organizar el espacio, no todos los sectores del distrito
exhiben un orden total, ya que algunos presentan una forma urbana poco clara debido a invasiones

ocurridas posteriormente.

El disefio de manzana ortogonal incorpora un espacio publico central destinado a ser un
parque, concebido como punto de encuentro. Sin embargo, el distrito no prioriza la conservacion de
areas verdes, y en la mayoria de las manzanas, esta zona central se reduce a un terreno desnudo con
una losa deportiva utilizada por los vecinos para su recreacién. EIl Gnico espacio urbano verde de
gran magnitud es el Parque Zonal Huéscar, que presenta un lago artificial para preservar el

ecosistema.

Aungue el proyecto de las supermanzanas no alcanzé la consolidacion observada en los otros

dos casos, posee un potencial considerable para generar actividades sostenibles que impulsen el
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desarrollo de la zona urbana.
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Figura N° 14: Ubicacion de espacios abiertos en Villa El Salvador Desigualdades
socioespaciales: un analisis de proximidad a los espacios abiertos del distrito de Villa El
Salvador, Lima. Marisa Saavedra Ames. 2019.

1.4 Justificacién de la Investigacion

Desde la perspectiva social, el disefio del proyecto de renovacion urbano y arquitecténica
el espacio

se enfoca en abordar las carencias de la poblacion en términos de comodidad en

habitable. EIl objetivo principal es crear un entorno propicio para el crecimiento poblacional que
satisfaga las necesidades de servicios publicos, areas medioambientales y sistemas viales. La

justificacion de este enfoque radica en la importancia de mejorar la calidad de vida de la

poblacién al proporcionar condiciones adecuadas para su desarrollo y bienestar.

En el &mbito técnico, se realiz6 un anélisis detallado de la propuesta, considerando
parametros urbanos y arquitectonicos como funcion, forma, normativa, ambiente fisico, sistema vial
y calidad de los servicios publicos. La propuesta estd respaldada por un sustento técnico solido,

permitiendo su aplicacién en el area de estudio y su consideracion como referencia para futuras
a necesidad

implementaciones en zonas de crecimiento urbano. La justificacion técnica se basa en |

de proporcionar un disefio urbanistico y arquitecténico eficiente y sostenible.

Desde una perspectiva metodoldgica y tedrica, se llevd a cabo la recoleccién

campo mediante instrumentos validados. Esta metodologia se complement6 con enfoques tedricos
radica en la

para enriquecer la calidad conceptual de la propuesta. La justificacién metodolégica

de datos de



necesidad de obtener datos precisos y relevantes que respalden y enriquezcan la propuesta desde una

base tedrica sélida.

La investigacion es de gran importancia al abordar un problema social vinculado al
urbanismo y disefio urbano. Se centra en resolver el crecimiento poblacional en la localidad de Ica,
especialmente en La Tinguifia, Ica, con el objetivo de garantizar que cada habitante cuente con
condiciones minimas para vivir en un entorno comodo y disfrutar de una calidad de vida adecuada.
La justificacion general del proyecto radica en su contribucion al bienestar y desarrollo de la

comunidad.

1.5 Objetivos de la Investigacion

1.5.1 Objetivo General

Disefiar y establecer una renovacion urbano arquitectonico que brinde un conjunto de
confort, sostenibilidad y cultural en los espacios publicos y privados generando un impacto socio-
econémico que favorezca e impulse el turismo y a su vez brinde oportunidad de crecimiento a los

pobladores del centro Poblado Los Romanes.

1.5.2 Obijetivos Especificos

— O.E.1l: Contribuir con un planeamiento urbano adecuado con equipamiento
funcional y que considere criterios para impulsar la economia y turismo.

— O.E.2: Disefiar establecimientos que aporten un valor paisajistico a la zona del
centro poblado Los Romanes.

— 0O.E.3: Proyectar viviendas eficientes, con condiciones habitables y con enfoque en
la revalorizacion de la identidad cultural en la region del centro poblado Los

Romanes.
1.6  Aporte de la investigacion

Tras exhaustivos anlisis llevados a cabo por PROMPERU y la Direccion Regional de
Turismo y Comercio Exterior de Ica, se ha identificado la falta de infraestructuras adecuadas que
dificultan el desarrollo de la promocién turistica en la region. Esta realidad ha propiciado la
proliferacion de actividades turisticas desapropiadas y espontaneas, dando lugar a infraestructuras
que no cumplen con los requisitos minimos de disefio, segun lo estipulado en la normativa vigente
publicada el 22 de noviembre de 2019, conocida como el Reglamento de Categorizacion y
Calificacion Turistica de Restaurantes (Decreto Supremo N°011-2019 MINCETUR).

Frente a este desafio, se presenta un proyecto innovador destinado a potenciar y revitalizar
el centro poblado Los Romanes. Este proyecto se enfoca en brindar una renovaciéon urbano-
arquitecténica completa a la zona, abordando las actuales deficiencias en las infraestructuras

turisticas. Ademas, busca aprovechar de manera estratégica la proximidad del Hotel Santiago
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Queirolo para estimular el desarrollo econédmico y turistico en beneficio de los residentes locales.

A través de esta iniciativa, se pretende elevar los estdndares de calidad de las infraestructuras
turisticas en Los Romanes, en conformidad con las normativas vigentes. La ejecucion de una
renovacién urbano-arquitectdnica no solo mejora la apariencia y funcionalidad de la zona, sino que

también proporciona las bases para un desarrollo turistico sostenible y de alta calidad.

El proyecto no solo busca cumplir con los requisitos gubernamentales, sino que aspira a
crear un entorno turistico atractivo que redunde en beneficios tanto para los habitantes locales como
para los visitantes. Asimismo, al fortalecer la conexién con el Hotel Santiago Queirolo, se busca
fomentar sinergias que impulsen la economia local y promuevan un turismo mas organizado y
beneficioso para la comunidad. Este enfoque holistico contribuye al posicionamiento de Los
Romanes como un destino turistico de calidad en Icay a la mejora general de la oferta turistica de la

region.
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CAPITULO II: ESTRATEGIA METODOLOGICA

2.1. Fundamentos metodoldgicos

Este proyecto de investigacion se fundamenta en un enfoque cualitativo, la cual adopta una
postura epistemologica hermenéutica también conocida como “interpretativa”, con un énfasis
particular en su aplicacion a la arquitectura. La eleccion de la metodologia cualitativa se justifica por
su capacidad para explorar a fondo y comprender las necesidades de los residentes del centro poblado

Los Romanes en la provincia de Ica.

La investigacion esta dirigida a la identificacion de las necesidades de la poblacion de los
Romanes en la provincia de Ica, con la participacion de los usuarios de manera pasiva, con el
propdsito de obtener una comprension exhaustiva de todos los requisitos y posteriormente en

espacios arquitecténicos que reflejen el interés de los usuarios son los objetivos.

En términos del nivel de investigacion, se clasifica como descriptivo, ya que se centra
directamente en la caracterizacion del campo. Esta aproximacién permite una evaluacion detallada
de una realidad especifica, en concordancia con la definicién de Sanchez et al. (2019), quienes
explican que esta orientacién del investigador busca comprender la realidad para proponer

soluciones.
Las ventajas de la investigacion cualitativa son:

1. El disefio es abierto, adaptable y en constante evolucion.
2. La muestra se adapta segun el tipo y la cantidad de informacion que se necesita en cada
momento.

3. En latécnica de recoleccidn de datos, se trabaja principalmente con datos cualitativos.

El disefio de investigacion no es experimental, evitando cualquier manipulacion de la
realidad vinculada a las variables de inspeccién. Esta eleccion, en consonancia con Sanchez et al.
(2019), responde a la necesidad de evaluar un aspecto especifico de la problemética de estudio para
comprenderla en su totalidad.

Se lleva a cabo un estudio de caso sobre la renovacion urbano arquitectonica. Ademas, es
retrospectivo, ya que la informacion se obtuvo de registros previamente organizados que abarcan el
periodo de 2016 a 2024.

En cuanto a las técnicas de recoleccion de datos, se utilizaron recursos de internet,
referencias bibliograficas, fotografias, recopilacion de informacion (planos, datos historicos y

generales sobre la ciudad de Ica), observacion y visitas al terreno de estudio.

Los instrumentos empleados para la recoleccion de datos incluyeron encuestas
semiestructuradas a pobladores, turistas, establecimientos aledafios como el Hotel Vifias Queirolo,

entrevista a propietarios de la zona, cdmara fotogréafica, cuadernos, materiales de oficina, Google,
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Google Maps y Google Earth.

El procesamiento de datos se desarroll6 en dos fases. La primera fase, la fase investigativa,
consistié en identificar las necesidades y requerimientos del proyecto, analizando la problemética
del lugar a partir de datos estadisticos obtenidos en las encuestas de campo, bases tedricas y
antecedentes. Este andlisis permitio identificar las necesidades principales, ambientes, areas y
usuarios directos e indirectos para formular el programa arquitecténico. Luego, se examinaron las
consideraciones contextuales, tecnologias y fisico-ambientales, asi como las concepciones
funcionales, espaciales y volumétricas, para plantear la matriz y diagrama de relaciones que

ayudaron a proponer la zonificacién del partido arquitectonico.

Finalmente, en la fase proyectual, se formul6 la propuesta arquitecténica que incluyo los
planos generales, compuestos por la planimetria, cortes generales, elevaciones generales, recorrido
3D vy detalles del proyecto, como esquemas de techos, estructurales, instalaciones eléctricas,

instalaciones sanitarias, plano de sefialética y plano de evacuacion.

2.2.Poblacién y muestra de investigacion

2.2.1. Poblacion de estudio

Centro

Poblacién Per Ica-— Ica - La Tinguifia-  Poblado -
departamento  provincia distrito Los

Romanes
2017 31826018 850765 321322 41583 225

2018 32162184 923175 421151 43141 ESWZ‘Z(;O”GS
2019 32526084 950100 433860 44689 254
2020 32625948 975182 445752 46164 270
2021 33035304 908144 456677 47727 287
2022 33396700 1020050 467131 49227 305
Estimaciones 325
2023 33726000 1038411 476474 50851 345
Estimaciones

2024 34063260 1057102 486003 52530 367
2025 34403893 1076130 495723 54263 390
2026 34747932 1095500 505443 56054 414
2027 35095411 1115219 515358 57904 441
2028 35446365 1135293 525467 59814 468
2029 35800829 1155729 535774 61788 498

Tabla N° 4: Poblacién a nivel de pais, provincial, distrital y centro poblado
Fuente: INEI
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https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1860/libro.pdf

La tabla actual refleja la poblacion del Pert segun del 2017 al 2023, y los afios posteriores
estan sujetos a estimaciones segun el INEI, de igual manera Ica como region, provincia y distrito de
la Tinguifa se tienen datos del 2017 al 2022 y estimaciones del 2023 al 2029, por ultimo, el centro
poblado de Los Romanes se obtuvo solo datos del 2017 y afios posteriores estan sujetos a

estimaciones.

Afio Llegm,l a Ica, departamento  Ica, provincia
Peru

2015 3,455,709 14% 57%

2016 3.744,461 14%% 63%

2017 4032339 21% 57%

12.8% (EE. UU, 65.1%
Argentina_ Espafia) (Huacachina)

2018 4,419,430

2019 4.371,787 16.2% 64%

2020 896,523 - -

Tabla N° 5: Perfil del turismo a nivel provincial
Fuente: OTP / Elaboracién: Observatorio Turistico del Per(

En el afio 2020, la disminucion de la llegada de turistas internacionales a Sudamérica alcanz6
el 48% debido a las repercusiones derivadas del Covid-19. De acuerdo con un estudio realizado por
Global Data, Peru sufri6 la mayor contraccion, experimentando una caida del 73% en la llegada de
visitantes extranjeros, seguido por Venezuela (71%) y Ecuador (70%). Chile, por otro lado, fue el

menos afectado, con una reduccién del 25%, seguido de Argentina (27%) y Colombia (30%).

POBLACION SENSAL , 2018

CENTRO POBLACION CENSADA
POBLADO TOTAL
HOMBRE MUIER
TINGUINA 39 574 19 250 20 324
ROMANES 225 106 119

Tabla N° 6: Poblacién Censada del Centro Poblado Los Romanes, La Tinguifia, Ica
Fuente: INEI / Directorio centros poblados / Censos.
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La informacién recopilada del Censo del INEI proporciona una visién detallada de la
poblacidn del centro poblado Los Romanes, ubicado en el distrito La Tinguifia. Con un total de 225

residentes en el 1017, este centro poblado refleja la diversidad y dinamismo de su comunidad.

Es importante subrayar que, de los 225 habitantes en Los Romanes, se estima que al menos
100 de ellos representan a las distintas viviendas del &rea. Este enfoque en la poblacion representativa
de las viviendas permite comprender de manera mas especifica las necesidades y caracteristicas de
la comunidad local, sentando las bases para posibles proyectos y mejoras que respondan

directamente a las demandas de los residentes.

En resumen, al profundizar en la distribucién demografica y en la representacion de los
habitantes en el centro poblado Los Romanes, se obtiene una perspectiva mas completa de esta
comunidad y se abre la puerta a futuras investigaciones y proyectos centrados en el bienestar y

desarrollo de la misma.

2.2.2. Muestra de estudio

Se utiliz6 una muestra no probabilistica, involucrando a 100 personas de 15 a 60 afios como
parte del grupo de estudio, de los cuales 2 administradores del Hotel Vifias Queirolo, 52 habitantes
del Centro Poblado Los Romanes, 35 vacacionistas nacionalesy 11 turistas extranjeros, de este modo
se genera un enfoque de seleccion de informacién segun Sanchez et al. (2019), que prescinde del

uso de métodos estadisticos.

Técnica Instrumento Tamafio Minimo de la muestra
o ) Se realizaron a los administradores del
Cualitativa Entrevistas » _
Hotel Vifas Queirolo: 2
Se efectuaron es en dos partes:
- (Presenciales): 46 turistas
o nacionales y extranjeros.
Cuantitativa Encuestas

- (Virtuales): 52 residentes del

Centro Poblado Los Romanes

Tabla N° 7: Disefio de la muestra. Fuente: INEI / Directorio centros poblados
/ Censos.

Por otro lado, se aplicd un muestreo intencional, en el cual el investigador establecio criterios

de inclusién para garantizar la calidad de la investigacion, segun la perspectiva de Sanchez et al.
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(2019), facilitando la comprensién del objeto de estudio en funcién de criterios especificos de

seleccién.

Criterios de inclusion:

Residentes del Centro Poblado Los Romanes.

Residentes interesados en participar en la investigacion.
Criterios de exclusion:

Residentes desinteresados en el estudio.

Residentes con los cuales no se haya logrado establecer contacto.

Técnicas de recoleccion de datos: Se empleara la observacion como técnica, definida por
Sanchez et al. (2019) como la visualizacion de eventos con la intencion de facilitar la

inspeccidn de una realidad especifica.

Instrumentos de recoleccién de datos: Se utilizd6 una guia de observacion como
instrumento para realizar la inspeccién visual de la realidad especifica, de acuerdo con la

conceptualizacion de Sanchez et al. (2019).

Variable independiente: Requerimiento urbano-arquitectonico El instrumento contemplara
la observacion de 31 elementos, permitiendo la incidencia en una escala nominal para comprender
y caracterizar los requerimientos urbanos y arquitecténicos. Se complementard con disefios

relacionados con la renovacién urbano-arquitectonica del centro poblado en estudio.
Variable dependiente: Confort del espacio habitable
Confort térmico: 5 preguntas.
Confort luminico: 5 preguntas.
Confort acustico: 4 preguntas.
Confort olfativo: 4 preguntas.
Confort psicolégico: 4 preguntas.

Se aplicd la escala ordinal para evaluar los elementos de analisis planteados, siguiendo la
propuesta de Sanchez et al. (2019) como instrumento que busca la observacion de eventos para que

el investigador pueda responder a los objetivos planteados.
Técnicas de procesamiento, analisis e interpretacion de resultados:

La naturaleza de la investigacion requiere la observacion de la realidad de campo, abordando
el confort y la evaluacién de los principales requerimientos urbanos y arquitectonicos. El objetivo
es desarrollar un proyecto de renovacién urbano-arquitectdnica con aplicabilidad practica y sustento

técnico. Se empleara el paquete estadistico SPSS V 26.00 para calcular la informacién cuantitativa
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recolectada mediante la observacion.
2.3.Factibilidad
2.3.1 Factibilidad social

Usuarios especificos del proyecto

En la primera seccion, se exploraron dos categorias de audiencia centradas en el proyecto de
tesis: en primer lugar, los usuarios temporales (visitantes y clientes de las viviendas, nifiosde 3 a5
afios, clientes del mercado, pacientes de la posta médica, habitantes del centro poblado y turistas);
en segundo lugar, los usuarios permanentes (familias del centro poblado, personal administrativo,

de servicio, de venta y seguridad).

Familias
poblado, personal de
educacién,
administrativo, de

2 i')‘(»r%m« o8 g

Visitantes y clientes de

/ Nifios de 3 a 5 afios s Clientes del mercado Pacientes de la Posta Turistas
las viviendas servicio, venta y Medica
l—Y—J l_Y_) seguridad l J l J l l‘
Y T Y 1
USUARIOS USUARIOS USUARIOS USUARIOS USUARIOS USUARIOS
TEMPORALES TEMPORALES PERMANENTES PERMANENTES TEMPORALES TEMPORALES

SOCIAL EDUCATIVO ECONOMIA SEGURIDAD

Figura N° 15: Usuarios especificos del proyecto. Fuente: Elaboracion propia.

Tipos de usuarios

a) Usuario temporal
Esta categoria de infraestructura se enfoca principalmente en los usuarios temporales:

visitantes y clientes de las viviendas, nifios de 3 a 5 afios, clientes del mercado, pacientes de la posta
médica, habitantes del centro poblado y turistas como potencial consumidor, ya sea que resida
localmente o provenga de otras provincias y departamentos del Per( (turista o vacacionista

nacionales), asi como individuos no nativos del Per( (turista extranjero).

b) Usuario permanente
Los usuarios que permanecen por un periodo mas extenso en el proyecto de renovacién

urbano-arquitectonica del centro poblado Los Romanes, Tinguifia, Ica, seran familias del centro

poblado, personal administrativo, de servicio, de venta y seguridad.
Evaluacién para determinar el nimero especifico de usuarios

El centro poblado los Romanes segun la proyeccion al 2024 tendria 367 habitantes y para
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investigar los usuarios especificos por cada equipamiento se hizo un estudio propio del lugar,
obteniendo los grupos de familias que en promedio estdn conformadas por 5 a 6 integrantes, en
cuanto a nifios el centro poblado tiene un total del 16% lo que equivale a 59 habitantes entre 3 a 5
afios, por otro lado el namero de potenciales clientes para el mercado es la PEA (Poblacion
econdémicamente activa) la cual segin el INEI se considera desde los 14 afios a mas, y los datos
obtenidos es el 79% que equivale a 290 personas. Asimismo, los usuarios para la posta médica son
todos los habitantes ya que nadie esta libre de enfermarse, por ultimo los usuarios del puesto policial
puede ser toda la poblacion, debido a que en algiin momento puede haber inconvenientes. Por tltimo,
para determinar el nimero de turistas se ha tomado como referencia el aforo méximo del Hotel
Santiago Queirolo el cual es de 89 personas, ya que es el nimero de habitaciones que tiene este lugar.
Este enfoque se justifica porque el desarrollo comercial propuesto es parte de la renovacién urbano-
arquitecténica en el Centro Poblado Los Romanes, se centré en la promocién del turismo,
aprovechando la proximidad de dicho hotel.

En la tabla 7 se puede evidenciar los usuarios del proyecto, los cuales ya estan con la

proyeccion al 2029 considerando el porcentaje de crecimiento poblacional anual del 6.3%.

CANTIDAD
TIPOS USUARIO POR TOTAL
USUARIO

Viviendas: visitantes y
clientes de las viviendas
(se considera 1 visitante y 199
1 cliente por vivienda de 5
integrantes)

Habitantes del
Jardin de la infancia: 80

centro nifios de 3 a 5 afos

TEMPORAL ~ PobladoLos “nporenqgq. compradores de 394 1758

Romanes INSumos

Posta medica: pacientes 498

Puesto policial:
ciudadanos del centro 498
poblado los Romanes

Turistas Turistas &9

PERMANENTE Habitantes Viviendas: integrantes 498 557

del centro familias del centro poblado
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poblado los

Romanes

Personal de Jardin de la infancia: 5

educacion docentes

Jardin de la infancia: 1
Personal administrador

administrativo Posta medica: )

administrador

Jardin de la infancia:

personal de limpieza, de 1
mantenimiento y de

seguridad.

Posta medica: personal de
Personal de limpieza, de mantenimiento y 1
servicios de seguridad.

Mercado: personal de 1
limpieza y mantenimiento

Puesto policial: personal 1
de limpieza.

Personal de

Mercado: vendedores 45
venta
Personal de 3
seguridad Puesto policial: policias
Temporal 1758
Permanente 557
TOTAL 2315

Tabla N° 8: Tipos de usuarios en el proyecto Renovacion Urbano Arquitectonico del Centro Poblado
Fuente: Elaboracion propia

Los datos mencionados con anterioridad ayudaron a contar con el nUmero exacto de usuarios
especificos iniciando con el jardin de la infancia el cual es para edades de 3 a 5 afios y al 2029 tiene
una proyeccién de 80 nifios, en este caso no es necesario realizar el calculo porque de la cantidad

mencionada con anterioridad todos van a asistir al mismo tiempo a este equipamiento.
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Seguidamente se encuentra la posta médica a la cual van a asistir todos los habitantes, pero
no todos al mismo tiempo por lo que realizara el calculo de visitantes por dia y hora, considerando

gue este equipamiento atiende de 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

498 100%

X 3%

X=16 pacientes por dia
Donde:
e 498: proyeccion al 2029 del nimero de posibles pacientes.

e 3%: porcentaje de personas que van a visitar la posta médica.

e X: numero de visitantes de la posta medica por dia
En el caso de hacer el calculo por hora seria:
16/12= 1 paciente por hora
Donde:

e 16: numero de visitantes por dia.
e 12: horas que van a atender en la posta médica.

e 1:el nimero de visitantes por hora.

Por otro lado, el mercado tiene como potenciales clientes a la PEA, el cual tiene una
poblacion econdmicamente activa a 394 personas y generalmente este equipamiento atiende en
horarios de 7:00 a.m. a 7:00 p.m.

394 100%

X 20%

X=80 clientes por dia
Donde:
e 394: proyeccion al 2029 del nimero de posibles clientes.

e 20%: porcentaje de clientes que van a comprar al mercado.

e X:numero de clientes por dia
En el caso de hacer el calculo por hora es el siguiente:
80/12= 7 clientes por hora

Donde:

e 80: nimero de clientes por dia.
e 12: horas que van a atender en el mercado.

e 7:el namero de clientes por hora.
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Por Gltimo, el puesto policial al cual pueden acudir 498 habitantes, pero no al mismo tiempo

por lo que se realizara el calculo por dia y hora y este atiende las 24 horas del dia.

498 100%

X 5%

X= 24 personas por dia
Donde:
e 498: proyeccion al 2029 del nimero de posibles personas que visiten el puesto
policial.
o 50%: porcentaje de personas que van a visitar el puesto policial.

e X: numero de personas por dia
En el caso de hacer el calculo por hora es el siguiente:
24/24= 1 persona por hora
Donde:

e 24:numero de personas por dia.
e 24: horas que van a atender en el puesto policial

e 1:el nimero de visitantes por hora.

2.3.2 Factibilidad ambiental

La viabilidad ambiental del proyecto de renovacion urbano-arquitectonica en el Centro
Poblado Los Romanes se respalda en los siguientes aspectos. En cuanto a la accesibilidad, se
beneficia de dos vias: una principal, la prolongacion de la Avenida Victorino Gotuzo, y una

secundaria, una via sin nombre.

30



Figura N° 16: Plano de Accesibilidad. Fuente: Elaboracion propia.
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Zonificacion:
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La totalidad del terreno se encuentra clasificado como area de zonificacion agricola, la

clasificacidon de la totalidad del terreno como area de zonificacién agricola implica que dicho espacio

ha sido designado o destinado principalmente para actividades agricolas. Esta zonificacion establece

restricciones y regulaciones especificas en cuanto al tipo de desarrollo o uso que se puede llevar a

cabo en la zona. En este contexto, es probable que existan hormativas que busquen preservar la tierra

para actividades agricolas,

agricultura.

LOS ROMANES
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Figura N° 17: Plano zonificacion tipo Agricola. Fuente: Elaboracion propia.
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2.3.3 Gestidn de riesgos (Peligro-vulnerabilidad-riesgo)

Se realizé un analisis detallado de los riesgos presentes en el centro poblado Los Romanes,
destacando dichos riesgos mediante una representacion grafica con leyendas. Se consideraron dos
categorias de riesgo: alto y medio, en este contexto, seria beneficioso profundizar en los tipos

especificos de peligros identificados y su impacto potencial en la comunidad local.
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Figura N° 18: Analisis de los peligros existentes en centro poblado Los Romanes,
Fuente: Plan de desarrollo Urbano PDU ICA 2020-2030

Observacion: La siguiente representacion grafica ofrece un resumen de las amenazas que
afectan al centro poblado Los Romanes. De acuerdo con la figura, se destaca que la amenaza
predominante posee una intensidad media, siendo principalmente derivada de eventos sismicos e
inundaciones pluviales. La fuente de esta informacion se encuentra en el Plan de Desarrollo Urbano
PDU ICA 2020-2030, especificamente en el Resumen de riesgos naturales (D-1.3.6).
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VARIABLE | RANGO

FACTORES CONDICIONANTES

FACTORES

DESENCADENANTES
PELIGRO SISMO: Con una geomorfologia planicie edlica disectada (Pe-d)
y megabanico (M-ab) con una alta actividad geodinamica de descargas de
matenial aluvial con abanico aluvial-deluvial (Ab-de). Y una geologia de
depsito edlico (Qr-e) y depdsitos aluviales 2 (Q-al2). Con una aceleracion
sismica de 0.45.
PELIGRO FLUJO DE DETRITOS: Con una geomoriloga de Abarico, | “or dfitudes do Siemos erlre
7 : S - : a 8.5Mw Precipitacion 70 a
3<P<4 aluvial (Ab) y Megabanico con una alta actividad geodinamica de . o
: 5 Al 100 mm del Fendmeno el Nifio
descargas de material que generan disecciones y acumulacion en capas Costero (EFEN.2017)
de material aluviales. Y con una geologia de depésito aluvial reciente (Q- 2
al1). Con pendientes de 0°a2°.
PELIGRO INUNDACION FLUVIAL: Con una geomorfologia terraza aluvial
(Ta-al) con una geologia de depdsito aluvial (Qh-al), con pendientes de 0°
a2’
PELIGRO SISMO: Con una geomorfologia de megabanico (M-ab) con una
alta actividad geodinamica de descargas de material aluvial, con una
geologia de depdsitos aluviales (Q-al1) compuestos por conglomerados
polimétricos envueltos en una matriz areno conglomeratida. Con una
aceleracion sismica de 0.45.
Con magnitudes de Sismos entre
PeligroAlto | 2<P<3 | PELIGRO FLUJO DE DETRITOS: Con una geomorfologia de Abanico 7‘15(';"0”’: nf;”‘g;’;’g:ﬂ“:“emga
aluvial y Megabanico (M-ab) con areas sin disecciones, con una geologia Costero (EFEN 2017)
de depositos aluviales (Q-al). Con pendientes de 2° a4°. !
PELIGRO INUNDACION FLUVIAL: Con una geomorfologia terraza aluvial
(Ta-al) con una geologia de depdsito aluvial (Qh-al), con pendientes de 2°
a4’
PELIGRO SISMO: Con una geomorfologia de planicie aluvial (Pl-al) y una
geomorfologia de depdsitos aluviales (Q-al1). Con una aceleracion sismica
de 0.45.
i PELIGRO FLUJO DE DETRITOS: Con una eomordloga de laice | 720 AP Hec fo Scs o0
Medio 1<P<2 | aluvial (Pl-al) con una geologia r;z if;;oz:lo aluvial (Q-al). Con pendientes 100 mm del Fenomeno el Nifio
: Costero (EFEN,2017)
PELIGRO INUNDACION FLUVIAL: Con una geomorfologia de Vertiente o
piedemonte aluvio-torrencial (P-at), con una geologia deposito aluvial (Qh-
al), con pendientes de 4° 2 6°.
PELIGRO FLUJO DE DETRITOS: Con una geomorfolagia colinas | Uo7, Maghitudes de Siemas ertro
0<P<1 | disectadas, con unidades geoldgicas de la formacion Rio Grande. con : ; oo =
? 5 100 mm del Fendmeno el Nifio
pendientes mayores de 6°. Costero (EFEN2017)

Figura N° 19: Variable de los peligros existentes,

Fuente: Reglamento nacional de Edificaciones

/ \_\~

N

Figura N° 20: Analisis de los peligros con ubicacién del terreno.
Fuente: Reglamento nacional de Edificaciones
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Figura N° 21: Analisis de vulnerabilidad Sectorial C.P Los Romanes. Fuente:
Plan de desarrollo Urbano PDU ICA 2020-2030

Observacion: La siguiente representacion grafica ilustra las vulnerabilidades en los
alrededores del Centro Poblado Los Romanes (C.P. Los Romanes). En la figura se observa que la
zona se encuentra en terrenos catalogados como rurales, lo cual no posee una clasificacion especifica
en este contexto. No obstante, se destaca que la via principal exhibe una vulnerabilidad alta. La
informacion proviene del Plan de Desarrollo Urbano PDU ICA 2020-2030, especificamente del

documento sobre Vulnerabilidad sintesis — sector 4 (D-1.3.18D).

En sintesis, al examinar detenidamente los graficos que ilustran el andlisis de la ubicacion
del Centro Poblado Los Romanes (C.P. Los Romanes), se deduce que la zona presenta una
vulnerabilidad alta y un riesgo medio. Estos elementos se consideraron con precaucion en el proceso

de planificacion y ejecucion del proyecto de renovacion urbano-arquitecténico.

35



2.4. Aspectos béasicos
Descripcion del lugar

La region de Ica indudablemente es conocido como un destino turistico polifacético y
vibrante en Per(. Este andlisis se enfoco en su departamento, provinciay distrito, resaltando la ciudad
de Ica, la cual no solo alberga una amplia gama de atractivos turisticos, sino que también ofrece

numerosas rutas por descubrir.

Dentro de las joyas turisticas de la regidn, la Laguna de Huacachina se destaca como el Oasis
de América, atrayendo a visitantes con emocionantes actividades como paseos por las dunas,
caminatas y sandboard. Otros puntos de interés incluyen el Pueblo de Cachiche, el Bosque de Piedra,
el Cerro Saraja y el Cafion de los Perdidos. Las plazas, museos y templos complementan la

experiencia cultural y turistica.

Ica, reconocida como la tierra del sol eterno, del pisco y el vino, exhibe un pasado cultural
enriquecedor y una gastronomia reconocida a nivel mundial. Las bodegas tradicionales y la variada
oferta culinaria contribuyen significativamente a la reputacion de la region como un destino

imperdible.

En este contexto, la propuesta de llevar a cabo una renovacion urbano-arquitecténica en el
Centro Poblado Los Romanes, frente al Hotel Santiago Queirolo, no solo persigue embellecer la
zona, sino también revalorizar la identidad cultural iquefia. Ademas, se busca potenciar el sistema
turistico-econdémico, generando beneficios tangibles tanto para los residentes como para los
visitantes. La iniciativa se presenta como una oportunidad para fortalecer la conexion entre la rica

historia de Icay las futuras perspectivas de desarrollo de la region.

DEPARTAMENTO:
ICA

PROVINCIA DISTRITO:
ICA LA TINGUINA

Figura N° 22: Ubicacién, Fuente: Elaboracion propia
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Accesibilidad y vias

LEYENDA

mm—— V|A PRINCIPAL- PROL. AY. VICTORINO GOTUZO

— VIA SECUNDARIA- VIA SIN NOMBRE

Ny /A
Figura N° 23: Accesibilidad y vias, Fuente: Elaboracion propia

Imagen urbana

LEYENDA N
- UBIGACION DEL PROYEGTO

HOTEL SANTIAGO QUEIROLO

- TERRENOS AGRICOLAS \

Figura N° 24: Imagen Urbana, Fuente: Elaboracion propia



Ubicacion del terreno

El Centro Poblado Los Romanes esté situado en el distrito de La Tinguifia y toma parte del
sector de la Tinguifia, Ica, frente al Hotel Santiago Queirolo.

La extension aproximada de la zona es de 91,809.4454 m2, con un perimetro de 2,166.7831
ml.

En su frente, limita con la Prolongacion Av. Victorio Gotuzo.

A la izquierda, colinda con terrenos agricolas.

A la derecha, comparte limites con el Hotel Santiago Queirolo.

En la parte posterior, tiene limites compartidos con el Centro Poblado Manco Capac y el
Centro Poblado Sefior de Luren.

La ubicacidn estratégica frente al hotel sugiere oportunidades para la revitalizacion de la
zona, integrando arquitectura, turismo y potencial econémico. Cabe mencionar que el proyecto
abarca dos sectores, la mayor parte esta ubicado en el sector de la Tinguifia demarcada de color

verde y un pequefio sector estd en Los Molinos demarcada de color crema, que segun informacién

local tienen una pequefia disputa territorial.
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Figura N° 25: Plano de ubicacidn y localizacion, Fuente: Elaboracion propia
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Georreferenciacion del terreno

El terreno presenta las siguientes coordenadas UTM, en el sistema DATUM PSAD 56.

CUADRO DE COORDENADAS UTM
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
A A-B 56.28 m 114°00'00" 424 511.0000 8453 895.0000
B B-C 20.69 m 168°00'00" | 424 509.9600 | 8453 951.2700
c c-D 31.50m 174°00'00" | 424 5055100 | 8453 971.4800
D D-E 29.38 m 176°00'00" | 424 501.9600 | 8454 002.7800
E E-F 21.39m 180°00'00" | 424 496.8000 | 8454 031.7000
F F-G 29.02 m 176°00'00" | 424 493.0400 | 8454 052.7600
G G-H 16.55 m 178°00'00" 424 489.9000 8454 081.6100
H H-1 14.71 m 155°00'00" | 424 488.5900 | 8454 098.1100
| 1-J 7.44m 115°2'19" | 424 493.7400 | 8454 111.8900
J J-K 574m 101°6'41" | 424 501.1600 | 8454 112.4800
K K-L 7.29m 170°57'37" | 424 502.7100 | 8454 106.9500
L L-M 14.42 m 160°26'38" | 424 503.5500 | 8454 099.7100
M M- N 118.33 m 148°31"11" | 424 509.9100 | 8454 086.7700
N N-KN 160.39 m 179°00'00" | 424 609.8800 | 8454 023.4600
N N-0 7.79m 178°00'00" | 424 747.2400 | 8453 940.6600
o o-P 6.31m 171°00'00" | 424 753.7600 | 8453 936.3900
P P-Q 59.7m 166°22'44" | 424 758.4400 | 8453 932.1600
Q Q-R 38.39 m 176°00'00" | 424 810.9204 | 8453 903.6952
R R-S 68.01 m 177°00'00" | 424 845.7920 | 8453 887.6460
S S-T 56.93 m 177°00'00" 424 909.1400 8453 862.9000
T T-U 578 m 116°58'49" | 424 961.1653 | 8453 839.7771
u u-v 184.76 m 109°59'7" | 424 965.7058 | 8453 843.4720
v V-W 25.89 m 104°00'00" | 425 124.2776 | 8453 748.6559
w W - X 4819 m 171°00'00" | 4251166155 | 8453 723.9215
X X-Y 201.83m 180°00'00" | 425 095.5777 | 8453 680.5704
Y Y-Z 1.72m 89°21'57" | 425006.0504 | 8453 499.6777
z Z-A 488 m 105°20'43" | 425 004.5201 | 8453 500.4563
A A-B 65.84 m 175°28'11" | 4250055025 | 8453 505.2335
B' B'-C 3478 m 173°13'33" | 425024.1060 | 8453 568.3956
c' Cc'-D 2251 m 178°15'65" 425 037.8602 8453 600.3380
D D-E 15.94 m 177°44'48" | 425 047.4727 | 8453 620.6962
E' E-F 49.06 m 178°10'28" | 425054.8824 | 8453 634.8090
F F-G 54.12 m 178°46'5" | 425079.0580 | 8483 664.5306
G G -H 5559 m 171°00'00" | 425 106.8452 | 8453 723.9176
H H -1 26.07 m 168°00'00" | 425 060.2772 | 8453 753.8403
I I'-o 12.19 m 158°47'24" | 4250359682 | 8453 763.1035
J D-E 17.18 m 169°12'27" | 425023.7780 | 8453 763.0247
K' E-F 59.25 m 145°00'00" | 425007.0980 | 8453 759.7378
L' F-G 72.15m 155°00'00" | 424 966.1062 | 8453 717.1024
M G'-H 3.36 m 162°00'54" | 424 898.6912 | 8453 690.4477
N’ N - R 67.59 m 149°2'35" | 424 895.1872 | 8453 690.0703
K N - O 349.42m 179°00'00" | 424 835.2972 | 8453 940.6600
o o' -A 18.16 m 175°00'00" | 424 527.4800 | 8453 887.3700

Figura N° 26: Coordenadas UTM, Fuente: Elaboracién propia
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AREA! 918094454 m2

AREAI 1809 ha
PERIMETRO: 2166.78.31 ml

PROYECTO DE RENOVACION URBANO ARQUITECTONICO DEL
CENTRO POBLADO LOS ROMANES, TINGUINA, IGA, 2023"

ARQ. WALDO SAMANAMUD SILVA

BACH. ANGULO TOLEDO CAROLINA MILAGROS

T

" PLANO DE COORDENADAS

—LT-01

PLANO DE COORDENADAS
ESC: 11500

Figura N° 27: Plano de georreferenciacion del terreno, Fuente: Elaboracion
propia

Topografia del terreno

La configuracion del terreno es principalmente rectangular, y la topografia, segin la
informacion recopilada de Google Earth, presenta variaciones de dos a cuatro metros a lo largo de
su extensién. Actualmente, el terreno se encuentra en su mayor parte nivelado, con cultivos en su
interior y en los alrededores. Ademas, la propensién a inundaciones es baja, y hasta el momento no
existen registros ni antecedentes locales de eventos de este tipo en la zona. La topografia y las
condiciones actuales del terreno ofrecen una base sdlida para la planificacion y ejecucion de

proyectos de renovacion urbano-arquitectonica
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24.1 Consideraciones ambientales del terreno

Las caracteristicas y circunstancias ambientales desempefian un rol esencial durante la etapa
de disefio arquitectonico, requiriendo una respuesta que no solo sea sostenible sino también

sustentable para asegurar un impacto positivo a largo plazo.
Asolamiento y direccion del viento

La incidencia solar se origina en la direccidn este y se desplaza hacia el oeste, siendo mas
marcada en la region septentrional y menos evidente en la meridional, lo mencionado se puede
evidenciar en la figura 29 y para el proyecto se consider6 la orientacion de la edificacién de las areas
de estar y trabajo hacia el norte para que de esta manera en la época de invierno se puede maximizar
el aprovechamiento del sol sin hacer uso de calefaccion. Otro punto importante es la ubicacion de
las ventanas y en el proyecto se colocO ventanas grandes hacia la fachada norte, ya que se puede
captar la luz solar directa y aprovechar la iluminacién natural. Por Gltimo, en la fachada sur se

consideraron aleros para reducir el calor excesivo en verano.

Figura N° 29: Carta Solar. Fuente: Senamhi y Meteoblue

Respecto a la orientacion del viento promedio, evaluada en el sitio con base en los datos
proporcionados por el Servicio Nacional de Meteorologia e Hidrologia (SENAMHI) y
METEOBLUE en la siguiente figura se observa la rosa de vientos, un elemento crucial para
comprender ladireccién y la intensidad del viento en este centro poblado. Esta representacion grafica
proporciona informacion valiosa sobre como los vientos predominantes que pueden afectar el terreno

Yy, por ende, cualquier proyecto de renovacion urbano-arquitectonico que se plantee en esta area.

La rosa de vientos en la region de Ica se puede evidenciar en la figura 30 la cual muestra que

en los puntos de mayor incidencia de vientos es de este noreste (ENE) con una velocidad de 20 a 40
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km/h hacia el sur suroeste (SSW) con 10 a 20 km/h, lo que indica que se consideré en el proyecto la
adecuada orientacién de la edificacion, donde las fachadas mas sensibles se ubicaron en el norte y
oeste, ya que hay presencia de menor viento. También se considerd la proteccidn contra vientos
fuertes sobre todo en la parte de este noreste ya que es la parte donde la intensidad del viento es
mayor. Otro punto importante es el aprovechamiento de los vientos para una ventilaciéon natural,
colocando ventanas en el sur suroeste estratégicamente para beneficiarse de los vientos. Por ultimo,
el disefio paisajista se usé como elemento importante para combatir los vientos fuertes y de esta

manera reducir el impacto sobre la edificacion.

Figura N° 30: Rosa de Viento. Fuente: Senamhi y Meteoblue
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2.4.2 Consideraciones contextuales

Figura N° 32: Terreno eriazo Fundo cordero alto
elaboracién propia

, Fuente: Google maps,
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Figura N° 35: Centro Poblado Sefior de Luren, Fuente: Google maps y elaboracion
propia
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01: Un extenso terreno baldio denominado Fundo Cordero Alto, catalogado como agricola,

presenta cultivos de frutas y se localiza justo en frente del centro poblado Los Romanes.

02: Otro terreno eriazo, también designado como agricola, se ubica en el lado izquierdo del

centro poblado Los Romanes, ocupando completamente su extension.

03: El Hotel Santiago Queirolo, situado en el lado derecho del centro poblado Los Romanes,
posee principalmente un uso de suelo agricola, constituyendo aproximadamente el 90% de su

superficie. El restante 10% esta destinado a uso residencial y alberga las instalaciones del hotel.

04: El Centro Poblado Sefior de Luren, localizado en la parte posterior del centro poblado
Los Romanes, se caracteriza por un uso de suelo mayoritariamente residencial de baja densidad, con

viviendas de 1 a 3 pisos.

Se tiene en consideracion los radios de influencia del equipamiento urbano existente en la
zona, de los cuales se ha contemplado las postas médicas, las cuales tienen un radio de treinta
minutos y los centros de salud dos horas en zonas rurales segun el ministerio de salud, en el caso de
los mercados o centros de abastos el mas cercano al area del proyecto est4 a media hora en auto y
més de una hora y media a pie, jardin de nifios segun el ministerio de vivienda tienen un radio de
influencia de 400 metros, las comisarias 0 puestos policiales mas cercanas al area de estudio estan a
més de media hora en auto y més de una hora y media a pie. La distancia del equipamiento estudiado
es considerablemente larga y no est4 al alcance inmediato de la poblacion del area de estudio y
planteamiento del proyecto, en algunos casos la distancia es de hasta una hora, y caminando podria
tardar hasta dos horas en llegar de un punto a otro, dado el caracter rural de la zona, lo cual se
comprende como un malestar y poca inmediatez de los establecimientos para las necesidades de la
poblacidn, el radio de estudio comprende 3 km de distancia aproximadamente.

Clima

El clima predominante en la region se caracteriza por su moderacién y rasgos desérticos,
siendo la zona litoral la mas afectada por la concentracion de humedad. Este clima se divide en dos
estaciones notables: una estacion seca y nublada que abarca de mayo a noviembre, con temperaturas
gue pueden descender hasta los 9 °C en la ciudad de Ica; y una estacion calida y sofocante que
comprende de enero a abril. Durante esta Ultima, las temperaturas mas elevadas registradas en el
departamento son de 32,3 °C en Ica. La temperatura promedio anual se mantiene alrededor de los 20
°C. Este panorama climético influye significativamente en el entorno del Centro Poblado Los

Romanes y se considerd en el disefio del proyecto de renovacion urbano-arquitectonica.
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Figura N° 36: Estadisticas meteoroldgicas en Ica, Fuente meteobox

Vegetacion

La flora caracteristica de Ica se compone principalmente de pecanos, huarangos y espinos,
estas especies vegetales son representativas del ecosistema local y desempefian un papel crucial en
la biodiversidad regional. Por consiguiente, se consideraron para este proyecto de renovacién

urbano-arquitectonica en el Centro Poblado Los Romanes.

Ademas de estas especies emblematicas, la region de Ica alberga una diversidad de otras

plantas perfectamente adaptadas a su clima moderado y desértico. Entre ellas:
Palo verde: Una planta resistente que se adapta eficazmente a climas aridos y deseérticos.
Guayacan: Un arbol que no solo ofrece madera valiosa sino también flores llamativas.
Algarrobo: Otra especie tipica de regiones aridas, frecuente en ecosistemas deserticos.
Sauco: Un arbusto capaz de tolerar condiciones secas y que produce frutas comestibles.

Cactus: Varias especies de cactus prosperan en ambientes desérticos, contribuyendo a la
singularidad del paisaje.

La realizacion de un estudio detallado de la flora especifica en el area del Centro Poblado
Los Romanes es esencial para comprender completamente la diversidad vegetal y asegurarse de que
se considere de manera adecuada en cualquier proyecto de renovacién urbano-arquitectonica. Este

enfoque garantiza la preservacion y valorizacion de la rica biodiversidad vegetal de la region.
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Figura N° 37: Vegetacion representativas del terreno. Fuente: Google maps y
elaboracién propia

Observando el grafico, se destaca que la vegetacion circunda por completo el Centro Poblado
Los Romanes. Este fenGmeno se atribuye a la clasificacién de todos estos terrenos como areas de
zonificacion agricola. Es fundamental comprender que la presencia de vegetacion en los alrededores
se correlaciona directamente con el uso predominante de estos suelos con propdsitos agricolas. Este
aspecto no solo contribuye a la estética natural del entorno, sino que también subraya la importancia

y la influencia de la zonificacion en la configuracidn del paisaje vegetal de la zona.

2.4.3 Situacion legal

El centro poblado cuenta con un numero de titulo que es el 2008-18239, Centro poblado

Los romanes

2.4.4 Parametros urbanisticos y edificatorios

El centro poblado donde se esta proyectando la renovacion urbano arquitectdnica, esta

ubicada en el centro poblado Los Romanes, la Tinguifia, Ica.
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Figura N° 38: Pardmetros Urbanos. Fuente: Municipalidad de la

Tinguifia

245 Consideraciones culturales

La culinaria iquefia fusiona de manera magistral la herencia criolla con influencias de la
cocina africana, generando platos exquisitos que atraen a los amantes de la gastronomia a la region.
Ica se distingue por tener una de las tradiciones culinarias mas singulares de todo Per(. Mas alla de
sus platos autdctonos, la region se enorgullece de ser la cuna del pisco peruano, hecho evidente en
sus tradicionales bodegas y centros vitivinicolas que se extienden por los campos circundantes.
Asimismo, ofrece delicias dulces como las afamadas tejas y chocotejas, manjar blanco, higos

rellenos, frijol colado, compota de pifia y dulce de pallar.

En adicidn, Ica es famosa por sus dulces, entre los que se incluyen tejas, chocotejas, manjar

blanco, entre otros.
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A pesar de su tamafio compacto, Ica alberga una diversidad de atractivos, proporcionando
experiencias para todos los gustos. A continuacion, se presenta un resumen general que mapea la

ubicacidn de los principales encantos que la provincia de Ica tiene para ofrecer.

Figura N° 39: Mapeo de atractivos turisticos de la provincia de Ica.

1)
\\ /
N 7/ o
~ Vs D
\\ ///
i3
i
-4
\,
\3
N\
1%«
._\%
z
—_— b 4
7N g%
Ko /
e ¢
x4

0 s v

2

Fuente: Plan de desarrollo Urbano PDU ICA 2020-2030
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2.4.6 Consideraciones proyectuales proximos

Programa de Rehabilitacion de la Franja Fluvial del Rio Ica (PDU): Este programa tiene
como objetivo principal la revitalizacién del entorno del rio, estableciendo conexiones dindmicas a
lo largo de los distritos de Cercado de Ica, Parcona, Los Aquijes y Pueblo Nuevo. Propone la creacién

de un itinerario interno que potencie la regeneracion urbana, fomente corredores turisticos y

contribuya al desarrollo agroindustrial y turistico en la region.
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Figura N° 40: Programa de recuperacion de la Faja de Rio Ica
(PDU). Fuente PDU

Optimizacién y Expansion del Servicio de Tratamiento de Aguas Residuales — PTAR (PAT)
El proposito fundamental de este proyecto consiste en la mejora de las infraestructuras de redes de
alcantarillado y las conexiones domiciliarias de aguas residuales. Esto se lograra a través de la
ampliacion de las redes, la implementacion de pozos de inspeccion, la instalacion de estaciones de
bombeo y lineas de impulsidn, asi como la modernizacion de las estaciones de tratamiento de aguas
servidas, destacando la implementacién de lagunas de oxidacion. El alcance de estas mejoras abarca
diversas zonas, como el Cercado de Ica (especificamente, CCPP Cachiche), Parcona (Yaurilla), La
Tinguifa, Subtanjalla, Los Aquijes, Pachacltec y Los Molinos, asi como el sector de Las Palmeras.
Este proyecto busca no solo fortalecer la capacidad de tratamiento de aguas residuales, sino también
asegurar una gestion eficiente y sostenible de estos recursos hidricos esenciales en las areas
mencionadas.

MEJORAMIENTO Y AMPLIACION
DEL SERVICIO DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Figura N° 41: Programa PTAR. Fuente PDU
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24.7 RNE

En el corazdn de la transformacion urbana se encuentra el Proyecto de Renovacion Urbano
Arquitectdnico del Centro Poblado Los Romanes, Tinguifia, Ica. Este ambicioso emprendimiento no
solo aspira a redefinir el paisaje arquitectonico de la localidad, sino también a revitalizar sus
dindmicas sociales y culturales. En este proceso, la meticulosa atencion a las normativas del
Reglamento Nacional de Edificaciones ha sido esencial. A través de este viaje por las distintas
normas, desde la A.070 COMERCIO hasta la A.120 ACCESIBILIDAD EN EDIFICACIONES, se
desvela cdmo cada directriz ha contribuido a esculpir un espacio que fusiona la funcionalidad

arquitectdnica con la riqueza gastronémica, la educacion y los servicios comunales.

Norma A.070 COMERCIO: En la planificacion de las areas destinadas al bar y restaurantes,
asi como otras actividades complementarias en la gestion de alimentos, como cafeteria y comedor

comunitario, se consideraron los criterios técnicos de la Norma A.070 COMERCIO.

Norma A.040 EDUCACION: Para la clasificacion de la atencion educativa y capacitacion,
asi como en el disefio de areas como talleres gastrondmicos y laboratorio culinario, se aplicaron los

criterios de la Norma A.040 EDUCACION, incorporando elementos como auditorio y mediateca.

Norma A.080 OFICINAS: Los ambientes destinados a las areas administrativas de talleres
gastrondmicos y restaurantes, junto con otras actividades administrativas, como topico, SUM, y

caseta de vigilancia, se disefiaron siguiendo los criterios técnicos de la Norma A.080 OFICINAS.

Norma A.090 SERVICIOS COMUNALES: En la planificacion de espacios para fortalecer
las capacidades al servicio de la poblacién iquefia, incluyendo salas de exposicion, se aplicaron los
criterios de la Norma A.090 SERVICIOS COMUNALES.

Norma A.010 CONDICIONES GENERALES DE DISENO: Aspectos como iluminacion,
ventilacion, escaleras y estacionamientos se desarrollaron siguiendo los criterios técnicos de la
Norma A.010 CONDICIONES GENERALES DE DISENO.

Norma A.120 ACCESIBILIDAD EN EDIFICACIONES: El disefio de ingresos, ascensores,
SS.HH. y estacionamientos se ajusté a los criterios técnicos de la Norma A.120 ACCESIBILIDAD
EN EDIFICACIONES.

En dltima instancia, el Proyecto de Renovacion Urbano Arquitectonico del Centro Poblado
Los Romanes no es solo una amalgama de estructuras fisicas, sino un testimonio tangible de la
sinergia entre la normativa técnica y la vision innovadora. La armonizacion de estas normas, desde
las que rigen el comercio hasta las que dictan las condiciones generales de disefio, ha creado un
tejido urbano que no solo cumple con estdndares rigurosos, sino que también se convierte en un
catalizador para la revitalizacion integral de la comunidad. Asi, este proyecto se posiciona no solo
como un hito arquitectdnico, sino como un faro que guia hacia una nueva era de desarrollo sostenible

y bienestar en Los Romanes, Tinguifia, Ica.
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2.4.8

Programa arquitecténico

Sectores, ambientes y areas requeridas para el proyecto

: AREAMINIMA|  AREA T s :
i AFORO/ : CIRCULACION Y| SUB TOTAL | AREATOTAL
ZONA SUB ZONAS AMBIENTE CANT. MOBILIARIO AVBIENTE 4 AM:EE,NTE PA:gAL MUROS  (30%) (m2) (m2)
VIVIENDAS
Area de ventas 1 Sillas / mesas 1 10 10 3 13
COMERCIO Area de atencion 1 barra de atencion 6 10 10 3 13
Jardin exterior 1 = 0 10 10 3 13
[Sala - comedor 1 mesay muebles 6 7 4 21 91
VIVIENDAS + Escalera 1 = 1 3 3 09 39
COMERCIO Cocina 1 muebles 1 6 6 18 78 1222
SS.HH 1 & 1 4 4 12 52
VMENDA Lavanderia 1 % 1 4 4 12 52
| Jardin para cosechas 1 = 2 10 10 3 13
Balcon 1 _ 1 3 3 09 39
Dormitorios 3 camas 3 9 27 8.1 351
ciclo Il Area sensorial 1 Sillas / mesas 20 54 54 16.2 702
ciclo Il Plano efecto emocional 1 Sillas / mesas 20 54 54 16.2 702
ciclo | plano i 1 Sillas / mesas 20 54 54 16.2 702
ciclo | Aula cognitiva 1 Sillas / mesas 20 54 54 16.2 70.2
area de expacion 2 juegos 10 26 52 156 67.6
jcomedor U Sillas / mesas 20 26 26 78 338
cocina 1 lavadero / cocina /refrigerador 4 14 14 42 182
ini 3 Escritorio 2 68 204 6.12 26.52
direccion 1 Escritorio 1 6 6 18 78 0
sala de profesores 1 Escritorios 5 13 13 39 16.9
ingreso 1 sillas. 6 1 1 33 143
sshh nifias 2 inodorofiavamanos 3 12 24 72 312
sshh nifios 2 inodoroflavamanos 3 12 24 72 312
sshh discapacitados 1 inodoro/lavamanos 1 7 7 21 9.1
patio de juegos 1 juegos 50 147 147 441 1911
vigilancia 1 Escritorio 1 5 5 15 6.5
Anfiteatro 1 a 0 0 0 0 0
autos turistas 10 e 0 0 0 0 0
bicicletas 10 _ 0 0 0 0 0
Cancha de futbol 1 cancha y estrado 0 30 30 [ ] 39
Areas verdes 0 _ 0 6 0 0 0
Admision ] Escritorio 5 5 5 15 65
Caja 1 Escritorio 3 5 5 15 65
RECEPCION Histonas clinicas ! Escritorio 5 12 12 36 156
Sala de espera 1 Sillas 48 50 50 15 65
SS HH 3 2 6 18 54 16.2 702
FARMACIA Area de di 1 Escritorio y sillas 2 6 6 18 78
TOPICOS Sala de triaje 1 Escritorio y camilla 3 12 12 36 156
Consultorio pediatria 1 Escritorio y camilla 3 15 15 45 195 "3
Consultorio 1 1 Escritorio y camilla 3 12 12 36 156
CONSULTORIOS 02 1 Escritorio y camilla 3 12 12 36 156
Sala de espera 1 Sillas 12 12 12 386 156
SS.HH personal 3 2 4 12 36 10.8 46.8
Cuarto de limpieza 1 e 1 4 4 12 52
general 1 = 2 30 30 9 39
SERVICIOS GENERALES 1 - 2 6 6 18 78
autos 4 s 4 125 50 15 65
MERCADO
Bicicletas 10 = 10 15 15 45 195
ESTACIONAMIENTO  [Autos 25 = 25 12 300 90 390
Camiones 1 = 1 15 15 45 195
puesto alimentos perecibles 8 Exhibicion y lavadero 2 97 776 2328 100.88
deposito 8 2 105 84 252 109.2
VENTA Puestos de abarotes 12 Exhibicion 2 55 66 19.8 858
deposito 12 & 1 38 456 13.68 59.28
MERCADO puesto de frutas / verduras / comidas 13 Exhibicion y lavadero 2 65 845 2535 109.85 15223
deposito 13 1 33 429 12.87 5577
[SS.HH damas U 1 5 5 15 65
[SS.HH hombres 1 1 5 5 15 65
SS HH itados 1 1 5 5 15 65
SEBVICIOS GENERALES cuarto de tableros 1 1 5 5 15 65
i 1 A 43 43 129 5.59
1 Escritorio 2 91 91 273 11.83
circulacion 1 407 407 1221 529.1
CONTROL Centro de contmd N 1 Ew!lorio y sfllas 3 20 20 [} 26
Control bajo videovigilancia 1 Escritorio y sillas 3 20 20 6 26 036
SERVICIOS HIGIENICOS  [SS.HH 1 = 1 7 7 21 9.1 .
ESTACIONAMIENTO  |Autos 2 _ 2 125 25 75 325
(Gimnasio 2 Maquinas 0 0 0 0 0
ALAMEDA Juegos para nifos 2 = 0 0 0 0 0
- Cata de vinos
Areas verdes
[Comercio
2890.42

Figura N° 42: Programa Arquitectdnico. Elaboracion Propia
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CAPITULO Ill: RESULTADOS

Los resultados del proyecto son funcionales, ya que se analizaron exhaustivamente las
problematicas presentadas en la zona, de las cuales la mas importante y general fue el desarrollo
urbano desordenado, por consecuencia se presentan otras problematicas como falta de un
planeamiento urbano, inapropiado desarrollo de establecimientos con valor paisajistico y escases de
viviendas eficientemente disefiadas. Las soluciones se presentan en este capitulo y van de orden
general a especifico, para lo cual se tuvieron en cuenta los objetivos, principalmente la renovacion

urbano arquitecténica del centro poblado Los Romanes.

3.1 Fundamentos

3.1.1 Estrategias del Partido Urbano

La propuesta de disefio tiene como finalidad revitalizar la zona convirtiéndola en un espacio
lineal con diversas funcionalidades. Para lograrlo, se dividio la zona de viviendas en dos tipologias,
ambas con un componente comercial. La primera tipologia se ubica cerca de la avenida més
transitada y en proximidad a las actividades turisticas y comerciales del Hotel Santiago Queirolo. La
segunda tipologia de viviendas internas esta situada alrededor de la alameda, conectandose con las

distintas actividades que alli se llevan a cabo.

A traveés del eje lineal de la Alameda, se busca crear un entorno acogedor que abarque las
diversas &reas propuestas, incluyendo viviendas con comercios, mercado, zona de talleres y
recreativas, asi como una posta médica. A lo largo del recorrido, se implementan una serie de
actividades y espacios, como areas de juego para nifios, instalaciones deportivas al aire libre,
espacios dedicados al arte y zonas de descanso, junto con un anfiteatro, todos disefiados para
complementar y ajustarse a las respectivas instalaciones. Esto sirve como nexo entre las viviendas y
comercios con el entorno circundante. Finalmente, el trayecto de la alameda culmina en una plaza
anfiteatro que se integra con los demas equipamientos, como el mercado, talleres, comisaria y la
posta médica. En el espacio publico se encuentran médulos de comercio moviles que se disponen a

lo largo del area, creando un atractivo recorrido visual con una variedad de colores y texturas.
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Figura N° 43: Estrategias del partido urbano de la renovacion urbano arquitectonico del

Centro Poblado Los Romanes. Elaboracion propia.

3.1.2 Concepciéon Urbana

La propuesta urbana busca conceptualizar la revalorizacion de la identidad iquefia por medio
del espacio publico como parte del recorrido de un vifiedo, tal como la hacienda de Santiago
Queirolo. Para ello, se ha tomado como concepto al ciclo de vida de la uva, el cual genera una serie
de caminos curvos a lo largo de la alameda que simbolizan las ramificaciones de las uvas y se conecta
a la par con otros equipamientos, tanto dentro como fuera de la alameda, ya sea por medio de estos
caminos o las pistas. Es asi como, la alameda vendra a ser el eje principal y el corazén del proyecto
donde se realizan muchas actividades que contribuyen a la unién comunitaria y a la vision turistica
como punto de encuentro entre ambos usuarios, trabajando asi bajo el concepto de “Conexion y

Encuentro”.

CICLO DE VIDA DE LA UVA

Caminos, pistas y
ejes principales

Areas
verdes/espacios
publicos
Comienzo de la

expansion

Propuestas
arquitecténicas

Nicleo de la Ramificaciones y \—Y—}
intervencion creacion de

espacios Raices como bases
firmes de la
cultura iquefia.
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y areas verdes ¢
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Fuente: Elaboracién propia.
Figura N° 44: Esquema de conceptualizacion del ciclo de vida de la
uva. Elaboracion propia.
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Figura N° 45: Esquema de la concepcion urbana inicial
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3.1.3 Cuadro de Areas

A continuacion, en la Figura 46 se muestra el cuadro total de areas de cada equipamiento,

incluyendo viviendas, del proyecto.

ZONA AREA (m2) AFORO
VIVIENDAS + COMERCIO 122.20/vivienda 6 personas/vivienda
JARDIN DE LA INFANCIA 735.02 80 nifios — 10 personal

TOTAL 26 143.82 -

Figura N° 46: Cuadro de areas del proyecto. Elaboracion propia.

3.1.4 Diagrama de Flujos

En este apartado, se identificara los flujos de circulacion de los usuarios permanentes
(residentes) y temporales (turistas) de acuerdo a las actividades que desarrollan en el proyecto por
medio de diagramas de flujos. Para ello, se diferencian las areas publicas como parques, la alameda,
comercios, jardin de infancia, posta médica y mercado de las areas privadas, que son las viviendas.

En primer lugar, se presenta en la Figura 47 el flujo de circulacién de los residentes del
centro poblado, quienes fuera de sus viviendas suelen realizar otras actividades como trabajar,

comprar, asistir al médico, relajarse de forma recreativa, entre otros.

En segundo lugar, se presenta en la Figura 48 el flujo de circulacion de los turistas y/o
visitantes al centro poblado de Los Romanes. Estos usuarios son bienvenidos en un recorrido
peatonal que los lleva hacia la gran alameda, por el cual pueden encontrarse diferentes equipamientos
a los costados que pueden ser visitados, tales como comercios vecinales y el mercado. De la misma
manera, realizando el recorrido peatonal pueden llegar a otros equipamientos publicos como el jardin
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de infancia y la posta médica. Por otro lado, el ingreso secundario es vehicular, proporcionando
acceso a la zona de estacionamiento turistico para los buses, autos y bicicletas.

Jardin de infancia g INGRESO

Venta e

== Mercado —
Servicios
generales

— Vivienda 4——>» Comercio vecinal
Recepcion <=

]

]

]

Farmacia gl v
Consultorios =] Posta médica < Alameda

Servicios l

generales

Zona cata vinos

Zona gimnasio

Flujo de residentes

@ Relacidn directa
Zona artistica & — = Relacion indirecta
‘ Ingresos

Zona juegos

Zona comercial

Figura N° 47: Diagrama de flujos de los residentes del centro poblado
Los Romanes. Elaboracion propia
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. Estacionamiento SECUNDARIO
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Zona juegos
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Zona comercial
Relacién directa
i i Relacidn indirecta
Mercado Comercio vecinal .

Figura N° 48: Diagrama de flujos de los visitantes / turistas del centro
poblado Los Romanes. Elaboracién propia
3.1.5 Contexto espacial

A continuacidn, se detalla graficamente las estrategias espaciales que tiene el proyecto,
considerando tanto la zona del centro poblado Los Romanes como su entorno inmediato,

manteniendo asi el concepto de “Conexion y Encuentro”.
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VINCULACION

Las zonas ambientales existentes
tieren un gran impacts dentro de
la calidad de vice, par o que s2
pretende generar un vinculo

a fraves del eje de espacio
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modo que Los 2quipamientos.
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CONFORT ¥ COBERTURA VEGETAL
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vitalidad al entorne.

Figura N° 49: Estrategias espaciales del proyecto. Elaboracion
propia



3.1.6 Concepcién Volumétrica

3.1.6.1 Proceso de Concepcién de Fachadas

Para la concepcion de las fachadas se tuvo en cuenta al entorno, la identidad iquefia y su
historia misma a través del tiempo. Por ello, se ha tomado como referente principal al hotel Vifias
Queirolo, el cual se encuentra frente a la propuesta y consta de un estilo arquitectonico colonial de
los siglos XVI y XIX, que se caracteriza por los balcones de madera, elementos decorativos de
ladrillo, el ritmo de las fachadas y los vanos de formas regulares. Todos estos elementos son usados
en los volumenes de las viviendas y equipamientos como la posta médica, comisaria, mercado y
talleres, siendo detallados en las Figuras 50, 51 y 52.

Figura N° 50: Diagrama de concepcion de fachadas del referente de
Hotel Vifias Queirolo. Google maps.

3 .?\- ?ﬁ"ﬁﬂﬂ s - -
Figura N° 51: Diagrama 2 de concepcidn de fachadas del referente de
Hotel Vifias Queirolo. Google maps.
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Figura N° 52: Elementos arquitectonicos de fachada del referente Hotel Vifias de

Queirolo.

3.1.6.2 Estrategias VVolumétricas

A continuacion, se presentan las estrategias volumétricas que se tuvieron en cuenta para cada

equipamiento y viviendas.

En primer lugar, las viviendas cuentan con retranqueos que ayudan a diferenciar la zona de
vivienda de las del comercio, sobresaliendo principalmente el ingreso principal de esta. Ademas, se
empuja parte del volumen hacia abajo para resaltar la vivienda y el comercio a menor altura. Por
otro lado, algo caracteristico entre ambas tipologias es el levantamiento posterior de una porcion de

volumen y el empuje horizontal en la fachada donde se acomoda el balcon.
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2. Empuje
vertical

/.../
1. Volumen inicial

\N

4. Levantar
y sobresalir

3. Desafase

retranqueo

Figura N° 53: Estrategia volumétrica de las viviendas. Elaboracion
propia

2. Reducir
ambos lados

1. Volumen inicial

;

4. Levantar
y sobresalir

3. Quitar

Figura N° 54: Estrategia volumétrica de la posta médica Elaboracion
propia



2. Retiros 3m

1. Volumen inicial

4. Jeraquerizacion de
patios

3. Empuje vertical
organizacion de
espacios mediante patio
central

Figura N° 55: Estrategia volumétrica del jardin infantil

puestos de venta

2. Definir ingresos

1. Volumen inicial 5. Perforaciones en el

techo para iluminacion
natural

CHO semicilindrico

\ para la ventilacion cruzada

Figura N° 56: Estrategia volumétrica del mercado

3.1.7 Concepcion Tecnoldgica

Teniendo en consideracion los diferentes equipamientos, su volumetria y el clima iquefio,
los materiales a usar en general son el ladrillo, tanto para la estructura como la ornamentacion,
perfiles PTR para la estructura del revestimiento exterior, la madera como parte de la celosia 'y la

composicion de las fachadas, las cuales brindan dinamismo y la proteccion directa de la luz solar.
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1) Las celosias son ~ extremadamente
versatiles y se adaptan a una multitud
de necesidades y espacios.

2)Con respecto a la insidencia solar
en las fachad de los equipami

se opto por celocias con un entramado
semirepetitivo para proteger los espacios
de las altas temperaturas.

__/ 3Asimismo logra resaltar y otorgar priva
cidad a determinadas areas; proteger ven
tanas, puertas y manparas.

4)Se propone como materialidad de las ce
losias madera de origen local, creando
una fachada atractivay que respete la ar
5 qui a existentede las edificaci
vecinas .

&
AaaannssTBl [

44
/BN

Figura N° 57: Concepcion tecnoldgica - celosias

Espacio abierto, continuo en su perfil y nivel, configurado para la
circulacion peatonal y la recreacion pasiva, con un disefio
particular de paisajismo que incluye arborizacion y mobiliario
urbano

O

Paneles

&

S

sensor de
ﬁ 4 i movimiento

@

Data
climatica

®

Sistema

_ 4 /‘1 Ig p E remoto

Figura N° 58: Concepcion tecnoldgica — Postes a carga solar y
mobiliario urbano

3.1.8 Zonificacion

En cuanto a la zonificacion, el proyecto en general se zonifica teniendo en cuenta al
programa y dividendo en viviendas de tipologia 1 y tipologia 2, alameda, plazas, estacionamiento,
puesto policial, mercado, posta médica y jardin infantil. Posteriormente, se realiza la zonificacion de

cada equipamiento anteriormente mencionado por cada espacio que presentan.
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TERRENO ERIAZO
(PROPIEDAD HOTEL
SANTIAGO QUEIROLO)

TERRENO ERIAZO

TERRENO ERIAZO

{éroa ce mesas, drea da ventas, jordin

VIVIENDA + COMERCIO rxtericr)
neo Vivienda
fsalacormedor. cosira. ss.hh.

feica, farcien, balon, doan

Figura N° 59: Zonificacion general
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Figura N° 63: Zonificacion general de vivienda + comercio tipologia
2 — Tercer nivel y variacion
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[ RecepcioN  [] FARMACIA

] SERVICIOS GENERALES

[] Ttopico [_] CONSULTORIO

] SsErvICIOS HIGIENICOS

Figura N° 66: Zonificacion general de la posta médica
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Figura N° 68: Zonificacion general del mercado. Elaboracion propia
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Figura N° 69: Zonificacion general del jardin infantil. Elaboracion
propia
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3.1.9 Accesibilidad y Vias

Tomando en cuenta que el proyecto contempla diferentes tipos de equipamientos, se necesita
reconocer el recorrido que se realiza hacia cada uno, principalmente ubicando los puntos principales
de accesibilidad, tanto como las vias externas vehiculares como las vias internas peatonales que
llevan hacia el centro poblado Los Romanes. Para ello, se parte de un esquema general de recorrido,
conocido como Master Plan. Posteriormente, de una manera mas detallada se ubican los accesos,
circulaciones y flujos internos de cada equipamiento del proyecto, tanto en planimetria como en

volumetria.

Ante ello, en el master plan se identifican el acceso vehicular principal y secundario,
ubicados alrededor del terreno, el cual da acceso directo a los estacionamientos y hacia calles internas
existentes donde se encuentran las viviendas ya consolidadas actuales. Por otro lado, la circulacion
interna se conecta por medio de la alameda y veredas, llevando diferentes nombres y representandose

el flujo por medio de numeros.

TERRENO ERIAZO
(PROPIEDAD HOTEL
SANTIAGO QUEIROLO)

TERRENO ERIAZO

- Accesovehicular principal
= Accesovehicularsecundario

Accesovehicularinternoaviviendas existentes
= Accesovehiculara estacionamientos

@ Caminode lasuvas @ Caminode plazuelas
i il TERRENO ERIAZO
@ Caminodelvino O caminode launion
@ Zonade juegos O Zonade anfiteatro
@ Caminode loshuarangos @ Caminodel pacae
© zonacultural @ Zonacolores
@ Caminode losalgarrobos @ caminofinal

Figura N° 70: Master Plan para reconocer la accesibilidad vehicular
y peatonal. Elaboracion propia.

En segundo lugar, se continua con los flujos internos de cada vivienda y equipamiento. Para

ello, se empieza con las viviendas, donde el flujo pablico es solo por el comercio, mientras que el

privado es en la vivienda misma. Ademas, cabe destacar que en el caso de la tipologia 2 de vivienda
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+ comercio, solo se presenta dos plantas, ya que la circulacion en el siguiente nivel es tipica.
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Figura N° 71: Flujo interno de vivienda + comercio tipologia 1.
Elaboracion propia.
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En tercer lugar, se continta con los flujos de los equipamientos, comenzando con la posta
médica. Este equipamiento cuenta con el flujo de acceso, el flujo pablico y el privado, donde el
publico esta dirigido a los pacientes y médicos ubicado alrededor del jardin interior, mientras que el
privado estd restringido para el personal administrativo, de farmacia y servicios.

20
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PRIMER NIVEL [ FLuoDE FLUJO PRIVADO FLUJO PUBLICO

ESCALA 1/125 ACCESO

Figura N° 73: Flujo interno de posta médica. Elaboracion propia.
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Seguidamente, el puesto policial se caracteriza por tener el flujo pablico mas corto, ya que

solo se atienden denuncias menores en el centro de control. Por otro lado, el flujo privado es mayor

debido a que el trabajo lo realiza principalmente el personal d
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Figura N° 74: Flujo interno de puesto policial. Elaboracién propia.

FLUJO PUBLICO

>
[

I
|
)

N

o

FLUJO DE ACCESO

El siguiente equipamiento es el mercado. A diferencia del puesto policial, el flujo de

personas es mayor y mas publico debido a la alta demanda de clientes que se dirigen a los diversos

puntos de venta. Por otro lado, el flujo privado es recorrido por los vendedores y el personal de

servicio.
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Figura N° 75: Flujo interno del mercado. Elaboracion propia.
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Figura N° 76: Flujo interno de jardin infantil. Elaboracién propia
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Finalmente, el jardin infantil se encuentra rodeado de flujo privado dirigido hacia los nifios,
docentes, personal administrativo y personal de servicio, mientras que el flujo publico esta dirigido

a los acompariantes y/o padres de familia.
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CAPITULO IV: DISCUSION

El proyecto se sostiene bajo el analisis y sus resultados positivos en cuanto al impacto de la

renovacion urbano-arquitecténica en el centro poblado Los Romanes en La Tinguifia, Ica, analizando

lo siguiente:

El presente estudio sobre la regeneracion urbana arquitectonica del centro poblado
Los Romanes en Ica ha demostrado la importancia de integrar la identidad cultural
iquefia en el disefio urbano para mejorar la calidad de vida de los residentes y
promover el turismo sostenible. Los principales hallazgos indican que la
incorporacion de elementos arquitectonicos coloniales, la creacién de espacios
verdes centrales puede revitalizar areas urbanas deterioradas y fomentar un sentido
de comunidad. Ademas, que el disefio se adecua a la zona y se entiende que la uva
forma parte de la identidad iquefia, por lo cual el disefio esta basado en el ciclo de
vida de la uva, usa materiales como madera y vegetacion oriunda para mejorar las
condiciones biocliméticas y prioriza el paso peatonal. Las viviendas, orientadas
hacia la alameda y la calle, se inspiran en la Hacienda Santiago Queirolo, con un
estilo arquitectdnico colonial y colores similares.

Estos resultados son consistentes con los hallazgos de la investigacion, también se
destaca la importancia de la identidad cultural en los proyectos de renovacion
urbana. Sin embargo, a diferencia de estudios previos que se centraron en areas
metropolitanas grandes, la investigacion proporciona evidencia sobre la efectividad
de estas estrategias en un contexto rural y especifico de Ica, ampliando asi el alcance
geografico y cultural. Estudios anteriores han mostrado que la regeneracién urbana
puede mejorar la cohesién social y la calidad de vida, pero pocos se han centrado en
como estas mejoras pueden también potenciar el turismo local. La eleccion del lugar
fue estratégica al ubicarse cercano a otros centros poblados mas grandes con

equipamientos que respaldan a la zona.

La regeneracion de Los Romanes a través de la asociacion con empresas locales
como la Hacienda Santiago Queirolo no solo mejora la infraestructura local, sino
gue también crea oportunidades econdmicas al atraer turistas interesados en la
cultura u el enoturismo. Este enfoque dual de desarrollo urbano y promocion
turistica contribuye a una planificacién urbana mas sostenible y holistica. Los
resultados obtenidos confirman que la integracion de elementos culturales y
naturales en el disefio urbano puede tener un impacto positivo significativo tanto en

la percepcion de los residentes como en la atraccion de visitantes.
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Este estudio proporciona un modelo replicable para otros centros poblados que
enfrentan desafios similares de deterioro urbano y falta de identidad cultural. La
implementacion de estrategias que combinan la preservacion del patrimonio cultural
con la creacion de espacios recreativos y verdes puede servir de guia para proyectos
de renovacion urbana en otras regiones con caracteristicas similares. Tedricamente,
los hallazgos contribuyen a la literatura sobre planificacion urbana sostenible,
resaltando la necesidad de considerar la identidad cultural y las asociaciones locales
como componentes criticos de los proyectos de regeneracion.

El proyecto ha jugado un papel crucial en la revitalizaciéon de la imagen urbana
mediante un disefio que se inspira en la forma de las dunas del distrito de los Aquijes.
Esta forma fluida y distintiva contrasta notablemente con la uniformidad de los
edificios convencionales, creando un simbolo visual que refleja la esencia del
entorno natural. Este hallazgo apoya la teoria de que un disefio adaptado al contexto
local puede servir como un referente urbano significativo y contribuir a la identidad
cultural de un area. Al incorporar elementos del paisaje natural en el disefio
arquitectonico, el proyecto no solo mejora su armonia con el entorno, sino que
también establece un nuevo referente urbano que captura la identidad del distrito.
Esto confirma que el disefio contextual puede tener un impacto duradero en la
imagen urbana y en la percepcién comunitaria, ofreciendo un modelo para la

revitalizacién de otras areas con contextos similares.
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CAPITULO V: CONCLUSIONES

Se expone el disefio arquitectonico para el Poblado de Santiago de Queirolo de Ica,

donde se destacan los siguientes aspectos:

- Los principios fundamentales de la renovacion urbana para establecer instalaciones
préacticas y servicios adicionales son parte de los objetivos de la investigacion, para lo
cual se tiene en cuenta que la planificacion urbana adecuada incluye zonas dedicadas a
la educacion, la cultura, lo social y lo comercial, mediante la adecuada gestion del
espacio publico. Se proponen nuevas tipologias combinando la forma orgéanica de la
alameda con equipamientos de disefio ortogonal, como jardines infantiles, mercados,
puestos de salud y viviendas, las cuales incentivan el desarrollo econdmico y el turismo.
Estos estan orientados de acuerdo con el asolamiento del intenso sol iquefio, con un
enfoque de 360°, y se incorporan plazas donde el espacio central se transforma en una
plaza publica, destinada al desarrollo de actividades culturales, sociales, comerciales y

educativas,

- Enestainvestigacion se estudi6 la identidad cultural del centro poblado Los Romanes y
tiene como objetivo revalorizar la identidad cultural iquefia y fomentar el turismo, la
solucién sugerida de creacion de espacios destinados al turismo, la consideracién del
disefio con elementos arquitecténicos coloniales existentes en la zona, espacios de
encuentro central y cultural, conservacion de la flora autéctona, el comercio, la salud y
la educacion en Ica, van acorde a las necesidades, ademas de que son los resultados

necesarios y aportan valor paisajistico a la zona del centro poblado Los Romanes.

- En el objetivo de la investigacion se requiere proyectar viviendas eficientes, habitables
y con enfoque en la revalorizacion de la identidad cultural, para lo cual se tuvo en cuenta
la volumetria y disefio arquitectdnico bajo el concepto de usar elementos coloniales
presentes en la zona y que forman parte de su cultura, para lo cual se tuvo en cuenta
edificaciones aledafias como el vifiedo Santiago Queirolo, ademas del uso las estrategias
biocliméticas para hacer a las viviendas en confort y eficientes, teniendo en cuenta la
correcta distribucion de ellas. Concluyendo que los distintos tipos de viviendas en el
proyecto son de beneficio para la poblacion y para el desarrollo del turismo por las

Ilamativas formas arquitectdnicas coloniales.

- Como conclusién importante obtenida, la formulacion del proyecto arquitectnico se

basa en los principios de la arquitectura bioclimatica, la sostenibilidad y la seguridad,
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presentando estrategias para mitigar riesgos a través de la reforestacion de arboles
huarangos y vegetacion autéctona. La alameda, como elemento unificador del poblado
y sus equipamientos, se disefia para aumentar las superficies permeables y reducir los

efectos de isla de calor.

80



CAPITULO VI: REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
Paginas web:

Bavaresco, G. (2013). Sefalizacion y Cédigo de Colores. Venezuela. GABP ingenieria.

https://gabpingenieria.weebly.com/uploads/2/0/1/6/20162823/sealizacin y cdigo de colores.pdf

BEonloop. (2022). SUPERMANZANAS, un proyecto modelo para una Barcelona mas verde.

BEonloop.  https://www.beonloop.com/supermanzanas-un-proyecto-modelo-para-una-barcelona-

mas-verde/
Cables de Energia y Telecomunicaciones S.A. CENTELSA. (2020). Guia para el Disefio de
Instalaciones Eléctricas. Colombia. https://www.centelsa.com/archivos/guia-diseno-instalaciones-

electricas.pdf

El espacio urbano al interior de la macro manzana en Villa El Salvador. (2013). Edu.pe.

https://www.ulima.edu.pe/departamento/instituto-de-investigacion-cientifica/investigaciones-

2012/el-espacio-urbano-al

Estrategias de renovacion y desarrollo urbano. Guillermo Tella, architect + urban planner. (2009).
Guillermo Tella . Arquitecto + Urbanista; Guillermo Tella.

https://quillermotella.com/enfoques/estrategias-de-renovacion-y-desarrollo-urbano/

Norma A.130 Requisitos de Seguridad. (2021). Reglamento Nacional de Edificaciones.
https://limacap.org/normatividad-

2019/deportes/2012 11.09 A.130%20REQUISITOS%20DE%20SEGURIDAD%20DS%20N%C2
%B0%20017-2012.pdf

Plan Maestro de Desarrollo Urbano para Puerto Madero. (2022). Modernabuenosaires.org.

https://www.modernabuenosaires.org/proyectos-urbanos/plan-maestro-de-desarrollo-urbano-para-

puerto-madero

Puerto Madero entendido como icono de la Buenos Aires contemporanea (1991-2012). (2021).

Edu.co. http://ieu.unal.edu.co/en/medios/noticias-del-ieu/item/puerto-madero-entendido-como-

icono-de-la-buenos-aires-contemporanea-1991-2013

Programa Supermanzanas de Barcelona. (2022). Mitma.es.

https://esmovilidad.mitma.es/noticias/programa-supermanzanas-de-barcelona

Romero Sotelo, M., Universidad San Ignacio de Loyola, & Romero Maldonado, T. (2021). Villa El
Salvador Ciudad de las Generaciones 1971-2021 50 afios. Universidad San Ignacio de Loyola -
Fondo Editorial.

Supermanzanas, ejes verdes y plazas en Barcelona. (2023). Superilla Barcelona.

https://www.barcelona.cat/pla-superilla-barcelona/es/supermanzanas-ejes-verdes-y-plazas-en-

barcelona

81


https://gabpingenieria.weebly.com/uploads/2/0/1/6/20162823/sealizacin_y_cdigo_de_colores.pdf
https://www.beonloop.com/supermanzanas-un-proyecto-modelo-para-una-barcelona-mas-verde/
https://www.beonloop.com/supermanzanas-un-proyecto-modelo-para-una-barcelona-mas-verde/
https://www.centelsa.com/archivos/guia-diseno-instalaciones-electricas.pdf
https://www.centelsa.com/archivos/guia-diseno-instalaciones-electricas.pdf
https://www.ulima.edu.pe/departamento/instituto-de-investigacion-cientifica/investigaciones-2012/el-espacio-urbano-al
https://www.ulima.edu.pe/departamento/instituto-de-investigacion-cientifica/investigaciones-2012/el-espacio-urbano-al
https://guillermotella.com/enfoques/estrategias-de-renovacion-y-desarrollo-urbano/
https://limacap.org/normatividad-2019/deportes/2012_11.09_A.130%20REQUISITOS%20DE%20SEGURIDAD%20DS%20N%C2%B0%20017-2012.pdf
https://limacap.org/normatividad-2019/deportes/2012_11.09_A.130%20REQUISITOS%20DE%20SEGURIDAD%20DS%20N%C2%B0%20017-2012.pdf
https://limacap.org/normatividad-2019/deportes/2012_11.09_A.130%20REQUISITOS%20DE%20SEGURIDAD%20DS%20N%C2%B0%20017-2012.pdf
https://www.modernabuenosaires.org/proyectos-urbanos/plan-maestro-de-desarrollo-urbano-para-puerto-madero
https://www.modernabuenosaires.org/proyectos-urbanos/plan-maestro-de-desarrollo-urbano-para-puerto-madero
http://ieu.unal.edu.co/en/medios/noticias-del-ieu/item/puerto-madero-entendido-como-icono-de-la-buenos-aires-contemporanea-1991-2013
http://ieu.unal.edu.co/en/medios/noticias-del-ieu/item/puerto-madero-entendido-como-icono-de-la-buenos-aires-contemporanea-1991-2013
https://esmovilidad.mitma.es/noticias/programa-supermanzanas-de-barcelona
https://www.barcelona.cat/pla-superilla-barcelona/es/supermanzanas-ejes-verdes-y-plazas-en-barcelona
https://www.barcelona.cat/pla-superilla-barcelona/es/supermanzanas-ejes-verdes-y-plazas-en-barcelona

Taboada, J. (2016). supermanzanas Barcelona. TYS Magazine. https://tysmagazine.com/las-

supermanzanas-barcelona-ya-una-realidad/

VILLA EL SALVADOR espacios abiertos. (2020). Issuu.  https://issuu.com/r-

tapia/docs/villa el salvador parcial 1

82


https://tysmagazine.com/las-supermanzanas-barcelona-ya-una-realidad/
https://tysmagazine.com/las-supermanzanas-barcelona-ya-una-realidad/
https://issuu.com/r-tapia/docs/villa_el_salvador_parcial__1_
https://issuu.com/r-tapia/docs/villa_el_salvador_parcial__1_

ANEXOS:

Anexo N° 1: Certificado de pardmetros




Anexo N° 2: Instrumentos de recolecciéon de informacion

“PROYECTO DE RENOVACION URBANA ARQUITECTONICO

DEL CENTRO POBLADO LOS ROMANES, PIRINA, ICA, 2023*

Instrucciones: El proposito de esta guiz de observacidn es Diseflar el

provecto de renovacién urbano arquitectonico del Centro Poblado Los Romanes,

Pirifia Iea 2022

M* de habitantes en su vivienda: D

N° de hogares en su vivienda: [ ]

N* de miembros de su familia que se
encuentran en los siguientes rangos

de edades:

De0-10  []
De11-20 [_]
De21-35 [ ]
De36-60 [ |
De61-mas [ ]

N® de miembros de su familia que se
dedican a las siguientes aclividades:

Amadecasa [_]
Comerciante |:|

Agricultor ]
Estudiante ]
Téenico ]
Profesional |:|

Construccidn civil D

Independiente ]

Otro D
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CONTEXTO

Nﬂ

items

Respuestas

Siempre

Casi siempre
A veces
Casinunca

Nunca

En la zona que vive, jtienen la costumbre de

tomar el aire fresco en el frontis de las viviendas?

En la zona que vive, jtienen la costumbre de

tomar el aire fresco en la sala de las viviendas?

En la zona que vive, ;tienen la costumbre de tomar

el aire fresco en el patio interior de las viviendas?

En la zona que vive jcelebran las fiestas
tradicionales (navidad, afio nuevo, dia de la madre,
etc.), con familiares que no viven en la misma

vivienda?

En la zona que vive jcelebran las fiestas
tradicionales (navidad, afio nuevo, dia de la madre,

etc.) en el frontis de las viviendas?

En la zona que vive jcelebran las fiestas
tradicionales (navidad, afio nuevo, dia de la madre,

etc.) en la sala de las viviendas?

En la zona que vive jcelebran las fiestas
tradicionales (navidad, afio nuevo, dia de la madre,

etc.) en el patio interior de las viviendas?
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SUJETO

Respuestas
g T
N° items = % § § 3
5 2 82| 3
w8 < (tjti
O
¢ Elije el mobiliario (sillas, mesas, camas, etc.) para su
1 | vivienda teniendo en cuenta que el tamafo sean los
adecuados?
¢ Los miembros de la familia en edad escolar realizan
2 sus tareas en la sala y/o comedor?
¢ Los miembros de la familia en edad escolar realizan
3 sus tareas en su habitacion?
¢ Los miembros de la familia en edad escolar realizan
4 |sus tareas en un estudio (lugar destinado solo para
estudiar)?
5 | ¢ Suelen preparan sus alimentos en cocina a gas?
6 | ¢Suelen preparan sus alimentos en cocina a lefia?
¢, Se reunen todos los miembros de la familia en el
! comedor para alimentarse?
¢, Se reunen todos los miembros de la familia en algun
g |otro ambiente de la vivienda (sala, patio interior, etc.)

para alimentarse?
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CONFORT TERMICO
Respuestas
Q
= o
o Q
N° items 2l el 8l el w
o o O = [&]
E 5 T o c
of 2| 2l 3| 2
w| g < 8
&)
;. Siente usted que la temperatura del ambiente de su
1 vivienda es agradable?
i Siente que en la época de verano la temperatura de
2 , .
su cuerpo varia por la vivienda?
¢ La ventilacidon natural que tiene su vivienda le permite
3 | .. .
vivir con comodidad?
& Considera que en su vivienda ingresan corrientes de
4 aires fuertes ?
i Tiene usted la sensacién que el ambiente de su
5 | .. ,
vivienda es humedo?
CONFORT LUMINICO
Respuestas
]
— [
a 3]
N° items dg_ = § c| g
E Q T} - =
ol 2| =G| 3
n| Bl < © <
O o
] ¢, Considera apropiada la luz natural que ingresa a su
vivienda?
5 ¢, Considera apropiada la intensidad de la luz de sus
fluorescentes, focos y/o lamparas de su vivienda?
¢ Considera apropiada la intensidad del color de la luz
3 |de sus fluorescentes, focos y/o lamparas de su
vivienda?
4 ;Le genera fatiga en su visién debido a que algun
ambiente de su vivienda cuenta con poca iluminacién?
5 iLa iluminacién que tiene su vivienda le permite

desarrollar sus actividades con comodidad?
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CONFORT OLFATIVO

Respuestas
2 m
<
a @ W Q
N items | E| 85| s
ELEE
- [12]
w| &l <| @l ©
O o
1 | ¢Ingresan olores no deseados a su vivienda?
) ¢ Las plantas gue tiene en su vivienda le generan olores

agradables que lo hacen sentir comodo?

3 | ¢Siente que respira aire puro en su vivienda?
¢ La limpieza constante de los ambientes de su vivienda
4 genera un lugar agradable y cémodo?
CONFORT PSICOLOGICO
] i Se siente comodo con la decoraciéon que tienen los
ambientes de su vivienda?
i, Se siente comodo con los colores que tienen las
2 paredes y los muebles de su vivienda?
3 iSe siente calmado y ftranquilo cuando realiza
actividades de descanso dentro de su vivienda?
¢, Se siente comodo con la ubicacién de los mobiliarios
4 | (sillas, mesas, camas, etc.) que hay dentro de su

vivienda?
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1. Tipo de vivienda
Unifamiliares |:|

Bifamiliar []

Multifamiliar ~ [_]

2. Servicios basicos

Agua potable (domiciliaria)
Agua potable (pilén pablico)
No cuenta con agua potable

Red de alcantarillado

Letrina

Energia eléctrica

HnnnNIn

3. Ubicacion de los
servicios higiénicos

Dentro de la vivienda [ ]
Fuera de la vivienda |:]

4. Medidas de la vivienda

Frente:
Hasta 5.99m.
6.00m. — 6.99m.
7.00m. — 7.99m.
8.00m. — 8.99m.

9.00m. a mas

Fondo:
Hasta 25.00m. []
25.00m. - 28.99m. [_]
29.00m. - 32.99m. [_]
33.00m. - 36.99m. [ ]
37.00m. a mas |:|

HiNNiniN

5. N° de niveles (pisos)

1 nivel D
2 niveles |:|
3 niveles []

4 niveles a mas |:]

6. Altura de cada nivel (pisos)

Hasta 2.80m.
3.01m. - 3.20m.
3.40m. — 3.59m.

[] 2.81m.-3.00m. []
[] 3.20m.-320m. []
|:| 3.60m. a mas |:|
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7. Ingresos

N° de ingresos:

1 ingreso

3 ingresos a mas

L]
2 ingresos []
[]

Sala
Comedor
Cocina

Patio interior
Corral

Otro:

Ingreso principal por:

[]
[]
[]
C]
[]
L]

Ingreso secundario por:
Comedor
Cocina

Patio interior
Lavanderia
Corral

Otro:

HiNNnNE

8.

Materiales constructivos de:

¢ Muros exteriores:
Ladrillo
Adobe
Quincha
Madera

Drywall
Concreto armado

opoood

Ladrillo
Adobe
Quincha

Madera

Drywall

« Muros interiores:

ooodt

Concreto armado [ ]

¢ Cobertura:
Calamina galvanizada |:|
Teja andina []

Aligerado ]

9. Sistema constructivo

Albafiileria confinada
Albafiileria armada
Adobe mejorado
Quincha

Madera

Bambu

[]

HiNN|EIN

Plana

A dos aguas

10. Tipos de cubierta

[]
[

A cuatro aguas [_|

11. Ventilacién natural
Muy adecuada
Adecuada
Poco adecuada

Inadecuada

HNNININ

Muy inadecuada

12. Ambientes que h
en su vivienda
Sala

Comedor

Cocina

Lavanderia

Estudio

Dormitorios

Patio interior (corral
sin animales

Patio interior (corral
con animales)

y

O Odoodod

13.Dormitorios

1 dormitorio
2 dormitorios
3 dormitorios

4 dormitorios a
mas

* N° de dormitorios

[]
L]
[
L]

e Tipos de dormitorios
Matrimonial []

Individual []
Doble ]
Triple D
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14.Dimension de los ambientes (Indice de ocupacién)

e Sala:
3.00m2 -6.00m2 D
6.01 m2 -9.00 m2 D

9.01m2 -1200m2 []
1201 m2-1500m2 [_|
15.01 m2 — més []

» Comedor:

3.00 m2 - 6.00 m2 |:|
6.01 m2 - 9.00 m2 |:|
9.01 m2 - 12.00 m2 |:|
12.01 m2-15.00m2 [_|

15.01 m2 — mas

e Cocina

3.00m2-6.00m2 [ ]
6.01m2-9.00m2 []
9.01m2-12.00m2 []
12.01 m2-15.00m2 [_]
15.00m2-mas [ ]

e Dormitorio principal

¢ Dormitorio secund. 1

* Dormitorio secund. 2

3.00m2 -6.00m2 [ ]3.00m2 -6.00m2 [ ]3.00m2 -6.00m2 [ ]

6.01m2 -9.00m2 [7]6.01m2 -9.00m2 []6.01m2 -9.00m2 []

9.01m2 -1200m2 [ ]/9.01m2-1200m2 [ ]9.01m2-1200m2 [ ]

1201 m2-15.00m2 [ ] 12.01 m2-15.00m2 [_] 12.01 m2-15.00m2 [_]

15.01 m2 — mas []15.001m2-mas [ ] 15.001m2-mas [ ]
15.Acabados

» Techos » Muros exteriores Muros interiores

Tarrajeado |:| Tarrajeado |:| Tarrajeado |:|

Sin acabado |:| Sin acabado [ | Sin acabado [ ]

* Pisos * Color predominante en los muros

Porcelanato [] Blanco [ | Rojo []

Ceramica [] Amarilo [ | Azul []

Concreto |:| Verde |:| Negro |:|

Tierra apisonada [ | Naranja [ ] Oto__ []

Del mismo material del muro |:|

16.Relacion directa entre ambientes

Sala — comedor

S []

Comedor - cocina SI [_]

NO []
NO []

Cocina - lavanderia. SI [ ] NO [ ]

Dormitorio - SS.HH. SI [ ] NO []
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Anexo N° 3: Plano topogréfico

7

\/\ San Pedro
&P ) 55
LA TINGUINA |

cans®®
N
$
_\@
UNIVERSIDAD NACIONAL SAN LUIS £
GONZAGA DE ICA { ﬂ)
Lucan o€ ESTUDIO.  |a Tinguina
PROPETANO A NGULO TOLEDO . Caroling Milogros PLANO ¥
PLANTA TOPOGRARCO
SEPTEMERE 2022
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Anexo N° 4: Plano de situacion

HOTEL HACIENDA SANTIAGO QUEIROLO
Al=82.92 has y AG=82.84 has
PARTIDA N°11007792

f e
==
FUNDO MARQUEZ //
TITULO N° 3927 17/06/1929 /
PARTIDA N° 11007468 /
AREA 24.8085 HAS /
/
///
//
//
/ UC 10570
PARTIDA N"11008783
AI=15.61 hs y AG=15.14 has y
TITULO N° 2004-3240 /
/ Independizado de la Partida N° 11007792 /
/ o e e / /
LEYENDA UNIVERSIDAD NACIONAL SAN LUIS s
GONZAGA DE ICA & ﬂ}
EEl VIVIENDAS DE 1 PISO LUGAR DEESTUDIO:  La TinguiAa ‘
B VIVIENDAS DE 2 PISOS
m LO‘II'ES DE EXPLO;ACION AGRARIA —:::inmo ANNGozr:SE LS:&ZOO . Carolina Milagros RLANO N
1] 02
ey PLANO DE SITUACION
SEPTIEMBRE 2022
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Anexo N° 5: Ubicacion y localizacion

LOCALIZACION

TITULO N® 3927 17/06/1929

FUNDO MARQUEZ
PARTIDA N° 11007468
AREA 24 B0BS HAS

UBICACION
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Anexo N° 6: Plano de ubicacién y delimitacién

NBas2 70000

NB453 30000

N 845350000

H H g H H g
3 3 3 g g g § $
L M M o o b
TERRENO ERIAZO
(PROPIEDAD HOTEL

SANTIAGO QUEIROLO)

PLANO

LOCALIZACION

ESC: 1/1 000

ICORTES DE ViAs
ESC: 1/2 000

TERRENO ERIAZO

PROVCIODETESS PROYECTO DE RENOVACION URBANO
ARQUITECTONICO DEL CENTRO POBLADO LOS ROMANES,
TINGUINA, ICA, 2023

RESOR

ARQ. WALDO SAMANAMUD SILVA

TEsSTA

BACH. ANGULO TOLEDO CAROLINA MILAGROS

ESC: 1/500

i PLANO DE UBICACION

UBICACION PLANG:
UBICACION Y LOCALIZACION

ZONFICACIEN © LOS ROMANES

AvENDA = s T

osTRITO THQuRA

PROVINGIA xa e - l '_0 1

PEPATTAMENTE e INDICADA | AGOSTO 2024

Anexo N° 7: Diagrama de areas de radio de influencia de equipamento urbano

RADIO DE
INFLUENCIA DE
POSTA MEDICA

Se tiene en cuenta que las postas
medicas tienen un radio de
influencia de 30 minutos y los
centros de salud 2 horas en
zonas rurales.(fuente Ministerio
de Salud)

LEYENDA

&\ Ubicacién del proyecto

3 Radio de influencia del proyecto

. Radio de influencia del
< equipamiento

Equipamiento posta médica

Radio de estudio: 3 km.
Fuente de imagen: Google maps
Diagrama de elaboracion propia

i5an José de t
1 los Molinos ;

5

Post} Médica El
. Carmen-Olivo
El'lu;rmen i

Hacienda Hoter )
Macacona .

""""""""" .. Centro de Salud
£ . San Joaquin
i 9 Pos‘a médica

{)0sta Mediced)
% La Palmg(}(

""""" \ Distrito de
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RADIO DE
INFLUENCIA DE
MERCADOS

Se tiene en cuenta que el
mercado mas cercano al drea de
estudio esta a media hora en
auto y mas de una hora y media
a pie.

LEYENDA
Ubicacién del proyecto
Radio de influencia del proyecto

Radio de influencia del
equipamiento

@ Equipamiento mercado de
abasto

Radio de estudio: 3 km.
Fuente de imagen: Google maps
Diagrama de elaboracién propia

RADIO DE
INFLUENCIA DE
JARDIN DE NINOS

Se tiene en cuenta que los
jardines de nifios, centros
infantiles, ~casas cunas y
guarderias tienen un radio de
influencia de 400 metros.(fuente
Ministerio de vivienda,
construccién y saneamiento)

LEYENDA
Ubicacién del proyecto

Radio de influencia del proyecto

Radio de influencia del
¢ equipamiento

@ Equipamiento Jardin de nifios

Radio de estudio: 3 km.
Fuente de imagen: Google maps
Diagrama de elaboracién propia

RADIO DE
INFLUENCIA DE
COMISARIA
Se tiene en cuenta que la
comisaria mas cercana al drea de
estudio esta a mas de media

hora en auto y més de una hora y
media a pie.

LEYENDA
Ubicacién del proyecto
Radio de influencia del proyecto

Radio de influencia del
equipamiento

Equipamiento comisaria

Radio de estudio: 3 km.
Fuente de imagen: Google maps
Diagrama de elaboracion propia
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Anexo N° 8: Fotos del lugar de estudio
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Anexo N° 9: Relacion de planos del proyecto arquitectonico

ESPECIALIDAD DE ARQUITECTURA

N° cobiGo LAMINAS ESCALA FORMATO
] 001 PLANO DE UI’BICACION Y GRAFICA A3
LOCALIZACION (TERRENO)

2 LT-01 PLANO DE COORDENADAS GRAFICA A3

3 PA-01 PLANO DE ACCESIBILIDAD GRAFICA A3

4 PG-01 PLANIMETRIA GENERAL 1/200 A1

5 PG-02 PLANIMETRIA 1/200 A1

6 PG-03 PLANO DE TECHOS 11200 A1
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PLANO VIVIENDA + COMERCIO

7 PV-01 ) GRAFICA A1
TIPOLOGIA 1
PLANO VIVIENDA + COMERCIO )
8 PV-02 ) GRAFICA A1
TIPOLOGIA 2
9 PP-01 PLANO POSTA MEDICA GRAFICA A1
10 PJ-01 PLANO JARDIN INFANTIL GRAFICA A1
11 PM-01 PLANO MERCADO GRAFICA A1
12 PG-04 ELEVACIONES GENERALES 1/200 A1
13 DC-01 DETALLE BANOS GRAFICA A1
14 DC-02 DETALLE DE PERGOLA GRAFICA A1
15 DC-03 DETALLE DE ASIENTOS EXTERIORES GRAFICA A1
ESQUEMAS DE ESTRUCTURAS
16 E-01 PLANO GENERAL DE ESTRUCTURAS 1/200 A1
17 E-02 PLANO ESTRUCTURAL VIVIENDAS 11125 A1
18 E-03 PLANO ESTRUCTURAL EQUIPAMIENTO 11125 A1
ESQUEMAS DE INSTALACIONES ELECTRICAS
19 INSTALACIONES ELECTRICAS 200 A
IE-01 GENERAL- LINEAS DE ALIMENTACION
20 INSTALACIONES ELECTRICAS -
11125 A1
IE-02 ALUMBRADO VIVIENDAS
21 INSTALACIONES ELECTRICAS - 125 A
IE-03 ALUMBRADO EQUIPAMIENTO
22 INSTALACIONES ELECTRICAS - 125 A
IE-04 TOMACORRIENTES VIVIENDA
23 INSTALACIONES ELECTRICAS - A1
IE-05 11125
TOMACORRIENTES EQUIPAMIENTO
ESQUEMAS DE INSTALACIONES SANITARIAS
N° copIGo LAMINAS ESCALA FORMATO
INSTALACIONES SANITARIAS
24 1S-01 . 1/200 A1
GENERAL- DESAGUE
INSTALACIONES SANITARIAS-
25 1S-02 . 11125 A1
DESAGUE VIVIENDAS
INSTALACIONES SANITARIAS-
26 1S-03 . 11125 A1
DESAGUE EQUIPAMIENTOS
INSTALACIONES SANITARIAS
27 1S-04 1/200 A1

GENERAL- AGUA POTABLE
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INSTALACIONES SANITARIAS-
28 1S-05 1125 A1
AGUA POTABLE VIVIENDAS
INSTALACIONES SANITARIAS-
29 1S-06 AGUA POTABLE 1125 A1
EQUIPAMIENTOS
ESQUEMAS DE SEGURIDAD
30 SE-01 SENALETICA COMERCIO 1125 A1
31 SE-02 SENALETICA EQUIPAMIENTO 11125 A1
32 SE-03 RUTAS DE SEGURIDAD
1125 A1
COMERCIO
33 SE-04 RUTAS DE SEGURIDAD
1125 A1
EQUIPAMIENTO
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UC 10570
PARTIDA N°11008786
AREA 15.6100 HA!

(VER TITULO ARCHIVADO 20044240}
Independizado de la Partida N° 114077

ZONIFICACION

RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA (RDM)

AREA DE ESTRUCTURACION URBANA

CUADRO NORMATIVO

CUADRO DE AREAS

DEPARTAMENTO
PROVINCIA
DISTRITO

CENTRO POBLADO
NOMBRE DE LA VIiA

N° DEL INMUEBLE

Ica
La Tinguina

Los Romanes

PISOS/ AREAS DECLARADAS MANZANA ;
PARAMETROS NORMATIVO| PROYECTO NIVELES EXISTENTE |DEMOLICION NUEVA AMPLIACION |REMODELACION| PARCIAL TOTAL LOTE
Viv. unifamiliar, Viv. multifamiliar | Viv. unifamiliar, Viv. multifamiliar
usos Conijunto residencial, comercial | Conjunto residencial, comercial PRIMER PISO VIVIENDAS 13952.40 m 13952.40 m? SUBLOTE
DENSIDAD NETA 560 -3 170 hab/ha 560 -3 170 hab/ha SEGUNDO PISO VIVIENDAS 12 673.29 m2 12 673.29 m2
FIRMA DEL PROPIETARIO: FIRMA Y SELLO DEL
COEFICIENTE DE EDIFICACION Libre Libre TERCER PISO VIVIENDAS 9777.60 m? 9777.60 m? PROYECTISTA:
% DE AREA LIBRE o o PRIMER PISO POSTA MED. e e BACH. TOLEDO ANGULO CAROLINA MILAGROS
Uni.: 3 tea; Iti.: 8 teal Uni.: 3 tea; Iti.: 8 t ’
ALTURA MAXIMA ooni ro s+ moten e or roes + moten | PRIMER PISO MERCADO 1133.75 m? 1133.75 me
FRONTAL No hay No hay i A A
PRIMER PISO JARDIN INF. 71442 m? 714.42 m? provecto: PROYECTO DE RENOVACION URBANO ARQUITECTONICO DEL CENTRO POBLADO
RETIRO MINIMO | LATERAL No hay No hay PRIMER PISO PUESTO POL. 60.86 m? 60.86 m? LOS ROMANES, TINGUINA, ICA, 2023
POSTERIOR No hay No hay VIVIENDAS DE LUGAR 7456.91 m2 7456.91 m2 PLANO: LAMINA:
ALINEAMIENTO DE FACHADA No requiere No requiere AREA PARCIAL 7456.91 m? 38594.1 m2 LOCALIZACION Y UBICACION
AREA DE LOTE NORMATIVO 90 - 600 M2 90 - 600 M2 AREA TECHADA TOTAL 46 051.01 m2
FRENTE MINIMO NORMATIVO 6ml - 18ml 6ml - 18ml AREA DE TERRENO 91809.45m2 | ESCALA: FECHA: u - o 1
N° DE ESTACIONAMIENTO 1 cada vivienda 1 cada vivienda AREA LIBRE (65%) 45 758.44 m? INDICADA 07 - 03 - 2024
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