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RESUMEN

La presente investigacion propuso el disefio arquitectonico de un terminal pesquero artesanal y
turistico en Puerto Maldonado, distrito de Tambopata, Madre de Dios, con el objetivo de mejorar
el comercio, fortalecer la identidad cultural local e impulsar el turismo regional. Se desarrolla
como una investigacion aplicada, orientada a ofrecer una solucion concreta a una problemaética
real mediante herramientas arquitectonicas. Presenta un enfoque mixto y participativo:
cualitativo, mediante observacion del entorno y entrevistas; y cuantitativo, mediante analisis
estadistico de indicadores vinculados a la actividad pesquera y turistica. EI nivel de estudio es
descriptivo, ya que caracteriza la situacion actual de los puertos, sistematiza informacién y
fundamenta la propuesta. El disefio metodoldgico es no experimental, de estudio de caso, centrado
en la comunidad de Tambopata, utilizando analisis documental, observacion de campo y

encuestas.

El proyecto contempla un area total aproximada de 4,968.29 m2 organizada en servicios generales,
complementarios, administrativos, muelle y areas libres, respondiendo a la necesidad de
infraestructura adecuada para garantizar condiciones de seguridad, higiene, funcionalidad y
fortalecimiento cultural. Los resultados muestran la aceptacion de pescadores, consumidores y
turistas, quienes reconocen beneficios econdmicos, sociales y turisticos, validando la pertinencia
de la propuesta. El analisis del contexto permitio ubicar estratégicamente el terminal cerca de la
via Interoceénica y el rio Madre de Dios, en una zona de alta actividad econémica y densidad
poblacional.

En conclusion, la propuesta se consolida como un proyecto de desarrollo urbano integrado, capaz
de dinamizar la economia local, promover la correcta manipulacion y comercializacion de
productos pesqueros, diversificar la oferta turistica y fortalecer la identidad cultural. Asimismo,
constituye un modelo replicable para territorios con problematicas similares, reafirmando el rol

del arquitecto como agente de transformacidn social y territorial sostenible.

Palabras Claves: Terminal pesquero, turismo artesanal, desarrollo urbano, identidad cultural,

turismo.
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ABSTRACT

This research proposed the architectural design of an artisanal and tourist fishing terminal in
Puerto Maldonado, district of Tambopata, Madre de Dios, with the objective of improving trade,
strengthening local cultural identity, and boosting regional tourism. It is developed as an applied
research study, aimed at providing a concrete solution to a real problem through architectural
tools. It presents a mixed and participatory approach: qualitative, through environmental
observation and interviews; and quantitative, through statistical analysis of indicators related to
fishing and tourism activities. The study level is descriptive, as it characterizes the current
situation of the ports, systematizes information, and supports the proposal. The methodological
design is non-experimental, with a case study approach focused on the Tambopata community,

using documentary analysis, field observation, and surveys.

The project contemplates a total area of approximately 4,968.29 m2 organized into general
services, complementary areas, administrative areas, dock, and open spaces, responding to the
need for adequate infrastructure to ensure safety, hygiene, functionality, and cultural
strengthening. The results show acceptance from fishermen, consumers, and tourists, who
recognize economic, social, and tourism benefits, validating the relevance of the proposal.
Context analysis allowed the strategic location of the terminal near the Interoceanic Highway and
the Madre de Dios River, in an area of high economic activity and population density.

In conclusion, the proposal is consolidated as an integrated urban development project capable of
boosting the local economy, promoting proper handling and commercialization of fish products,
diversifying tourism offerings, and strengthening cultural identity. Likewise, it constitutes a
replicable model for territories with similar problems, reaffirming the role of the architect as an

agent of sustainable social and territorial transformation.

Keywords: Fishing terminal, artisanal tourism, urban development, cultural identity, tourism.

11



I. INTRODUCCION

1.1 Planteamiento del problema
Puerto Maldonado posee 4 terminales pesqueros informales y un Puerto de Capitania que
actualmente est4 al mando de la Municipalidad Provincial. Aunado a ello, cuenta también
con puertos informales, teniendo el Puerto Acosta el mas importante usado para la poblacién,
no obstante, estos presentan signos de descuidado y deterioro, dando una mala imagen

paisajista hacia los turistas que vienen a conocer los lugares turisticos de esta ciudad.

El comercio internacional de productos pesqueros y acuicolas generé alrededor de 151 mil
millones de ddlares en 2020, a pesar de los efectos causados por la pandemia de COVID-19;
se estima que la produccion mundial de pesca y acuicultura alcanzd 214 millones de
toneladas, con un consumo humano per capita 20.2 kg, en cuya actividad participan alrededor
de 58.5 millones de personas, reconociéndose su potencial para alimentar a la creciente
poblacién mundial [1]. La pesca es ejercida como una actividad productiva que tiene el fin
de proveer la seguridad alimentaria a la poblacion, que cuando se ejerce de forma artesanal,
representa el principal ingreso econémico y alimenticio de grupos familiares [2].

En lo que respecta al Per(, la pesca es una actividad importante para la dindmica econémica
local y social, incluyendo la pesca fluvial, caracteristica en la region de la Amazonia, que,
por una parte, se estima en un volumen equivalente a 80 millones de délares al afio, y por

otro, hasta el 75% de este volumen se destina al autoconsumo [3].

En el caso de la region de Madre de Dios, esta posee una importante riqueza pesquera que
soporta la actividad econdémica que abastece de pescado a la poblacién urbana,
proporcionando, ademas, ingresos econémicos a un 20.4% de los habitantes de la region [4].
Asi, la pesca es considerada una fuente potencial de crecimiento para la regién, dada las
caracteristicas naturales de los ecosistemas amazdnicos que en ella tienen lugar, en especial
en los alrededores de Puerto Maldonado, no obstante, su crecimiento se ve limitado al no

contar la infraestructura requerida para ampliar sus alcances [5].

Dicho lo anterior, queda clara la relevancia de la actividad pesquera en la regin, con especial
atencion a Puerto Maldonado, que cuanta con diversos puertos distribuidos en la ciudad (ver
Anexo 2.8.7), no obstante, en cuanto a su estado actual, no se observan mejoras que permitan
un mejor desenvolvimiento en la actividad, donde sondeos previos han indicado que el
principal problema que afrontan los pescadores es la desarticulacion para comercializar sus
productos, pues no cuentan con el equipamiento adecuado para ello, en cambio, se dedican
a la venta informal [6]. A ello se suman los problemas sanitarios y medioambientales de la

mala préactica de la actividad, en atencion al proceso de preparacion del pescado para la venta

12



1.2

(eviscerado) que afecta tanto al consumidor como al productor, visto que ello puede causar

la perdida de hasta el 70% de los productos [3].

En este sentido, los puertos ubicados en Puerto Maldonado se caracterizan por un elevado
nivel de descuido y abandono, por lo cual, la construccion de un terminal pesquero supone
una mejora sustancial a la problemética detectada, donde, desde un punto de vista econémico
y productivo, personifica un punto comun para la recepcion y venta de los productos,
facilitando el comercio, que a su vez se convierte en un atractivo turistico tanto para locales
como foraneos, donde se puede dar a conocer la variedad de riquezas gastronémicas que se

desprenden de los productos del rio.

El turismo cultural deviene en un motor que impulsa la economia local e influye en el
desarrollo sociocultural de una regién [7]. Asi mismo, la actividad turistica y las culturales
guardan una estrecha relacién donde una potencia a la otra, y se traduce, por una parte, en un
aumento del consumo de articulos, y por otra, en la generacidn de puntos de abastecimiento
y produccion [8]. De esta manera, el disefio de un terminal pesquero artesanal y turistico
representa una respuesta integral a los requerimientos de la poblacién, con efectos sociales
y econémicos en beneficio de toda la region. El puerto se encargara de proceso productivo
pesquero que empieza con el desembarque de productos hidrobiolégicos en el muelle y
termina cuando el producto esta apto para la venta y el consumo humano, desarrollando los
servicios y actividades complementarias al puerto y las actividades recreativas para la
poblacion.

Antecedentes de la investigacion

Antecedentes internacionales

Sabando y Palacios [9], en Ecuador, publicaron una investigacion con el objetivo de evaluar
el rol de la pesca artesanal en el progreso socioeconémico de los pescadores, reconociendo
su relevancia como sustento econdmico que incide en la calidad de vida de las comunidades.
La investigacion adoptd un enfoque mixto, tanto cuantitativo como cualitativo, aplicando
encuestas a 151 personas afiliadas a cooperativas pesqueras en la poblacion de Crucita,
Manabi, para medir variables socioecondmicas como las condiciones de vivienda y el acceso
a servicios bésicos. Complementariamente, realizaron entrevistas a dos lideres de
cooperativas pesqueras para recabar perspectivas sobre los desafios actuales del sector. Los
hallazgos revelaron que, a pesar de ser una actividad econdmica arraigada en la poblacion,
la pesca artesanal no ha impulsado mejoras significativas en el nivel de vida de los
pescadores, siendo que por falta de organizacion y oportunidades de expansion los ingresos

econdmicos actuales son insuficientes.
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Se concluy6 que, aunque la pesca artesanal sostiene econdmicamente a las familias, su
impacto en el desarrollo integral del ndcleo familiar y su calidad de vida no se ve cubierto
por completo dada la totalidad de necesidades, evidenciando una brecha entre su potencial y
la realidad que persiste en la poblacion pesquera de la zona [9].

Alvia y Rivas [10] de Ecuador, realizaron una investigacion con el objetivo de generar
directrices para una infraestructura turistica sostenible en un mercado pesquero en la ciudad
de Manta. La problematica estudiada tuvo raiz en las condiciones de insalubridad en la que
se preparaba y comercializaba el pescado en el mercado Playita Mia, principalmente por el
proceso de eviscerado, lo que generaba focos de contaminacion y resultaba poco atractivo
para los turistas, ademas del problema urbano y ambiental que genera la mala disposicion de
desperdicios. La investigacion se valié de una metodologia descriptiva de enfoque mixto,
aplicando técnicas como la observacion, la encuesta y el analisis documental para la
recoleccién de datos, cuyo procedimiento consistié en realizar un inventario y analisis de las
condiciones del mercado, evaluar el cumplimiento de disposiciones legales y normativas, y

reconocer las condiciones necesarias para optimizar la comercializacion pesquera.

El trabajo concluyd que el 66% de la poblacion encuestada consideraba la zona de estudio
como un punto turistico, no obstante, el 47% la consideraba en declive, lo que justificaba
una propuesta arquitecténica que cumpliera con los parametros de seguridad e higiene
necesarios, que articulara los requisitos formales y funcionales de los pescadores, los
comerciantes y los consumidores. La propuesta considero la division del espacio en areas
especializadas para la recepcion de productos, area de limpieza, area de almacenamiento,

area de exhibicion y ventas, y un area para los servicios administrativos [10].

Gamez [11] en Colombia, llevo a cabo una investigacion en la que concibid una propuesta
arquitectdnica enfocada en la unién del comercio, el intercambio cultural y el turismo, a
través de una plaza gastrondmica y un mercado fluvial en la ciudad de Barranquilla. Dicha
propuesta estuvo enfocada en resaltar el potencial turistico de la zona y ofrecer un lugar para
el intercambio comercial y cultural entre pobladores y turistas, que a la vez combate la tasa
de desempleo, el acceso a alimentos frescos provenientes del rio. La metodologia se baso en
el andlisis de referentes nacionales e internacionales, los cuales brindaron las pautas para

realizar la programacion arquitecténica.

Se concluy6 que la ubicacion optima del proyecto debe integrar el potencial turistico de la
zona con el contacto con el rio como punto de entrada de los productos y el paisajismo del
lugar, lo cual integra en un solo punto las actividades cotidianas que desarrolla la comunidad,

el turismo, la produccion alimentaria y el consumo de productos locales [11].
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Antecedentes nacionales

Medicina y Cortez (2024) realizaron una investigacion que tuvo por objetivo identificar
oportunidades de progreso en la bahia de Pucusana y presentar propuestas para su desarrollo.
La metodologia empleada tuvo un nivel descriptivo y de tipo aplicada, procediendo al
andlisis documental para describir las caracteristicas geograficas, socioecondmicas y
urbanas. Se encontré que la pesca artesanal es mayormente practicada con embarcaciones de
bajo calado y métodos tradicionales, por lo cual, se generan ingresos limitados, destinados
principalmente al autoconsumo y venta local. Entre las propuestas destacaron la creacion de
un sistema integrado de gestion pesquera, capacitacion en técnicas sostenibles para los
pescadores, inversion en infraestructura turistica como puertos, carreteras, Servicios
higiénicos, y asi mismo, el desarrollo e implementacion de politicas publicas que fomenten
el turismo y la pesca artesanal, diversificar la oferta turistica con actividades nauticas,

culturales y gastrondmicas.

Se concluy6 que el desarrollo sostenible de Pucusana requiere un enfoque sistémico que
integre mejoras infraestructurales, acceso a financiamiento, proteccion ambiental y
valorizacion de practicas culturales. Ademés, se enfatizd la necesidad de estudios
complementarios para analizar las preferencias de los visitantes, asegurando que el

crecimiento econémico no comprometa los recursos naturales ni la identidad local [12].

Corpancho (2023) realizd una investigacion con el objetivo de proyectar un Complejo
Artesanal Pesquero en Chorrillos tomando como referencia la teoria del Regionalismo
Critico, la cual busca integrar la identidad cultural del distrito y adaptarse a las necesidades
de la poblacidn, en este caso, considerando pescadores y comerciantes. El estudio emple6
una metodologia descriptiva y no experimental, recolectando datos a través de entrevistas a
la poblacion local y andlisis de referentes arquitectonicos internacionales como casos de
éxito. Entre los resultados, identificaron que la infraestructura pesquera artesanal en Per( es
ineficiente y desaprovecha su potencial turistico, pese a su relevancia socioeconémica.
Asimismo, destacaron la importancia de Chorrillos por su valor histérico como primer

balneario del pais y su ubicacion estratégica.

Se concluyd que el disefio basado en el Regionalismo Critico permite revitalizar la identidad
cultural mediante espacios contemporaneos que reinterpretan tradiciones locales, optimizan
procesos productivos y potencian el turismo, lo que en conjunto facilita la obtencion de
ingresos a la comunidad, ligado ello al uso de elementos simbdlicos como materiales y
formas vinculadas al mar, fortaleciendo el sentido de pertenencia entre los usuarios, de
manera que el complejo arquitecténico equilibra la memoria colectiva y el progreso urbano
[13].
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1.3

Del Castillo (2021), en Per, realiz6 una investigacion con el objetivo de realizar un disefio
arquitectonico para integrar la topografia, las labores pesqueras y el turismo en la caleta de
Chorrillos. Dicho proyecto naci6 dado la precariedad y mala distribucion de ambientes en la
playa Pescadores, asi como en la improvisacion que caracterizé el crecimiento del actual
mercado pesquero artesanal en la zona, lo que incidia negativamente en el desarrollo de las
labores de pesca de la poblacién y en el atractivo de la zona para los turistas. La metodologia
para el desarrollo arquitectonico se baso en el estudio de referentes segln tipologia, el énfasis
en las formas, funciones y sistemas constructivos, y el comportamiento de los usuarios del

lugar.

Se concluy6 que el referido centro resulta en una mezcla de mercado y puerto pesquero
artesanal, debiendo comprender areas comerciales, areas para cadmaras frigorificas, un area
de produccion para la limpieza y eviscerado del pescado y un area de almacén, carga y
descarga de productos, disefiados para optimizar la dindAmica entre productores, vendedores

y clientes [14].

Bases teoricas

Pesca artesanal: se refiere a la actividad pesquera que es llevada a cabo de forma tradicional,
empleando poco o ningin avance tecnoldgico. Tiene lugar por medio de embarcaciones de
pequefia envergadura, y la produccién se destina principalmente al autoconsumo, con una
baja productividad comercial [15]. Las condiciones predominantes en las estructuras
empleadas por la pesca artesanal son simples y en algunos casos precarias, estando
mayormente compuestas por materiales como ladrillo y concreto. No obstante, en ciertas
regiones, son mas comunes las construcciones de madera y chapa, las cuales suelen elevarse

mediante pilotes para resistir las inundaciones periddicas [16].

Puertos pesqueros: son una parte importante en la mejora de la gestion pesquera, siendo
una infraestructura vital para el desarrollo y operatividad de las empresas pesqueras; la
existencia de puertos pesqueros impulsa que las actividades pesqueras estén bien gestionadas
y controladas, ello permite la funcién del desembarque, la distribucién y procesamiento de
la materia obtenida, requiriendo en ello instalaciones dptimas para los pescadores en el

gjercicio de sus actividades [17].

Terminal: constituye un componente de los sistemas de transporte que tiene como funcion
principal servir como lugar de parada para cargar o descargar pasajeros 0 mercancias, para
que lleguen al destino final de un viaje, asi como un lugar para controlar, supervisar, regular

y operar el sistema de flujo del transporte de pasajeros y transporte de mercancias [18].

Terminal pesquero: es aquel lugar que sirve como lugar de parada a los pescadores, donde

se realiza la carga y descarga de la captura realizada.

16



14
1.5

1.6

1.7

Turismo: se presenta como una actividad altamente atractiva para fomentar el desarrollo
sostenible y como una solucion eficaz para comunidades con recursos limitados. Se
vislumbra como una respuesta viable para mejorar los ingresos econémicos, aliviando asi a
sectores previamente desatendidos. El atractivo inherente al turismo, ya sea en forma de
bienes tangibles o experiencias intangibles, tiene el potencial de generar un interés
considerable, que no solo se traduce en oportunidades de comercializacion, sino también en
un impulso significativo para la productividad y la participacion social. En conjunto, estos
elementos se conjugan de manera sinérgica para lograr un desarrollo neto, proporcionando
beneficios econdémicos sostenibles y revitalizando areas que anteriormente carecian de

atencion y apoyo [19].

Turismo gastronémico: se define como una forma de turismo donde el punto de interés gira
alrededor de la gastronomia y la cultura culinaria de una regién. Esta modalidad de turismo
se caracteriza por el acercamiento a los productores primarios de alimentos, festivales
gastrondémicos o ferias llevadas a cabo en lugares especificos, cuyo disfrute es motivo de
viaje. Esta modalidad permite la difusion y posicionamiento de los alimentos y mercados
locales [15].

Formulacién del problema

Problema general

¢De qué manera se puede mejorar el comercio artesanal y la cultura de tal manera que se
impulse el turismo y obtener mayor beneficio para la comunidad a través del equipamiento

arquitectonico requerido por un terminal pesquero en Puerto Maldonado?

Problemas especificos
e CoOmo es la percepcién actual que tienen los pescadores, compradores y turistas sobre
las condiciones actuales de los puertos pesqueros en Puerto Maldonado?
e ;COmo es el contexto comercial, turistico y cultural que influye en la propuesta de un
terminal pesquero en Puerto Maldonado?
e Como es el equipamiento arquitecténico requerido por un terminal pesquero en Puerto
Maldonado para potenciar el comercio, la cultura y el turismo?
Justificacion e importancia de la investigacion

Justificacion

Puerto Maldonado enfrenta actualmente una critica carencia de infraestructura portuaria
adecuada, lo cual afecta su capacidad para gestionar la produccion pesquera, esencial para
su economia. Entorno a ello, la ausencia de condiciones sanitarias adecuadas y equipamiento
especializado genera desorganizacion y riesgos para la calidad de los productos, limitando

su potencial comercial y socioeconémico. En este sentido, un terminal pesquero disefiado
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1.8

estratégicamente ayudard a resolver estas deficiencias, promoviendo la optimizacion de la
cadena de valor pesquera en la zona al garantizar estandares higiénicos y mejorar la
competitividad local. Ademas, al integrar espacios multifuncionales, el proyecto busca
convertirse en un eje que pueda articular el comercio, el turismo y cultura de la zona,

aprovechando la riqueza natural y étnica de la region para diversificar su oferta econémica.

La propuesta se justifica en la necesidad de un desarrollo urbano integrado que priorice tanto
la eficiencia productiva como la identidad local. El equipamiento arquitectonico de un
terminal pesquero, turistico y comercial surge como un catalizador para el desarrollo
socioecondmico, donde la creacién de un espacio adecuadamente equipado fomentaria la
eficiencia en la manipulacion y comercializacion de productos pesqueros, diversificaria la
oferta turistica, contribuiria a la generacion de empleo y al aumento de los ingresos locales,
a lo que se suma la propuesta arquitectonica con el objeto de potenciar la identidad local, lo
gue promoveria a su vez la atraccion de visitantes, consolidando el lugar como un punto
neuralgico de intercambio cultural y econémico. Por ello, un disefio orientado al usuario
permitiria crear un entorno inclusivo y sostenible que posicionaria a Puerto Maldonado como
un destino atractivo, capaz de equilibrar el crecimiento econdémico con la preservacion

cultural, transformando un problema estructural en una oportunidad de progreso integral.
Importancia

La presente investigacion posee gran relevancia al abordar la problemética desde la
arquitectura, vinculando componentes teéricos de la tematica analizada para generar
soluciones précticas. En este sentido, la investigacion no solo valida la viabilidad técnica de
un nuevo terminal, sino que también establece un modelo replicable para zonas con
problematicas similares, contribuyendo a ampliar el conocimiento sobre como el disefio
arquitecténico puede ser una herramienta de transformacion social, integrando variables

productivas, culturales y ambientales en un mismo enfoque.

Asi mismo, la investigacion se reviste de importancia al documentar procesos de disefio
participativo y evaluar el contexto socioeconémico, lo que genera un precedente para futuras
intervenciones en contextos similares. Esto refuerza el rol del arquitecto como agente de
cambio, capaz de traducir necesidades colectivas en espacios funcionales, asegurando que la
infraestructura no solo responda a demandas inmediatas, sino que también consolide la

identidad de la poblacion y su progreso a largo plazo.

Objetivos
1.8.1 Objetivo general
Proponer un disefio arquitecténico de un terminal pesquero para mejorar el comercio, la

cultura e impulsar el turismo en Puerto Maldonado.
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1.8.2 Objetivos especificos

e Evaluar la percepcidon actual que tienen los pescadores, compradores y turistas sobre las
condiciones actuales de los puertos pesqueros en Puerto Maldonado

o Realizar un anélisis del contexto comercial, turistico y cultural que influye en la
propuesta de un terminal pesquero en Puerto Maldonado.

e Proponer el equipamiento arquitectonico requerido por un terminal pesquero en Puerto
Maldonado para potenciar el comercio, la cultura y el turismo.

1.9 Variables de la investigacién

Variable independiente: Disefio arquitectonico del terminal pesquero

o Definicion conceptual: Propuesta espacial y funcional que integra criterios técnicos,
para optimizar el desarrollo de actividades.
¢ Definicion operacional: Elementos de la propuesta arquitectonica a disefiar.
Variable dependiente: comercio, identidad cultural y turismo en Puerto Maldonado

e Definicion conceptual: Interrelacion dindmica entre la actividad econémica, la
preservacion simbdlica de tradiciones locales y la atraccion de visitantes
o Definicion operacional: Impacto socioeconémico y cultural generado por el terminal de

acuerdo con indicadores comerciales, percepcion de identidad y la afluencia turistica
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2.1

2.2

2.3

Il. ESTRATEGIAS METODOLOGICAS

Tipo y enfoque de la investigacion

De acuerdo a su proposito, la investigacion es de tipo aplicada, dado que su objetivo principal
es generar una solucion concreta y practica a un problema identificado en un contexto real
[20], en este caso, el estudio busca utilizar herramientas metodoldgicas y técnicas
arquitecténicas para disefiar una propuesta tangible que responda directamente a las

necesidades operativas, sanitarias y culturales de la poblacion.

De acuerdo a la forma de recoleccion y analisis de los datos, la investigacién posee un
enfoque mixto y participativo. Mixto, dado que posee componentes cualitativos y
cuantitativos, en el primer caso, el investigador busca sensibilizarse con el entorno donde
desarrollard el estudio, identificar informantes que aporten y lo orienten en el lugar,
profundizar con la situacion de investigacion y, verificar la factibilidad del estudio. Por ello,
se basa en una ldgica inductiva, es decir, explorar y describir para luego generar perspectivas
tedricas. Asi mismo es cuantitativo, dado que recurrira al analisis de indicadores numéricos

y técnicas estadisticas para el andlisis de la problemética que rodea al caso en estudio [21].

Aunado a ello, es participativa, ya que intenta resolver interrogantes derivadas de un analisis
de la realidad de las comunidades y de la experiencia practica acumulada del investigador;
se fundamenta en la forma de aplicar el método cientifico para realizar investigaciones en
ambientes dificiles y con personas de pocos conocimientos y recursos [22]. De esta manera,
la presente investigacion pretende profundizar en la situacion comercial, turistico y cultural
en zona de puerto, que permita disefiar un equipamiento arquitecténico de un terminal

pesquero que satisfaga dichas condiciones en Puerto Maldonado.

Nivel de investigacion

La investigacién posee un nivel descriptivo dado su objetivo central de caracterizar y analizar
las condiciones actuales de los puertos de Puerto Maldonado en cuanto a percepciones de
usuarios, el contexto comercial, turistico y cultural, asi como especificar los requerimientos
técnicos y funcionales para el disefio del terminal pesquero. En ese sentido, no busca
establecer relaciones causales entre variables sino documentar y sistematizar informacion

para fundamentar la propuesta de disefio [21].

Disefio de investigacion

De acuerdo al disefio, la investigacion se corresponde con un caso de estudio, ya que
permiten analizar de manera profunda una unidad holistica para responder al planteamiento
del problema y desarrollar teorias [21], que para el presente estudio, estara representado por

la comunidad en el terminal pesquero artesanal y turistico del distrito de Tambopata,
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provincia de Tambopata en la region de Madre de Dios. Asi mismo, se considera no
experimental, dado que no se llevara a cabo una manipulacion de variables ni intervencion

en la realidad, ello propone un disefio tedrico sin validar empiricamente sus efectos [20].

Poblacion y muestra

La poblacion de estudio se refiere a los sujetos que comparten caracteristicas que son objeto
de investigacién [21]. En este caso, estuvo conformada por los habitantes y visitantes de
Puerto Maldonado, quienes hacen vida en el lugar y se ven influenciados por la condicién
actual de los puertos pesqueros. De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
(INEI, 2017), Puerto Maldonado posee una poblacion de 87 079 habitantes.

Respecto a la muestra, esta es una porcion de la poblacidn de la cual se toman los datos en
la investigacion, cuyo tamafio debe ser suficiente para representarla de manera fiel [21]. Bajo
este principio, el tamafio de la muestra objetivo se determinara por medio de la siguiente
expresion:

N*Zz*p*q
TN D +Z2+pq

Considerando Z = 1.96 para una confiabilidad del 95%, error muestral de 5%, y una
proporcion p = g = 50%, se obtiene:

87 079 * 1.962 % 0.50 * 0.50

= =384
0.052(87 079 — 1) + 1.96 = 0.50 * 0.50

n

Por lo tanto, la recoleccion de datos se llevara a cabo hasta recabar informacién de 384

personas en Puerto Maldonado.
Criterios de inclusion:

e Habitantes del &rea de influencia del terminal
¢ Habitantes vinculados a la actividad pesquera
e Turistas que se encuentren de visita en la zona de estudio

Criterios de exclusion:

e Menores de 18 afios
¢ Individuos vinculados a empresas constructoras o proyectos privados con fines
contrarios al interés comunitario
e Personas que no deseen firmar el consentimiento informado o responder la encuesta de
forma voluntaria
Técnicas de recoleccién de datos
Como técnicas de recoleccion de datos, el estudio recurrira al analisis documental, a la

observacion de campo y la encuesta.
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El analisis documental permitird la revision sistematica de informes, normativas y planes
urbanisticos vinculados a Puerto Maldonado, lo que permitira obtener informacion
secundaria sobre la infraestructura pesquera existente, los flujos comerciales historicos y los
antecedentes turisticos de la zona. Asi mismo, se realizara una revision de casos de éxito para

identificar estandares arquitectonicos y buenas préacticas aplicables al disefio del terminal.

La técnica de la observacidn de campo se realizara realizando visitas a los puertos pesqueros
y éareas adyacentes de Puerto Maldonado, documentando la informacion por medio de
anotaciones y registros fotograficos. Asi, se podra identificar deficiencias en las condiciones
sanitarias, la distribucién espacial actual, los patrones de circulacion de personas y
mercancias, asi como las dinamicas socioculturales en torno a la actividad pesquera, cultural

y turistica, facilitando la deteccion de necesidades no documentadas con otras técnicas.

En cuanto a la encuesta, esta se aplicara a una muestra representativa de actores clave de la
problematica, a saber, habitantes, comerciantes y turistas en Puerto Maldonado, que evaluara
percepciones sobre la infraestructura actual, expectativas frente al terminal pesquero

propuesto y prioridades funcionales.

Instrumentos de recoleccion de datos

Como instrumentos, se utilizara un cuestionario estructurado con preguntas cerradas (ver
Anexo 2). Asi mismo, se empleara una ficha fotografica de observacion, que permitird
recopilar informacion sobre las deficiencias actuales en los puertos de Puerto Maldonado.

El proceso de analisis seguira un enfoque secuencial interpretativo, propio de la metodologia
mixta [21]. En primer lugar, se procesaran los datos cuantitativos obtenidos de las encuestas
mediante estadistica descriptiva, identificando tendencias predominantes en las percepciones
del publico consultado. Posteriormente, los hallazgos se contrastaran con los datos
cualitativos recogidos en la observacion de campo y con el analisis documental de normas
técnicas, mapas y planes urbanos. De esta manera, la triangulacion de la informacién
permitira priorizar los requerimientos de disefio del terminal pesquero, asegurando que

responda tanto a evidencias técnicas como a demandas contextualizadas de la poblacion.

Analisis del contexto comercial, turistico y cultural en Puerto Maldonado

Puerto Maldonado, se encuentra a tan solo 8 horas de Cusco, 12 horas de Arequipa, 5 horas
de la frontera con Brasil, y 5 horas de la frontera con Bolivia y es una ciudad peruana capital
del distrito de Tambopata (Figura 1), con un inmenso potencial natural y cultural. Sus suelos
fértiles, ideales para cultivos como la castafia y el caucho, lo convierten en una region
econdmicamente importante. Sin embargo, su mayor riqueza radica en su biodiversidad y en
las comunidades indigenas que habitan sus bosques. La belleza de sus paisajes y la

autenticidad de su cultura la convierten en un destino turistico cada vez mas popular.
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Figura 1. Ubicacion geografica del Puerto Maldonado

La region cuenta con una extensa red de rios navegables, como el Madre de Dios y el
Tambopata (Figura 2), siendo las principales vias de comunicacion que vinculan con los
numerosos albergues turisticos y comunidades nativas, y ofrecen la posibilidad de realizar

diversas actividades turisticas y econémicas, en confortables albergues a orillas del rio.

I o

ot

o™

Osia

Rempeotss

€ i
Ris;
Macr oy P N

og &
Ato Chicestios

PUERTO
MALDONADO

Chorilis Puwdo Tamtoputn

Figura 2. Rios de la region
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Por via terrestre la region a través de la carretera interoceanica se conecta con Brasil y
Bolivia, facilitando el intercambio comercial y cultural. Ademas, su proximidad a ciudades
importantes como Cusco y Arequipa, asi como a las fronteras con Brasil y Bolivia, lo
convierte en un destino accesible y atractivo para viajeros nacionales y extranjeros.

2.7.1 Caracteristicas fisico-normativas del terreno referencial

En la Figura 3, se muestra el Puerto Capitania (PC) actualmente se encuentra abandonado,
restringido hacia el publico por problemas de burocracia, por lo que los ciudadanos llevan
sus actividades pesqueras de manera informal al este de este (Puerto Acosta), con el fin de
activar legalmente el comercio pesquero de la region, en el desarrollo del presente estudio se
estableci6 como meta la recuperacion del PC. El area enmarcada comprende como
jurisdiccion territorial, el medio acuatico y las riberas hasta la linea de mas alta crecida
ordinaria de los rios y lagos navegables en los departamentos de Madre de Dios, Cusco

(excepto la provincia de La Convencién) y Apurimac.

LWl

Figura 3. Capitania de Puerto Maldonado

En el disefio se consideraron las siguientes normativas:

e Ley General de Pesca D.L. N° 25977, relacionado con el desarrollo de las actividades
pesqueras Artesanales maritimas y continentales, donde en su articulo 32° sefiala “El
Estado propicia el desarrollo de la actividad pesquera artesanal, asi como la
transferencia de tecnologia y la capacitacion de los Pescadores Artesanales, otorgando
los incentivos y beneficios previstos en los pertinentes dispositivos legales”[24].

o Reglamento de la Ley General de Pesca D.S. N° 012-2001-PE, revela que por
intermedio del FONDEPES el actual Ministerio de la Produccion esta encargado de
desarrollar y promover la construccion de infraestructura basica y el equipamiento para
el desarrollo sostenido de la pesqueria artesanal, mediante la entrega en administracion,
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uso y otra modalidad legal, de los bienes siguientes: Muelles, Desembarcaderos y otros
sistemas de desembarque. Modulos para el manipuleo, Lavado Yy fileteo de Pescado.
Plantas de frio (cAmaras y productores de hielo), asi como camiones isotérmicos y otros
vehiculos de transporte refrigerado. Planta de transformacion o procesamiento primario
y otros equipos, tales como ahumadores y secadores [25].
¢ Resolucién Ministerial N° 199-2002 (PRODUCE), autoriza a los gremios, asociaciones

y demas organizaciones sociales de Pescadores Artesanales debidamente acreditados en
cada localidad e inscritos en los registros de la Direccion Regional de Pesca Artesanal,
a conformar Comités de Vigilancia de Pesca Artesanal (COVIPA) en el ambito de su
localidad [26].

2.7.2 Andlisis urbano territorial

Puerto Maldonado, es una ciudad peruana capital del distrito de Tambopata. Fue fundada en

1902 y designada capital departamental en 1912. Esta situada a orillas de la confluencia del

rio Madre de Dios y el rio Tambopata y es uno de los principales nucleos comerciales de la

Amazonia. Estd conectada al resto del pais y a Bolivia y Brasil a través de la Carretera

Interoceanica. Tenia una poblacién de 78 996 hab. segun el Censo 2017. Se presenta en la

Figura 4, el croquis para el analisis urbano territorial.

Se observa en la Figura 4, la zonificacion y el uso de suelo de la region del Puerto de
Maldonado, donde las zonas con densidad poblacional alta se sefialan con color naranja
(RDA), en color beis (RDM) densidad media y el color amarillo (RDB) de baja densidad. se
evidencia en el lugar donde se presenta la propuesta arquitecténica del presente estudio, esta
ubicado en una zona con alta poblacional a las adyacencias del rio Madre de Dios. dentro del
perimetro se encuentran ubicados centros de educacion (E), recreativos (ZPR), industrias
elementales (I11) y zonas de reglamentacion especial (ZRE), convirtiendo la creacién y la

puesta en marcha del puerto en un punto estratégico para fomentar la actividad comercial.
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Figura 4. Analisis Urbano

2.7.3 Andlisis de accesibilidad

La ciudad de Puerto Maldonado es el punto de partida para las exploraciones en selva de la
zona de Tambopata. Desde Lima o Cuzco, la forma tradicional de llegar a Puerto Maldonado
es por via aérea con vuelos de 90 y 30 minutos respectivamente. Desde Cuzco se puede llegar
a través de la carretera Interoceanica 30 C (que también la conecta con Ifiapari punto
fronterizo con Brasil. Se muestra en la 5, las diferentes vias que dan acceso al Puerto
Maldonado.
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Figura 5. Plano terrestre

La propuesta arquitectonica se encuentra cerca del embarcadero fluvial del Puerto Acosta

(jError! No se encuentra el origen de la referencia.), por lo que brindar una solucién a las n

ecesidades de infraestructura portuaria, debido a su gran produccion de recursos

hidrobioldgicos, que no cumple las condiciones sanitarias minimas necesarias para dicha

actividad pesquera lo que ha venido generando malestar y desorden por la carencia del

equipamiento adecuado para abordar dicho problema.
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Figura 6. Puerto Acosta

La zona cuenta con comunicacion terrestre con la via interoceanica y de vias secundaria
cercano a la “plaza de armas” cercanas al lugar (Figura 7) y de via principal que da acceso
con la escultura “ovalo de los otorongos”, alejando de la unidad portuaria. También, lugares
como “plaza central” y “el obelisco” se ubica medianamente cercano, mientras que el

“aeropuerto” se encuentra al extremo de sitio de estudio.
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Figura 7. Comunicacion terrestre con el Puerto Maldonado

En cuanto a las vias maritima (Figura 8), se desarroll6 por el aprovechamiento de las areas
de recreacion a través de los rios Madre de Dios y Tambopata, comunicandose con “Isla de

Mono”, Lago Sandoval, Cortomalte “Amazona”, Reserva Nacional Loero, Parque Amaru, y
Colpa.
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Figura 8. Plano maritimo

2.7.4 Perfil urbano

Puerto Maldonado enfrenta retos en su crecimiento urbano, no obstante, perfila como un
importante destino turistico gracias a su ubicacién estratégica y atractivos naturales. La
planificaciéon urbana tiene como objetivo principal hacer frente a las necesidades de
infraestructura y equipamiento de la poblacion. El agua es una de las principales encargadas
de construir la topografia del entorno, siguiendo las cuencas de los rios Tambopata y Madre
de Dios; genera los diferentes ecosistemas en los que se desarrolla la vida, asi como también,
es el agente de mayor riesgo representa, ya que la region a consecuencia de crecida de los

cause podria estar expuesto a inundaciones (Figura 9).
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Figura 9. Mapa de peligros

La existencia de los rios ha sido un elemento generador de patrones, simbolos, sensaciones,
un limite fisico y de transicién y ha resultado un lugar con alta frecuencia de turista, es por
ello, que la mayoria de los establecimientos comerciales, son de dos pisos (Figura 10).

Figura 10. Infraestructura de la zona
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2.8

Bajo este contexto se desean aplicar en este terminal pesquero, y asi de esta manera se
encuentre en armonia con la naturaleza que le rodea donde predomina la acuarela de tierra y

vegetacion.

2.7.5 Poblacién del Distrito de Tambopata

El Distrito de Tambopata tiene una poblacion total de 60,214, de los cuales 31,086 son
varones gue representa el 51.63% y 29,128 son mujeres que representa el 48.37%, 56,382
habitantes estan distribuidos en el area urbana que representa el 93.63% de la poblacién total
de la region y 3,832 habitantes estan distribuidas en el &rea rural que representa solo el
6.36%.

2.7.6 Actividades economicas

La actividad econémica mas importante de la Provincia de Tambopata es el de comercio
menor el mismo que representa el 17.21% casi del mismo porcentaje para el distrito de
Tambopata con 18.82%, Las actividades econdmicas como son las actividades de pesca,
industrias manufactureras, suministro de electricidad, gas y agua, almacenamiento,

intermediacion financiera y asi mismo otras actividades en menor escala

2.7.7 Cultura

Las principales comunidades indigenas de Tambopata Ese Eja, Matsigenka, Harukbut,
Kichwa y Ashaninka; se verian beneficiadas con la implementacion del terminal pesquero
artesanal, ya que este espacio funcionard como una vitrina de exhibicion cultural y
productiva, permitiéndoles difundir sus tradiciones pesqueras, promover su identidad
cultural y fortalecer su economia local mediante el turismo sostenible y la comercializacion

directa de sus recursos.

Area de estudio

Se analizo el area de estudio, de la manera siguiente:

Delimitacion espacial: La ciudad de Puerto Maldonado, capital del distrito de Tambopata,
estd ubicada aproximadamente 850 km al este-sureste de Lima (por via aérea), sobre los 186
m s. n. m., del departamento de Madre de Dios, en el Per(. Tiene una superficie de 22,218.56
km2. Puerto Maldonado es la capital de la provincia de Tambopata y del departamento de
Madre de Dios (Figura 11).

32



Tahuamanu

Distritos de la provincia
de Tambopata

Las Piedras

Figura 11. Distrito de Tambopata en Madre de Dios

Delimitacion social: En el periodo intercensal 2007-2017, se observa en la Tabla 1, que la tasa

de crecimiento promedio anual es mayor en la provincia Tambopata, con un aumento de la

poblacién de 42,0%, creciendo a un ritmo promedio anual de 3,6%, seguida en menor proporcion

por la provincia de Tahuamanu que presenta un incremento de 2,8% Yy un crecimiento promedio

anual de 0,3%. Por el contrario, la provincia de Manu presenta una tasa decreciente de 0,9% por

afo.
TABLA 1.
Poblacion censada y tasa de crecimiento promedio anual. Madre de Dios 2007-2017
: Variacion intercensal Tasade
2007 20170
Provincia 2007-2017 crecimiento
Absoluto %  Absoluto % Absoluto % Ppromedio anual

Total 109 555 100,0 141 070 100,0 31515 28,8 2,6
Tambopata 78523 7.7 111474 79,1 32 951 420 36
Manu 20290 18,5 18 549 131 -1741 -8,6 -09
Tahuamanu 10742 98 1047 78 305 28 0,3

Fuente:

Delimitacion econdmica: La principal actividad econémica de Madre de Dios esta altamente

concentrada en la Provincia de Tambopata, cuyo distrito homoénimo (Tambopata) actda como el

eje centralizador de los servicios, el comercio y la logistica de la mineria aurifera y el turismo,
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representando el mayor aporte al Valor Agregado Bruto (VAB) departamental comos e observa

en la tabla 2.
TABLA 2.
Actividades econémicas en Madre de Dios
L VAB (Miles de Soles Estructura %
Actividades Base 2007) (Participacién)
Extraccién de Petr(_)Ieo,, Gas y Minerales 2,750,000 39 4%
(Mineria)
Comercio 830,000 11.9%
Serylc_los (Inc!uye Administracién 2,140,000 30.6%
Publica, Turismo y Transporte)
Agrlcultura_, G_anaderla, Cazay 475,000 6.8%
Silvicultura
Construccion 500,000 7.2%
Manufactura 325,000 4.7%
Otros Servicios (Electricidad, Gas y 70,000 1.0%
Agua, Pesca, etc.)
Total VAB Departamental 7,000,000 100.0%

Fuente:[27]

2.9 Anadlisis de encuesta
A continuacidn, se presenta la interpretacién por cada pregunta de la encuesta realizada a

pescadores, compradores y turista del lugar de estudio.

1.- ;Considera que la pesca es una actividad importante para el desarrollo econémico y social

de Puerto Maldonado?
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Figura 12. Importancia de la pesca en el desarrollo socioeconémico de Puerto Maldonado
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En la Figura 12, més del 70% de pescadores, comparadores y turistas entrevistados
coincidieron en que la pesca es una actividad importante para el desarrollo econdémico y
social de Puerto Maldonado, s6lo un 23% del sector pesquero, un 17% de los compradores
y un 10% indicaron que no lo es. Por su parte el 7% de los compradores y 17% de lo turista,
afirmaron que no saben sobre la importacion de dicha actividad.

2.- ¢ Considera que actualmente Puerto Maldonado cuenta con una infraestructura adecuada

para el desarrollo de la actividad pesquera artesanal?

uPESQUERO COMPRADOR TURISTA

73%
T7%
T1%

27%

17%
17%

S X
~ ~
X
o
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Figura 13. Infraestructura adecuada para el desarrollo de la actividad pesquera artesanal

En la Figura 13, mas del 70% de pescadores, compradores y turistas entrevistados
coincidieron en que actualmente Puerto Maldonado no cuenta con una infraestructura
adecuada para el desarrollo de la actividad pesquera artesanal. S6lo el 7% de los compradores
y de los turistas afirmaron que la infraestructura existente es adecuada para dicha actividad,
mientras que el 27% de los pescadores y 17% de los compradores y turistas indicaron no

saber sobre el tema.

3.- ¢Con qué frecuencia adquiere pescado u otros productos obtenidos de la pesca artesanal

en Puerto Maldonado?
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Figura 14. Frecuencia adquiere pescado u otros productos

En la Figura 14Figura 14, mas del 57% de los pescadores, compradores Yy turistas adquieren
pescado u otros productos por la pesca artesanal en Puerto Maldonado, un 30%, 13% y 17%
(pescadores, compradores y turistas respectivamente) casi nunca, el 13% de los pescadores
y 17% de los turistas son frecuentes en usar este medio para adquirir productos, mientras que

s6lo el 3% y 7% casi nunca hacen uso de esta actividad.

4.- ;Cémo califica usted la infraestructura de los establecimientos en los que se comercializa
actualmente los productos de la pesca en Puerto Maldonado?
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Figura 15. Calificacion de la infraestructura actual
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En la Figura 15, se observa que ninguno de los entrevistaron consideraron muy buena la
infraestructura de los establecimientos en los que se comercializa actualmente los productos
de la pesca en Puerto Maldonado, menos del 10% la consideraron buena. La mayoria
considerd regular o mala, donde el 47% de los pescadores afirmd que la infraestructura es
mala, el 27% regular y el 17% muy mala, en el caso de los compradores el 50% considero
regular la infraestructura, un 27% mala, un 13% muy mala. Finalmente, los turistas el 43%

consideraron regular y el 50% mala.

5.- ¢Como califica usted el servicio ofrecido en los establecimientos en los que se

comercializa actualmente los productos de la pesca en Puerto Maldonado?
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Figura 16. Calificacion del servicio ofrecido en los establecimientos actualmente

En la Figura 16, se observa que la mayoria de los entrevistados afirmaron que es regular el
servicio ofrecido en los establecimientos en los que se comercializa actualmente los
productos de la pesca en Puerto Maldonado; con un 53% los pescadores, un 73% los

compradores y el 63% los turistas.

6.- ¢Considera gque los establecimientos gastronémicos de Puerto Maldonado se benefician

de la actividad pesquera?
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Figura 17. Beneficio de la actividad pesquera

En la Figura 17, méas del 53% de los pescadores, consumidores y turistas consideran que los
establecimientos gastronémicos de Puerto Maldonado si se benefician de la actividad
pesquera, menos del 27% afirman que no es beneficioso, mientras que un poco mas del 20%

no lo sabe si benefician dicha actividad.

7.- (Cree que la poblacion de Pueblo Maldonado se beneficiaria con la creacién de un

terminal pesquero artesanal y turistico?

EPESQUERO = COMPRADOR ®=TURISTA
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Figura 18. Beneficiaria la creacion de un terminal pesquero artesanal y turistico

En la Figura 18, mas del 77% de los pescadores, compradores y turistas estan de acuerdo en
que la poblacion de Pueblo Maldonado si se beneficiaria con la creacion de un terminal

38



pesquero artesanal y turistico, mientras que el 17% de los pescadores, 13% de los turistas y
7% de los pescadores no lo saben y sélo el 17% de los compradores no creen en que dicho

terminal les beneficiara.

8.- ¢Cree que un terminal pesquero artesanal y turistico beneficiaria el crecimiento

economico de Puerto Maldonado?
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Figura 19. Percepcion del beneficio econémico de un terminal pesquero artesanal y

turistico en Puerto Maldonado

En la Figura 19, més del 77% de los pescadores, compradores y turistas estan de acuerdo en
gue un terminal pesquero artesanal y turistico beneficiaria el crecimiento econémico de
Puerto Maldonado, el 7% de los pescadores, turistas y pescadores no lo saben; mientras que
el 3% de los pescadores y 13% de los compradores no creen en que dicho terminal les

beneficiara el crecimiento.

Los resultados de la encuesta sugieren una necesidad urgente de mejorar la infraestructura y
los servicios relacionados con la pesca, asi como de explorar nuevas oportunidades para el
desarrollo econdémico en la region, en la cual se evidencid que mas del 70% de los
pescadores, compradores y turistas consideran que la pesca es fundamental para el desarrollo
economico y social de la regién. Sin embargo, un porcentaje significativo (23% del sector
pesquero, 17% de los compradores y 10% de los turistas) no lo ve de la misma manera. solo
un 7% de los compradores y turistas que la consideran una Infraestructura suficiente. Méas

del 57% de los encuestados adquiere productos pesqueros, aunque un 30% lo hace raramente.
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Por otra parte, ninguno de los entrevistados califico la infraestructura de los establecimientos
comerciales como muy buena, y la mayoria la considera regular o mala, cuya percepcion del
servicio en los establecimientos es mayoritariamente regular, con un 53% de pescadores y
un 73% de compradores que asi lo indican.

Por lo tanto, la creacion de un centro de pesca en el Puerto Maldonado sera beneficio para la
regién, donde mas del 53% cree que los restaurantes se benefician de la actividad pesquera,
ademas, el 77% de los encuestados esta a favor de un terminal pesquero artesanal y turistico,
viéndolo como una oportunidad para beneficiar a la poblacion y fomentar el crecimiento

econémico.

2.10 Seleccion del terreno
Para poder seleccionar el terreno mas optimo donde se desarrollara el proyecto “Terminal
pesquero artesanal y turistico, en el distrito y provincia de Tambopata, Madre de Dios
(Figuras 20 y 21).” Se ha debido considerar caracteristicas importantes con los siguientes
criterios: servicios basicos, uso de suelo, expansion urbana, zona de peligros naturales,

zonificacion, accesibilidad, sectorizacion y equipamiento urbano.

Capamarca

0 3% T2 144 216 288
- — —

Figura 20. Ubicacion del departamento de madre de dios
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PUERTO
MALDONADO

Figura 21. Ubicacion del distrito de Tambopata

Se han considero 2 terrenos posibles (Figura 22); uno de ellos se encuentra en la parte alta
de la expansion urbana del distrito de Tambopata, debido a que el caso urbano de la ciudad
Puerto Maldonado, se encuentra muy centralizada al puente Billinghurst. Por otro lado, se
propone un segundo terreno ubicado en la zona central parte baja del distrito, cerca de la
plaza central y mayor zona de aglomeracion.

Marz¢

TERRENO 01
“LAS GARZAS”

“PUERTO
GAPITANIA”

Figura 22. Vista satelital de los terrenos considerados para el proyecto
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Los terrenos se regiran por valores calificativos, donde el puntaje 1 significa “malo”, 2
b

significa “regular”, 3 significa “bueno” y 4 significa “muy bueno”, como se muestra en la

Tabla 3.
TABLA 3
Seleccion del Terreno
TERRENO N° 01 TERRENO N° 02
CRITERIOS “LAS GARZAS” “PUERTO CAPITANIA”
EXPANSION URBANA Puntaje: 04 Puntaje: 01

Descripcién

SERVICIOS BASICOS
Descripcién

USO DE SUELO
Descripcién

ZONA DE PELIGROS
NATURALES
Descripcién

ZONINFICACION
Descripcién

ACCESIBILIDAD
Descripcién

SECTORIZACION Y
EQUIPAMIENTO
URBANO
Descripcién

Esta ubicado en una zona
estratégica cerca al area de
expansion urbana a mediano
plazo segin el PDU 2024.

Puntaje: 03
El terreno cuenta con todos los
servicios basicos.

Puntaje: 04
Suelo urbano

Puntaje : 04

El mayor porcentaje del terreno
se encuentra en la zona de
actividad geodindmica externa
leve a media por escorrentia
pluvial. Peligro bajo
Puntaje : 03

Consta de dos zonas: ZRP
Recreativo y RDM Densidad
Media segin PDU 2014-2024

Puntaje : 03

Cuenta con 3 frontis, accesibles
por el Jirdn principal “Sinchi
Roca” y 2 secundarios “La
Cachuela” y “Los Turistas”. No
cuenta con pista asfaltada.

Puntaje : 03

Se encuentra en medio de los
sectores 1E y 1E segun el PDU
2014-2024. Tiene como
equipamientos cercanos: centros
recreativos campestres, terminal
terrestre centro de salud,
mercado 3 de mayo.

Se encuentra ubicado en la zona
baja del distrito (A.H. LA
UNION) en el PDU 2014-2024
indica reubicacion.

Puntaje: 03
El terreno cuenta con todos los
servicios basicos.

Puntaje: 04
Suelo urbano

Puntaje : 01

Zona de actividad por cércavas,
erosion marginal, deslizamientos y
derrumbes de talud.
Peligro Alto

Puntaje : 03

Es zona ZRE, zona de
reglamentacion especial segun
PDU 2014-2024
Puntaje : 02

Cuenta con una sola via de acceso
secundaria, “26 de diciembre” que
es conformada por una curva
peligrosa. Dicha via se encuentra
cerca de vias principales en medio
de la ciudad. No cuenta con pista
asfaltada.

Puntaje : 03

Se encuentra en el Sub sector 1 A
segun el PDU 2014-2024.
Tiene como equipamientos

cercanos: plaza de armas de puerto
Maldonado, equipamiento
comercial y centro educativo.

Resultados

Puntaje final :24

Puntaje final :17
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De acuerdo con el andlisis realizado en la seleccion del terreno, teniendo en cuenta las
necesidades del proyecto; como la cercania al rio Madre de Dios donde se encontrara el
terminal pesquero y el &rea apropiada para el proyecto; se obtiene el puntaje final siendo el

terreno N°01 “Las Garzas” el mas apropiado.

2.11 Situacion legal del Predio
El terreno es de propiedad privada denominada “Las Garzas™. En el plano de ubicacion en la
Figura 23 se puede observar los colindantes, ya que el terreno tiene como uso de suelo RDM:

Residencial Densidad Media en su mayoria y cerca al Rio Madre de Dios tiene una zona
Recreativa segin el Plan de Desarrollo Urbano 2014-2024 de la ciudad de Puerto

Maldonado.
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Figura 23. Vista satelital del terreno Las Garzas

2.12 Parametros Urbanisticos

2.12.1Expansion urbana
Se ha considerado los parametros urbanisticos y edificatorios propuestos por el Plan de

Desarrollo de Puerto Maldonado 2021-2024. En ese sentido se ubica al terreno dentro de
suelo urbanizable (Expansion urbana a corto plazo). Esta area de expansion estd prevista
como para una zona urbanizada a corto plazo y se encuentra junto al limite urbano (Figura

24). Dando asi la facilidad de poder cumplir con los servicios basicos necesarios que requiere

el proyecto.
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LEYENDA

EXPANSION URBANA A CORTO PLAZO 811.70 Ha

EXPANSION URBANA A MEDIANO PLAZO 525.97 Ha

EXPANSION URBANA A LARGO PLAZO 505.49 Ha
[ ] ReseRvAURBANA 1503.20 Ha

RIO MADRE DE DIOS Y TAMBOPATA

Figura 24. PDU de Puerto Maldonado — Mapa de Expansién Urbana

2.12.1 Zonificacion y uso de suelo
El terreno cuenta con dos usos de suelo (Figura 25); en su mayor porcentaje se encuentra la
Zona de Densidad Media, que es un area urbana destinada a vivienda pudiendo aceptar otros
usos compatibles; y Zona de Recreacion Publica que son &reas que se encuentran ubicadas
en zonas de expansion urbana destinadas fundamentalmente a la realizacion de actividades

recreativas pasivas y activas. Por otro lado, reglamentaria la zona RDM es de 2.00 ml
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Figura 25. PDU de Puerto Maldonado — Mapa de zonificacion y uso de suelos

2.12.2Sectorizacién y equipamiento urbano
La sectorizacion del terreno permite poder visualizar los equipamientos urbanos que se
encuentran cerca y poder clasificarlos (Figura 26). Consta de los siguientes equipamientos:

Puesto de Salud, centros recreativos campestres, terminal terrestre y mercado.
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SECTOR 1E 4271173 Ha SECTOR B 4752993 Ha. EQUIPAMIENTO DE SALUD
SECTOR 7 I
SECTOR 1F 3584969 Ha, SECTOR7C | 4671388 Ha,
T T 1 [ i EQUIPAMIENTO DE EDUCACION
SECTOR 2 | SECTOR2A | 2199792 Ha. | | SECTOR? | 4450510 Ha —
SECTOR 28 1605.7855 Ha. SECTOR 8 | SECTOR8A 15167571  Ha. | [ EQUIPAMIENTO DE RECREACION /]
SECTOR 3A 448.8495 SECTOR 9A 557.1196 ;
SECTOR 3 | | Ha ‘ ! Hia EQUIPAMIENTO COMERCIAL
SECTOR 38 4241157 Ha. SECTOR | SECTOR® 1930310 Ho | NN
SECTOR4 | secTor4a 14170922 Ha. SECTOR9C 3385491 Ha. EQUIPAMIENTO CULTURAL
SECTOR5 SECTORGA | 9285212 Ha. | | EQUIPAMIENTO OTROS USOS
SECTOR 58 6811799 Ha, TOTAL 161435313 Ha,

Figura 26. PDU de Puerto Maldonado —Sectorizacién y equipamiento

2.12.3Accesibilidad

El terreno tiene una accesibilidad fluida por una via urbana principal que se desemboca
directamente de la carretera Interoceanica, siendo una desviacién del corredor Turistico
Elmer Faucett — Alameda — Fitzcarrald de Madre de Dios (Figura 27). Se ubica este terreno
tratando de unir la zona urbana central que ya se encuentra muy aglomerada y la zona de
expansion donde se esta desarrollando proyectos de asfaltados de pistas que facilitarian la
accesibilidad hacia el proyecto. El terreno se encuentra en una zona muy transcurrida con
direccion hacia el distrito “La Cachuela” y paralela al rio Madre de Dios, pero teniendo en

cuenta el retiro reglamentario por ser una zona de actividad geodindmica externa leve a

media por escorrentia pluvial. Peligro bajo.
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Figura 28. PDU de Puerto Maldonado — CORTE 1B
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Leyenda
© Institucion Educativa San Bartolome.

Figura 29. Avenida Interoceanica actualmente
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Figura 31. Jiron Sinchi Roca Actual
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Figura 32. Perfil del terreno

Figura 34. Amanecer en el Rio Madre De Dios

2.12.4Zona de peligros Naturales
Segun el PDU, La municipalidad distrital de Tambopata ubica el mayor porcentaje del

terreno en la zona de actividad geodinamica externa leve a media por escorrentia pluvial
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(Figura 35). También se encuentra proxima a una zona de carcavas, por ello se ha

contemplado tener un retiro del Rio Madre de Dios a criterio para disipar problemas futuros.

_j\ L_—, ,,!r":;— ‘ "“TQ \ / g ’LaCachuolaBaja

LEYENDA
e RO

SIMBOLO

[:] Terraza baja inundable - Media Plana con buen drenaje

[:] Terraza baja inundable - Media con drenaje moderado
Terraza baja inundable - Media con drenaje moderado a malo

Llanuras de inundacion - Meandros y Playas

Colinas bajas ligeramente a fuertemente disectadas (Pendiente suave, de 0° a3 10°)
Carcavas activas

Barranco de rio (Acantilado Fluvial, Linea de escarpa)

Figura 35. INDECI - Plano de peligros naturales

2.13 Factibilidad Econémica
El proyecto ubicado en el distrito de Tambopata, fortalece la actividad econémica de Puerto
Maldonado, ya que trata de abastecer ambas zonas donde ya hay una urbanizacion
consolidada y una zona que esta en crecimiento constante.
Es importante que el proyecto “Terminal Pesquero Artesanal” genere un gran impacto
economico para los pobladores que son ellos mismos los que se dedican al comercio de la
pescaderia de manera informal.

2.14 Factibilidad Ambiental
El proyecto es amigable y respetuoso con el entorno donde se desarrollara, debiendo generar
un impacto positivo tratando de resolver probleméticas como el estado actual catastral del

distrito; clima, peligros naturales, entre otros.

2.15Propuesta del equipamiento arquitecténico para un terminal pesquero en Puerto
Maldonado
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El puerto se encargara de proceso productivo pesquero que empieza con el desembarque de
productos hidrobioldgicos en el muelle y termina cuando el producto esté apto para la venta
y el consumo humano. El centro de pesca artesanal desarrollara los servicios y actividades
complementarias al puerto y las actividades recreativas para la poblacion. La infraestructura

estara constituida por 5 areas, organizados de la siguiente manera:

o EIl muelle: conformado por el area para anclaje, plataforma de descarga y la zona de
carga y descarga de productos acuicolas. Se provee un aforo de 24 personas/dia en y un
area total de 85 m?, de los cuales 67 m? estara techada.

e Areade frios: disefiada para la conversacion de los productos proveniente de la actividad
pesquera, dispondra de un area total igual a 121 m? (90 m? techado), para un aforo de
10 personas/dia.

e Avrea de tareas previas: en la que se dispondra para las ventas mayorista y minorista, con
un area total de 92 m? (70 m? techado) para un aforo de 22 personas/dia.

e Servicios generales: encargada de las operaciones para el funcionamiento del centro
pesquero, disefiado con un area total de 451,21 m? (361 m? techado) para un aforo de 23
personas/dia. También contemplard el area responsable del personal, que correspondera
las siguientes areas:

— Administrativas: se provee un aforo de 37 personas/dia en y un area total de 221
m?, de los cuales 170 m? estara techada.

— Desafeccidn del personal: se provee un aforo de 34 personas/dia en y un area total
de 128.75 m?, de los cuales 103 m? estara techada.

— Salud: se provee un aforo de 7 personas/dia en y un érea total de 50 m?, de los
cuales 40 m? estara techada

e Servicios generales complementarios: correspondera a los servicios requeridos para
ofrecer comodidad al cliente, contara con érea total de 692.5 m? (450 m?techada) para
un aforo de 134 personas/dia.

A continuacién, se presenta la programacion de la infraestructura en la Tabla 4.
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TABLA 4

Programacion del centro de pesca Puerto Maldonado

Zona Ambientes Cantidad Aforo Areza SUbtgtal
(m9) (m?)
Anclaje 1 8 8
Plataforma de descarga 1 5 30
Muelle Embarque Y 1 10 30 85
desembarque
Area techada 68
25% de muros y circulacion 17
Produccioén de hielo 1 30
Cgma,ra} de conservacion 1 3 20
frigorifica
. Deposito de carretillas 1 2 10
Frios Deposito de javas 1 2 10 1215
Lavado de javas 1 3 20
Area techada 90
25% de muros y circulacion 31.5
Lavado y eviscerado 1 20 50
Tareas previas Embalsamado ! 2 20 98
Area techada 70
25% de muros y circulacion 28
Control 1 3
Patio de maniobra 1 2 100
Cuarto de bombas de
1 2 2
agua dulce y salada
SSHH 1 1 25
Cisterna de agua dulce 1 4 10
Cisternade agua salada 1 1 10
Tanque elevado 1 1 10
Cuarto de basura 1 1 10
Operac!on_es de 1 1 10
mantenimiento
Servicios generales Tablero general . 1 1 6
Subestacion eléctrica 1 1 20 451.25
Grupo electrégeno 1 1 20
Planta d_e tratamiento de 1 1 50
agua residuales
Depdsito de redes 1 1 5
Almacén general 1 1 20
Reabastejumlento de 1 1 20
combustible
Taller de maestranza 1 1 20
Mantenlmlento de 1 1 20
embarcaciones
Area techada 361
25% de muros y circulacion 90.25
Topico 1 3 15
Oficina de sanidad 1 2 10
Salud Almacén 1 2 15 50
Area techada 40
25% de muros y circulacion 10
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Zona Ambientes Cantidad Aforo Area  Subtotal

(m?) (m?)
Control de personal 1 2 5
Tépico 1 2 12
Lavanderia 1 3 15
Tendal 1 3 15
SSHH S/V 2 4 25
Desinfeccion del 9 5 7
personal
Desinfeccién Oficina de sanidad 1 3 5 128.75
Control de calidad 1 2 4
Control de peaje 1 2 5
Almacén y desinfeccion 9 2 5
de equipos
Almacén de uniformes 2 4 5
Avrea techada 103
25% de muros y circulacion 25.75
Hall de ingreso 1 5 25
Secretaria 1 2 10
Sala de espera 1 5 15
Administracion 1 2 15
Tesoreria 1 2 15
Caja 1 3 15
Administrativa Direccion general 1 2 15 221
Salon de sindicato de 1 10 o5
pescadores
Sala de capitania 1 2 10
SSHH 2 4 25
Area techada 170
25% de muros y circulacion 51
Hall de ingreso y control
Atencion mas caja 2 2 6
Areas de mesas 30 30 200
Almacén 2 2 25
Estacionamiento 30 10
Madulo de ventas 1 15 50
Zona de descanso 2 10 15
Area de capacitacion 1 2 25
Cocina 1 5 50
Servicios generales Terrazas 1 20
complementarios Ventas de artesania 6925
. 1 5 20
marina
Laboratorio 1 1 20
Grifo marino 1 20
Oficina de bilogia marina 1 2 5
Recepcidn de residuos 1 2 5
Oficina de direccion 1 2 5
SSHH 4 8 4
Area techada 450
25% de muros y circulacion 157.5
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1. RESULTADOS

3.1 Aspectos fisicos y Ambientales

La concepcion urbana de Puerto Maldonado se caracteriza por ser una ciudad que ha
experimentado un crecimiento relativamente rapido, principalmente a partir de la segunda
mitad del siglo XX. La ciudad se encuentra en la confluencia de los rios Madre de Dios y
Tambopata, lo que ha influenciado su desarrollo urbano y la forma en que se ha ido
expandiendo.

El distrito de Tambopata se encuentra en constante desarrollo, en los ultimos afios ha habido
un crecimiento demogréafico hacia la zona Sur-Este donde cuenta con centros poblados como
La Joya, La cachuela, etc. Se tiene un crecimiento considerable gracias a los habitantes y
autoridades locales, que tratan de priorizar la seguridad de la infraestructura ante las carcavas
gue se generan en toda la extension del rio Tambopata.

La ubicacion del proyecto se encuentra en una ubicacion geogréafica estratégica, como se

muestra en la Figura 36.
Peladilas &y

eno Las Garzas

] : " P Pl i ATARS
Aeropuerto ot o N 7t P

o
LA JOYA S

S RGN
o Tl o T CRET ¥ v % RIMAC
Rainforest Expeditions R e A N s
.‘ Ne;o?valorados@ b, e 4 ) o) ”O DEY p3

Internacional
Padre Aldamiz ¥

Kapievi Ecovillage@

Figura 36. Vista satelital del Distrito Tambopata y el terreno Las Garzas

3.1.1 Contexto urbano funcional

El contexto urbano del terreno estd rodeado por viviendas, paisajes naturales, area urbana
con potencial crecimiento, lejos de la aglomeracion y el desorden con el que se esta
desarrollando la urbe centralizada (Figura 37).
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Urbe Centralizada

Puerto Maldonado

Hospital “EsSalud”

Ovalo “Tambopata”

Mercado de Abarrotes
“3 de Mayo”

Terreno para el proyecto

“Las Garzas ”

Figura 37. Contexto urbano del terreno
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El concepto urbano parte de buscar una representacion importante, caracteristica y que se

diferencie de toda la superficie territorial del distrito de Tambopata.

3.1.2 Topografia
Presenta una topografia caracterizada por un terreno plano o ligeramente ondulado, con
presencia de rios y selva tropical. El &rea se encuentra a una altura de 256 metros sobre el

nivel del mar, en la confluencia de los rios Tambopata y Madre de Dios (Figura 38).
Caracteristicas principales:

e Terreno: Mayormente plano o con suaves ondulaciones, ideal para actividades como
senderismo y navegacion fluvial.

e Selva tropical: La region es conocida por su rica biodiversidad, con una gran variedad
de flora y fauna.

e Rios: La confluencia de los rios Tambopata y Madre de Dios crea un ambiente fluvial
Unico, con posibilidades para el turismo de aventura y observacion de la naturaleza.

e Altitud: 256 metros sobre el nivel del mar.

e Clima: Célido y humedo, tipico de la selva tropical amazonica.

e Atracciones turisticas: La Collpa La Cachuela, donde se relnen aves en busca de

minerales, y la ciudad de Puerto Maldonado, son ejemplos de atracciones turisticas en

la zona.
@ 0
AL CRAFCA @
(2)
(1)
L)
(5)
(6]
X o
PUERTO
MALDONADO -~
o o
< ©
% o x
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Figura 38. Topografia
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3.1.3 Paisaje

Puerto Maldonado es la capital de la region de Madre de Dios, en el sureste de Pert. También
es conocida como la puerta de entrada a la selva amazonica del sur (Figura 39). El Obelisco,
en el centro, ofrece vistas de la ciudad, ademés de exhibiciones de historia local. Un
concurrido muelle de ferry se encuentra a orillas del rio Madre de Dios, cerca de la Plaza de
Armas. Cerca de la ciudad, la biodiversa Reserva Nacional de Tambopata abarca sabana y

selva tropical primaria.

Figura 39. Paisaje desde Puerto Maldonado

3.1.4 Asoleamiento y Direccién de Vientos

En Puerto Maldonado, los vientos predominantes son aquellos que soplan desde el este o
sureste, influenciados por la circulacion general de la region amazonica (Figura 40). El clima
de la zona es tropical, calido y hiumedo, con abundantes precipitaciones. Los vientos suelen
ser mas fuertes durante la temporada seca (mayo a octubre), cuando la presion atmosférica

es mayor sobre la region.

¢ Vientos predominantes: Desde el este o sureste, debido a la circulacién general de la
region amazonica.

e Clima: Tropical, cdlido y humedo, con abundantes precipitaciones.

e Temporada seca: Mayo a octubre. Los vientos suelen ser mas fuertes en esta temporada.

e Presion atmosférica: La presion atmosférica es mayor sobre la region durante la

temporada seca, lo que contribuye a vientos méas fuertes.
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Figura 40. Asoleamiento y direccion del viento en Puerto Maldonado

3.1.5 Analisis medio fisico territorial.

Para el analisis fisico territorial, hemos considerado las siguientes propuestas a escala urbana
y arquitectdnica, que contribuyan de manera positiva al objetivo de rehabilitar esta area de
intervencién, priorizando al peaton, ordenando el trafico vehicular y arborizando los espacios
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para un mejor accesibilidad fluida y directa al equipamiento, por ello, se tomd en cuenta

estos criterios:

v" Priorizar la accesibilidad y el flujo logistico: Ordenando el trafico vehicular de carga
pesada y el acceso de vehiculos menores (motos y mototaxis) para asegurar una
accesibilidad fluida y directa desde y hacia el equipamiento.

v" Mejorar la funcionalidad y la salubridad: Adecuando el disefio para la manipulacion
higiénica de productos hidrobiol6gicos y facilitando el manejo eficiente de los residuos
solidos.

v Integracién urbano-fluvial: Estableciendo una conexién segura y ordenada entre el area
de desembarque riberefio y la infraestructura del terminal, priorizando la circulacién
peatonal de usuarios y trabajadores.

v Sostenibilidad y mitigacion ambiental: Arborizando y utilizando areas verdes como
barreras de mitigacion sonora y visual, contribuyendo a la rehabilitacion ambiental del

area de intervencion.

3.2 Normativa

3.2.1 ldentificacién de involucrados y poblacion demandante

La poblacién identificada corresponde principalmente a los habitantes del distrito y provincia
de Tambopata, en la regién Madre de Dios, quienes constituyen la base de consumidores
locales de productos pesqueros. A ello se suman los usuarios foraneos, conformados por
turistas nacionales e internacionales que visitan Puerto Maldonado atraidos por su riqueza
natural y cultural, también comerciantes y compradores provenientes de otras zonas de la
region. Esta combinacion de poblacion residente y visitante permite estimar un flujo
constante de consumidores, lo que fundamenta el calculo del aforo necesario para garantizar
un servicio eficiente, seguro y acorde con las demandas comerciales, turisticas y culturales

del terminal pesquero.
Aforo

Para determinar la demanda diaria de pescado necesaria para la poblacion objetivo que

visitara el Terminal Pesquero, se considera:

e Poblacion total: Cifra actual de habitantes en el distrito de Tambopata es de 141070
habitantes [28].

e Consumo per capita de pescado: segun Ministerio para la Produccion [29] el consumo
de productos hidrobioldgicos (pescado fresco, congelado, enlatado, y mariscos) para el
2022 estaba alrededor de los 18.4 kilogramos; tomando como referencia un consumo

conservador de 17 kg/persona/afio, se calcula:
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Demanda anual = Poblacion total X Consumo per capita anual

Demanda anual = 141070 personas X 7 kg/persona/afio = 2,398,190kg/afio

Demanda anual (kg)  2,398,190kg/afio

365 dias = 365 diajano  °70-38ke/dia

Demanda diaria =

El resultado arroja un promedio de 6,570 kg de consumo de pescado en el distrito de

Tambopata diariamente.

Para determinar la proyeccion futura de pescado, se utilizé un horizonte de proyeccion de 15
afios (2025 al 2040) y la formula de crecimiento compuesto para estimar la demanda futura

segun los datos recaudados:

e Demanda Actual Anual (DAA): 2,398,190 kg/afio
e Tasa de Crecimiento (r): 3.6%

e Horizonte (n): 15 afios

Demanda Futura = DAA X (1 +r)"

Demandayg,o = 2,398,190 x (1 + 0.0036)'° = 4,057,285kg/afio

La demanda de pescado actual y futura se encuentran recopiladas en la tabla 5.

TABLAS.

Demanda del consumo de pescado en el distrito de Tambopata

Indicador Ao Inicial (2025) Afio Final (2040)
Demanda Anual de Pescado 2,398.19 TM 4,057.29 T™M
Demanda Diaria Promedio 6,570.38 kg/dia 11,115.85 kg/dia

Incremento Total de Demanda - +69.15%

3.2.2 Estacionamiento segun el reglamento nacional de edificaciones
Para el calculo del estacionamiento en la tabla 6, se presentan las consideraciones pertinentes,
para el proyecto del terminal pesquero. Segin la RNE norma AO0.80 articulo 17 las

edificaciones de deberan de proveer de nimero minimo de estacionamientos de vehiculos.
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TABLA 6

Consideraciones para el célculo del aforo del proyecto

Componente Usuario Base de Calculo
Aforo Pescadores, estibadores,
. compradores mayoristas, personal Volumen de pescado (11.1
Operacional . . A !
(Pesquero) de planta de frio, personal TM/dia) y eficiencia operativa.

administrativo.
Superficie atil del edificio (m?)
segun el Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE) peruano.

Aforo Publico Consumidores minoristas, turistas,
(Turistico) comensales de restaurantes.

Basandonos en la alta demanda operativa y turistica, el estacionamiento debe ser capaz de alojar

un minimo de 70 a 105 espacios vehiculares de forma concurrente, mas un area especializada para

motos/mototaxis, que son el principal medio de transporte en Tambopata como se muestra en la
tabla 7.

TABLA7

Espacios vehiculares del estacionamiento

Categoria Espacios Recomendados (Unidad)
Vehiculos Ligeros (Autos/Camionetas) 40 a 60

Vehiculos Pesados (Carga/Minivans) 10a15
Motos/Mototaxis (Area especializada) 50a70

Total minimo 50 a 75 espacios vehiculares

El aforo total segln el reglamento nacional de edificaciones viene determinado por la

siguiente ecuacion:
AforoTotal = Aforo operacional + Aforo Publico
Aforo Total = 150 personas + 550 personas = 700 personas

El aforo total para el proyecto planteado es de 700 personas

3.2.3 Consideraciones reglamentarias

La Norma Teécnica E.070 se refiere a la Norma Técnica de Edificacion para Albafileria en
Per(. Especifica los requisitos para el disefio, construccion y control de calidad de las
edificaciones de albafiileria, incluyendo muros confinados y muros armados. También cubre

aspectos como la resistencia al fuego, el analisis de cargas y la seguridad sismica.
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3.3 Programa arquitectonico

En la tabla 8 se muestra el programa arquitectdnico y las areas de cada zona perteneciente al

Terminal pesquero artesanal y turistico, en el distrito y provincia de Tambopata, Madre de

Dios
TABLA 8
Programa Arquitectonico
Zona ACt,'V.'dad Sub zona Ambiente Ubicacion Actividad Area (m?) Aforo segun
bésica normativa
Orilla del Llegada y salida de
Muelle rio embarcaciones 1860,36
Vigilancia cctv Monitoreo 12,19
Area publica Vest_ldores Component Cambla}r§e/r)e_ce3|dad 19,64
mujeres eb es fisioldgicas
Vestidores Cambiarse/necesidad
N 23,71
varones es fisioldgicas
Lavanderia y Lavar, secar y
< . 29,79
Inareso eviscerado eviscera Pescadores: 60-
9reso, Distribucion Pesaje y distribucion 33,21 ’
. llegada y R 120
Terminal H Almacén Almacenar 29,9 .
eSQUEro salida de Suministi Compradores:
pesq embarcacion . _ suministrar 20-40 Turistas
es Camara fria hielo/suministrar 65,49 150
Component hielo/almacenar
Pescadores Dep6sito de é)a Almacenar inst de 279
limpieza limpieza '
Vestidores Camblarse/gt_lardar 5,62
pertenencias
Sshh varones 16,58
Sshh Necesidades
. ] L 3,36
discapacitados fisiolégicas
Sshh mujeres 14,86
Loby informacion
Sshh varones Necesidades 2,21
Sshh mujeres fisiologicas 1,81
Caja Pagar/ cobrar 3,69
Oficina de
gerencia .
Oficina de Gestionar 265
secretaria !
Sala de
reuniones
L . Contr_olar, Administracio _O_f|cma de Co.mponent Reunirse
Administrativa organizar y n general dirigentes del e a: segundo 31.33
dirigir g terminal nivel ’ 5.8
pesquero
Sshh Necesidades 182
fisiolégicas
Archivo Almacenar archivos 7,95
Almacén . 58
o Guardar materiales
Logistica
Contabilidad Contabilizar ingresos 40,17
Yy egresos
Sshh v+m Necesidades 336
fisiolégicas
Component
Lactario e a: primer Amamantar 20,63
nivel
Contr_ol y Contr_ol y Prl_mer nivel Controlarivigilar
seguridad seguridad ingreso
Estauon_amlen Primer nivel Estacionar
o publicoy boulevard Circular
privado
Deposito de Almacenar inst de 974
limpieza limpieza '
Deposito de
Servicios Servicio y residuos Depositar basura 29,95 510
generales apoyo - solidos
Servicios . Lavar y secar
Lavanderia Component 12,25
Almacenar
Taller de eb
- Reparar 17,04
mantenimiento
Deposito Guardar 37,16
general
Cuarto Suministrar energia
A A 2,65
eléctrico durante emergencias
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Actividad

Aforo segin

Zona o Sub zona Ambiente Ubicacion Actividad Area (m?) ;
bésica normativa
Almacenar y
_Cuart_o proteger bombas 3,21
hidraulico -
impul. De agua.
Atencion Component
" Topico Recepcion e a: primer Atencion topica 21,24 2
medica '
nivel
Sala de -
exposicion Exhibir 191
Sshh varones 9,67
Sh mujeres Necesidades 10,75
) Sh_ fisiologicas 334
discapacitados
. Sonido y luces Manejo de sonidos y 4,42
Compartir y luces
difundir la Auditorio Ver/observar 313,68
cultura de la Component Exponer
. Sum 300
ciudad de Sala de eb Capacitacion 3125
puerto reuniones P '
maldonado Tableros Control de energia 9,2
Sshh Necesidades 5,33
fisiologicas
Cocineta Cocinar
Deposito de Guardar materiales 395
limpieza de limpieza '
Deposito Guardado en general 17,6
general
Venta flexibles Vender/atender 25
Pescaderias Vender/atender 9,09
Deposito de
Mercado limpieza Ceoarlnprci);eer:t Guardar 217
pesquero Sshh mujeres n'i)vel 14,86
Sshh varones Necesidades 16,58
Sshh + fisiologicas
discapacitados 3,36
- 21,7
Servicios ) 21,73
complementari 21,2
0s Component
. 12,57
Cocina e a: segundo Preparar 125
nivel 211
21,65
21,75
85,58
85,66
Restaurante Servirse los 85,8
alimentos 85,13
Comercializa 84,72
r s 85,73 250
eposito de .
insumos 1 Guardar insumos 14,55
Venta Alm_acen Alamcenar 15,66
gastronomica Patlo_ de Consumir
comida
Sshh mujeres 15,16
Sshh Component Necesidades
. . . O 3,36
discapacitados | e a: segundo fisiologicas
Sshh varones nivel 16,32
Deposito de Guardar insumos 21,11
insumos 1
Cafeteria 1 Servirse los 60,45
Cafeteria 2 alimentos 60,76
Almacen Alamcenar 15,62
Terrazas Exhibir
Deposito de Guardar elementos d 279
limpieza elimpieza '
Sshh mujeres 15,11
Sshh Necesidades
. . L X 3,36
discapacitados fisiologicas
Sshh varones 16,21
Area libre 1000

Aforo publico/turistico (estimacién maxima concurrente): 500 - 625 personas

Aforo maximo: 825
Aforo minimo: 460

Segun normativa
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3.3.1 Conceptualizacion

El proyecto parte de la relacién ancestral entre la comunidad de Tambopata y el rio,
concebido como eje de vida, sustento y cultura. La concepcion urbana del terminal pesquero
artesanal y turistico busca revalorar la identidad amazonica mediante la integracion del
paisaje fluvial, la actividad pesquera tradicional centrada en la doncella (Figura 41), especie

emblematica de la region y el intercambio cultural con el turismo (Figura 42).

Figura 42. Vista conceptualizada del Terminal pesquero

3.3.2 Posicionamiento del Proyecto

La idea parte de la conexion entre el rio Tambopata como paisaje natural y la pesca, por lo
tanto, el proyecto se ubica entre la via principal Jirén La Cachuela y Jiron Sinchi Roca
(Figura 43) a orillas del rio (Figura 44).
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Figura 44. Orilla del Rio

Ademas, se desea, se desean aprovechar vistas principales, como la que se tiene por el lado
Oeste donde se ubicara el terminal pesquero, desembarcando hacia el rio Tambopata (Figura
45).
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Figura 45. Desembarque hacia el Tambopata por el lado Oeste

El ingreso principal y estacionamiento se ubicara por el lado nor-este, donde se tiene una
mayor area frontal. También cuenta con mayor accesibilidad ya que se encuentran una
avenida secundaria y una avenida principal del corredor turistico que se dirige hacia la
Cachuela (Figura 46 y 47).

o
o
o
o
E

inc

S

1ron

-

Figura 46. Via satelital de ingreso principal
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Jiron Los Turistas

Jiron Sinchi Roca

Figura 47. Vista en planta de ingreso al Terminal

3.3.3 Plantas arquitectdnicas

Primer Nivel

La configuracion de la Planta del Primer Nivel establece el principal punto de interaccién

entre el entorno fluvial y la infraestructura del terminal. Este nivel organiza los flujos

operativos, comerciales y recreativos para el pablico y los usuarios especializados.

1.

Eje Fluvial y Logistico: Concentra la infraestructura de conexion directa con el rio,
incluyendo la llegada y desembarque de las embarcaciones, el muelle de atraque y las
areas de transferencia de carga. Este sector esta directamente vinculado a los servicios
generales destinados a la operatividad de los pescadores artesanales (areas de acopio
temporal, pesaje inicial y almacenamiento de hielo).
Zona Recreativa y de Interaccion: Ubicada estratégicamente con vistas abiertas hacia el
rio Madre de Dios, integra las areas sociales y recreativas para el esparcimiento del
publico.
Areas de Apoyo y Servicios: Se ubican estratégicamente los servicios higiénicos, la zona
de informacion y los ambientes de soporte que garantizan la operacion fluida del terminal
y la atencion a los visitantes.
Ornamentacion y Paisajismo: Se incorporan los elementos de disefio paisajistico y las
areas verdes de transicion que contribuyen a la estética del lugar, sirviendo a su vez como
espacios de mitigacién ambiental y ordenamiento peatonal.
Los componentes principales que se aprecian en esta planta son:
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Componente 01: Este componente constituye el nucleo comercial y de atencion al publico
del Terminal Pesquero. Su zonificacion interna esta definida para albergar las principales
actividades de intercambio y dotar de servicios esenciales a los usuarios. EI Componente 01
integra:

e Zona de Comercializacién de Productos Hidrobioldgicos: Comprende los modulos y
stands (Figura 48) disefiados especificamente para la venta directa de pescado. Esta area
se caracteriza por su proximidad a la circulacion principal para facilitar el acceso del
consumidor, manteniendo una separacion funcional y sanitaria de las areas de

procesamiento.

Lavadero con 7
escurrideros laterales

Congeladora dual
tapa curva

Exhibidor ||

~

Figura 48. Prototipo de Stand de venta de pescado

e Servicios Higiénicos para el Pablico (SS.HH.): Se han dispuesto estratégicamente los
servicios higiénicos accesibles para garantizar la comodidad y la salubridad de los
visitantes y clientes.

o Area de Servicios Generales: Una seccion asignada para el soporte operativo y logistico
del terminal, incluyendo posibles espacios para limpieza, almacenes menores 0 ambientes
destinados al personal de seguridad y mantenimiento.

Componente 02: Este componente esta destinado a la valoracién de la identidad amazénica

y la promocion del intercambio cultural y turistico, en linea con la vision integral del

proyecto. EI médulo integra los siguientes espacios clave:

e Salén de Usos Multiples (SUM) y Sala de Exposiciones Culturales: Espacio flexible
disefiado para albergar eventos, talleres, conferencias y exhibiciones rotativas. Su funcién
principal es servir como un centro de encuentro que promueva la cultura local, la historia

de la pesca artesanal y la biodiversidad de Tambopata.
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e Servicios Higiénicos Accesibles (SS.HH.): Disposicion de servicios higiénicos disefiados
bajo criterios de accesibilidad universal, garantizando el uso comodo y seguro por parte
de todo el pablico, incluidos visitantes con movilidad reducida.

e Circuitos de Circulacion Expositiva: Rutas internas que facilitan el flujo de visitantes a
través de las exposiciones, asegurando recorridos claros y aptos para la plena inclusién
del publico general.

En sintesis, el Primer Nivel funciona como el corazén operativo y de bienvenida del terminal,

controlando el acceso desde el rio y articulando la actividad comercial pesquera con la

dindmica urbana y turistica. La concepcion funcional del Terminal Pesquero ha priorizado
la eficiencia en la cadena de valor del producto hidrobiol6gico, desde el desembarque hasta
su comercializacion

Segundo nivel

El segundo nivel es exclusivo del Componente 01 y estd enteramente dedicado a las

actividades de servicio y esparcimiento turistico-gastronémico. Esta elevacion esta disefiada

para aprovechar las visuales panordmicas del entorno fluvial y generar un valor agregado
para el terminal.

Esta planta se compone de:

e Zona de Venta de Comidas: Modulos acondicionados para la preparacion y expendio de
alimentos, asegurando la separacion funcional de los flujos de preparacion y servicio
(Figura 49).

{ .
I — = |
ONA DE P i ZONA DE ATENCION |

——

JA
MESAS INTERIORES

ap

Figura 49. Zona de venta de comida
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o Patio de Comidas (Food Court): Un espacio centralizado y cubierto, disefiado para la
permanencia y el consumo, que garantiza la comodidad de los usuarios.

e Terrazas Mirador: Puntos estratégicos en voladizo y al aire libre, orientados hacia el rio
Madre de Dios, que ofrecen una perspectiva privilegiada y constituyen el principal
atractivo de este nivel. Estas terrazas (denominadas puentes) funcionan como plataformas

de contemplacién del paisaje y la actividad riberefia (Figura 50).

Figura 50. Terraza mirador

Este nivel maximiza el potencial turistico del proyecto, generando un espacio de ocio que

capitaliza la ubicacion estratégica del terminal junto al rio.
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3.3.4 Organigrama de relacién funcional general
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Figura 51. Matriz de relaciones ponderadas del Terminal pesquero artesanal y turistico
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3.3.5 Volumetria

Se va a tener diferentes estrategias volumétricas como propuesta al desarrollo del volumen,
aprovechando la infraestructura como solucion a diferentes factores climaticos drasticos que
se tienen en el lugar. Se usar4 como principal concepto volumétrico a la espina dorsal del

tipo de especie “Doncella” (Figura 52).

Figura 52. Concepto volumétrico espina dorsal del Pez “Doncella”

El clima de puerto Maldonado es de tipo tropical: calido, humedo y con abundantes
precipitaciones pluviales. La temperatura media anual en Puerto Maldonado es de 26°C; las
méaximas llegan a 38°C entre agosto y setiembre y las minimas descienden a 8°C.

La ventilacién cruzada es un factor clave para este tipo de clima; es crucial para lasalud y el
bienestar, asi como para la comodidad y la eficiencia energética de los espacios. Mejora la
calidad del aire interior al eliminar contaminantes y humedad, reduce el riesgo de contagios,

y puede reducir la necesidad de aire acondicionado (Figura 53).

=

Figura 53. Volumetria considerando factores climaticos de la zona
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Por otro lado, al ser un tipo de edificacion hibrida, teniendo en cuenta dos factores; el
desarrollo econémico por parte del comercio pesquero y el factor turistico cultural, donde
gracias a las vistas imponentes que posee el rio se hace propicio para la mayor circulacion
de turistas en el distrito Tambopata.

Para la zona de ventas de comida se propone ubicarla en las partes més altas, con el fin de

aprovechar al méaximo los paisajes que ofrece el rio. (Figura 54).

Plazuela
recreacional

Terrazasy
patios de
comida

Comercio
pesquero

Servicios

Terminal pesquero

Figura 54. Volumetria de la distribucidon de las zonas comerciales del proyecto

Las volumetrias principales del terminal dan alusion formal a dos grandes peces,
simbolizando la conexion bioldgica y el sustento econémico. Esta morfologia no es solo
simbdlica, sino que también es funcional, ya que espacial y volumétricamente orienta el flujo
del proyecto hacia el Rio Madre de Dios. EI emplazamiento general sigue el patrén de
escamas del pez Doncella, una especie emblemaética de la region. Esta matriz geométrica
subyacente define la organizacion modular de la infraestructura y potencia la identidad local.
En las cubiertas se ha implementado un sistema de coberturas solapadas y ventanales
estratégicos que garantizan la ventilacion cruzada constante y eficiente, esencial para el
confort térmico en el clima amazdnico. Esta solucion formal, al incorporar patrones de
transparencia y superposicion, refuerza el concepto al evocar la representacion abstracta de
las escamas del pez, mejorando la eficiencia energética del edificio.

La paleta cromatica propuesta establece un dialogo con el entorno geografico y natural:

o Se emplea una gama de tonos terrosos y anaranjados que reflejan la arcilla lateritica,
visible en la tierra y los cortes a lo largo del Rio Madre de Dios.

o Estos se contrastan con acentos de colores exoticos y vibrantes en las ornamentaciones
y detalles arquitectonicos, caracteristicos de la rica flora y fauna de la selva natural del

Distrito de Tambopata, reforzando la identidad regional del terminal (Figura 55).
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Figura 55. Volumetria para el proyecto en 3d

3.3.6 Zonificacion

En la figura 56 se muestra la zonificacion del Primer nivel del proyecto y en la figura 57 el
esquema general de zonificacion, de igual manera, para el segundo nivel la zonificacion y el
esquema general se observa en las figuras 58 y 59 respectivamente.

Muelle

Servicios

BRecreacion y esparcimiento

Servicios complementarios

Mercado pezguero

Ik

Figura 56. Zonificacion Primer Nivel:
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Terminal pesquerc
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Zona culturas v servicios higiémicos

—— Mercado de pescaderias v zervicios higiénicos

Zona de servicio para pescadores

Boulevard

Servicios generales

Figura 57. Esquema de zonificacion general primer nivel
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RID MADRE DE DIDS

Venta de comida

Mirador y terrazas

Administracion

Figura 59. Esquema de Zonificacion general segundo nivel
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3.3.7 Acabados

La distribucion espacial del primer nivel fue disefiada estratégicamente para maximizar la
conexion visual con el rio Madre de Dios, considerado el principal atractivo paisajistico y
eje conceptual del Terminal Pesquero. Se evito la colocacion de elementos arquitectonicos o
funcionales permanentes que pudieran obstaculizar la percepcion panoramica del entorno
fluvial (Figura 60).

Para lograr un panorama amplio e ininterrumpido hacia el rio Madre de Dios, todas las
circulaciones horizontales y los ambientes principales estan orientados hacia la ribera. Los
stands de venta y los locales comerciales han sido dispuestos en islas 0 modulos centrales,
ubicados estratégicamente entre las circulaciones, con el fin de enmarcar y guiar las visuales
hacia el exterior sin bloquearlas completamente.

En cuanto a la Zona Cultural, la volumetria y la disposicién de los ambientes han sido
orientados en el eje Este-Oeste. Esta estrategia bioclimatica busca impedir la radiacién solar
directa y la ganancia de calor durante las horas pico, al mismo tiempo que se garantiza el

mantenimiento de las vistas privilegiadas hacia el rio y el paisaje natural circundante.

2

Figura 60. Paisajismo primer nivel

Por otro lado, el esquema de circulacion se muestra en la Figura 61, los puestos de venta de
pescado que abastecen al distrito de Tambopata en la Figura 62 y los tipos de transporte en
la Figura 63. En cuanto a las ornamentaciones que se usaran en el proyecto, las estatuas se y
las flores emplearan en espacios recreativos (Figura 64) que se utizaran se muestran en las
Figuras 64y 65.
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TIPO DE ACCESOS EN LA ZONA

PEATONAL

MOTOS LINEALES

MCTOCA

o

3

+ = = « JIRONLOS TURISTAS
4 = = « JIRONLA CACHUELA [

AV SINCHI ROCA
PRINCIPAL

CAMIONES

Figura 61. Esquema de circulacién

Figura 62. Puestos de venta de pescado que abastecen al distrito de Tambopata
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En el distrito de tambopata se usan Motokares ,
Es un vehiculo de tres ruedas que funciona

COMO un auto pequeno O camioneta y tiene una S0 3 . PRSI
caja de carga detrss del asiento del conductor, En el distrito Tambopata el transporte que Tambien existen los "Toritos” un medio

|0 que permite transportar personas y mas predomina son las motos lineales comun de transporte publico, usado
mercandias ligeras usadas como taxis, haciendo el transporte mayormente cuando llueve o se requiere
individual mas rapido y mas economico transportar mayor carga

Figura 63. Tipos de transporte en la ciudad

sivestres: Picode |5 e Silvestres:Venada,
Loro aso hormiguera

Figura 64. Estatuas de ornamentacion para el proyecto

79



Flor del Paraiso

Cofioren inturiics [rog, & Bo, narang). forma de ico de v o
e de Megosta Atraen cobly i

Orquidea Silvestre

Bllea woitics, diversidad de csiores, formus dnici y
sefisseadn.
L

Bromelia Terrestre en flor

Ericsaas da coborws brilartes | poutherenne sojo, ros 6 nacan)
Qi 1o pegues fres s d cntro.

latanilla Silvestre

Un Barmnatvo racima cohjants b4 Norws de Mucuna pranim, con
pitakon e varkin e soe de Lrea s, morado o bncs
o, lorsndo s Giscata fora en mudio de L

ex hitdendo pinuion grandes v Lamathecn en tonoe & o, serasis
© brrer 1o, €om an Sagecto tregica | y walteraste

vepetacin tregieal

Figura 65. Tipos de Plantas silvestres que se usaran en el proyecto




3.3.8 Planos arquitectonicos
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Figura 66.

Distribucion general del proyecto 1
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Figura 67. Distribucion general del proyecto 2



IV. DISCUSION.

La presente propuesta para la creacion de un modelo arquitectonico para creacion de un centro de
pesca en el Puerto de Maldonado se basé en la necesidad de mejorar la infraestructura y
funcionamiento de los mercados pesqueros, integrandolos con el turismo y las necesidades de los
diferentes actores involucrados. Se busco resaltar el potencial turistico de estas zonas, ofreciendo

espacios adecuados para el intercambio comercial y cultural.

Analogo realizado por Del Castillo [14], en Pera, el disefio arquitectonico se integro a la
topografia de la regidn, las labores pesqueras y turismo, con la finalidad de mejorar la precariedad
y mala distribucién de ambientes pesquero, ya que actualmente las actividades son ejecutadas de
manera informal en el Puerto Acosta. El terreno esta ubicado a pocas cuadras de la Plaza de Armas
de Puerto Maldonado y a orillas del rio Madre de Dios lo que se potenciaria con este proyecto
generando nuevas oportunidades de comercio, crecimiento de la cultura y al mismo tiempo
turismo. La seleccion del terreno se dio no solo por la zonificacion que nos indica que es
compatible con el proyecto si no por las diferentes facilidades como son el area y el perfil urbano
del sector, ademas que cuenta con un estudio realizado por la municipalidad para plantear este
tipo de equipamiento en dicha zona. El terreno se encuentra en un punto accesible con vias de
acceso que conectan con las principales avenidas y calles lo que facilitaria un facil acceso y

recorrido.

La propuesta esta avalada por la opinién de los actores claves (pescadores, consumidores y
turistas) con mas del 70% que coinciden que dicha infraestructura aportara un gran beneficio,
similar a lo realizado por Alvia y Rivas [11], donde 66% de la poblacion consideraba la zona de
estudio como un punto turistico, pero el 47% la veia en declive, y justificaba una propuesta
arquitectonica que cumpliera con parametros de seguridad e higiene, articulando los requisitos de

pescadores, comerciantes y consumidores.

Basado en lo desarrollado Del Castillo [14], el centro propuesto mezcla mercado y puerto
pesquero artesanal, con &reas comerciales, camaras frigorificas, produccion, limpieza y
almacenamiento, optimizando la dinamica entre actores. El cual contemplara un area total de de
4,968.29 m?, distribuido en las secciones para servicios generales, complementarios, muelle, y
tareas previas que ofrecerd un lugar para el intercambio comercial y cultural, combatir el
desempleo y proveer alimentos frescos lo desarrollado por Géamez [11], aprovechando la

ubicacion dptima al potenciar el turistico, el contacto con el rio y el paisajismo
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V. CONCLUSIONES

Se propuso un disefio arquitecténico de un terminal pesquero para mejorar el comercio,
la cultura e impulsar el turismo en Puerto Maldonado, el cual contara con un éarea total de
4,968.29 m?, distribuido en las secciones para servicios generales, complementarios,
administrativos, muelle, y areas libres.

La propuesta se valida en la medida en que los actores clave pescadores, consumidores y
turistas reconocen mayoritariamente que la infraestructura planteada aportara beneficios
significativos para la region. Este respaldo evidencia que el disefio arquitectonico
responde a una necesidad real, al integrar parametros de seguridad e higiene y articular
las demandas de quienes participan en la cadena productiva y turistica. De este modo, se
impulsa el desarrollo, se fortalece la identidad cultural y dinamiza la economia local.

A través del andlisis del contexto comercial, turistico y cultural se evidencio que el
desarrollo turistico de la zona influye en la ubicacion del terminal pesquero en Puerto
Maldonado, el cual fue ubicado estratégicamente a las cercanias de las principales vias
de comunicacion terrestre (via Interoceanica) y maritima (rio Madre de Dios), la zona es
de alta densidad poblacional, por lo que se encuentra en las adyacencia elementos de
industrias principal, centros educativos y espacios recreativos, de acuerdo a la encuesta,
la mayoria coincidié que traera beneficios a la region a mejorar la infraestructura y
formalizar el comercio pesquero.

Se propuso el equipamiento arquitectonico requerido por un terminal pesquero en Puerto
Maldonado para potenciar el comercio, la cultura y el turismo. los servicios prestados e
infraestructura de los Puertos Pesqueros Artesanales propuesto cumplieron con las
exigencias establecidas por la Norma Sanitaria DS 040-2001-PE, la cual establece como
objetivo principal asegurar la produccién, extraccion y comercializacion de Recursos
Hidrobioldgicos de buena calidad y seguros sanitariamente adecuados para el consumo
humano libres de cualquier factor de contaminacion que pueda perjudicar la salud de los
consumidores. Para el cumplimiento apropiado a esta Norma se dispuso de una
infraestructura adecuada, equipamiento idéneo, desarrollo de capacidades operativas,

administrativas y 6ptimas condiciones de salubridad.
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VI. RECOMENDACIONES

De acuerdo con el estudio presentado, se proponen las siguientes recomendaciones:

En relacién al terminal pesquero, se recomienda desarrollar un plan de mantenimiento
integral que garantice la durabilidad de las instalaciones y la operatividad continua de las
secciones de servicios generales, complementarios, administrativos, muelle y areas libres,
asegurando la sostenibilidad del proyecto a largo plazo.

Considerando la validacion de la propuesta por los actores clave, se recomienda establecer
mecanismos de participacion ciudadana permanentes que involucren a pescadores,
consumidores Yy turistas en las etapas de implementacion y operacion del terminal, lo cual
permitird realizar ajustes progresivos que respondan a las necesidades cambiantes de la
comunidad y fortalezcan el compromiso con el desarrollo local.

En cuanto al analisis del contexto comercial, turistico y cultural que influy6 en la ubicacion
estratégica del terminal, se recomienda para prevenir problemas estructurales dada la
cercania fuentes de agua, asi como un analisis de impacto vial que evalUe la capacidad de las
vias de acceso para soportar el incremento de flujo comercial y turistico proyectado.

Con respecto al equipamiento arquitecténico propuesto, se recomienda disefiar un programa
de capacitacion continua para operarios y administradores que garantice el cumplimiento
permanente de los estandares de calidad, higiene y salubridad establecidos por la normativa

vigente.
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Anexo 1. Cuadro de operacionalizacién de variables

ANexos

TABLA9

Matriz de operacionalizacidon de las variables

. Definicion Definicion . . . Escala de

Variable ] Dimensiones Indicadores L Instrumento

conceptual operacional medicién

Propuesta espacial s Area del terreno

P! P y Ubicacion L . -
— funcional que Accesibilidad a vias principales
Disefio . - Elementos de la .. . .. .
NS integra criterios Distribucion e . . Ficha de
arquitecténico L propuesta S Zonificacién funcional de las areas . .
: técnicos, para o arquitectonica No aplica registro

del terminal . arquitectonica a

optimizar el .7 Planos
pesquero disefar . . .

desarrollo de Equipamiento Instalaciones fisicas

actividades

Empleo local
., Actividad Ingresos
Interrelacion Impacto . .
S . A econémica Infraestructura comercial
. dindmica entre la socioeconémico y

Comercio, o Acceso a mercados
. . actividad cultural generado por .
identidad o . Valoracién artesanal

econdmica, la el terminal de acuerdo - .
cultural y . S Representacion Gastronomia .

. preservacion a indicadores - Ordinal Encuesta

turismo en . . cultural Eventos tradicionales
Puerto simbolica de - comerciales, Integracion cultural

tradiciones locales ercepcion de "
Maldonado Yy percep Oferta turistica

la atraccion de
visitantes

identidad y la afluencia
turistica

Atractivo turistico

Actividades organizadas
Informacién accesible
Infraestructura turistica
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Anexo 2. Instrumentos de recoleccion de datos

Encuestas

‘\FO\ONAL “Sq ”

N
¢

Terminal pesquero artesanal y turistico, distrito y

\VER:!
ONVERS;p 40
“Yoyzn00

provincia de Tambopata, Madre de Dios

Encuesta dirigida a pescadores de Puerto Maldonado

La presente encuesta tiene como finalidad conocer sobre la pesca artesanal y el potencial
turistico de Puerto Maldonado, cuya informacién sirve de sustento a la elaboracion de un
proyecto de investigacion y propuesta arquitecténica.

Por favor responda a las siguientes preguntas de forma honesta. Su participacion es
confidencial y voluntaria.

Encuesta N°:
Fecha:

1.- ¢Considera que la pesca es una actividad importante para el desarrollo econémico y social
de Puerto Maldonado?
Si: _ No:_ Nolosé:

2.- ;Considera que actualmente Puerto Maldonado cuenta con una infraestructura adecuada
para el desarrollo de la actividad pesquera artesanal?
Si:__ No:__ Nolosé:

3.- ¢ Con que frecuencia adquiere pescado u otros productos obtenidos de la pesca artesanal en
Puerto Maldonado?
Frecuentemente: Regularmente: Casi nunca: Nunca:

4.- ;Como califica usted la infraestructura de los establecimientos en los que se comercializa
actualmente los productos de la pesca en Puerto Maldonado?
Muy buena: Buena: Regular: Mala: Muy Mala:

5.- ¢Como califica usted el servicio ofrecido en los establecimientos en los que se comercializa
actualmente los productos de la pesca en Puerto Maldonado?
Muy bueno: Bueno: Regular: Malo: Muy Malo:

6.- ¢Considera que los establecimientos gastronomicos de Puerto Maldonado se benefician de
la actividad pesquera?
Si: _ No:__ Nolosé:

7.- ¢Cree que la poblacion de Pueblo Maldonado se beneficiaria con la creacion de un terminal
pesquero artesanal y turistico?
Si:__ No:_ Nolosé:

8.- ¢Cree que un terminal pesquero artesanal y turistico beneficiaria el crecimiento econémico
de Puerto Maldonado?
Si:__ No:_ Nolosé:
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Terminal pesquero artesanal y turistico, distrito y

NV E Rs,a4o

provincia de Tambopata, Madre de Dios

Encuesta dirigida a compradores de Puerto Maldonado

La presente encuesta tiene como finalidad conocer sobre la pesca artesanal y el potencial
turistico de Puerto Maldonado, cuya informacién sirve de sustento a la elaboracion de un
proyecto de investigacion y propuesta arquitecténica.

Por favor responda a las siguientes preguntas de forma honesta. Su participacion es
confidencial y voluntaria.

Encuesta N°:
Fecha:

1.- ;Considera que la pesca es una actividad importante para el desarrollo econémico y social
de Puerto Maldonado?
Si:__ No:__ Nolosé:

2.- ¢Considera que actualmente Puerto Maldonado cuenta con una infraestructura adecuada
para el desarrollo de la actividad pesquera artesanal?
Si:__ No:__ Nolosé:

3.- ¢ Con que frecuencia adquiere pescado u otros productos obtenidos de la pesca artesanal en
Puerto Maldonado?
Frecuentemente: Regularmente: Casi nunca: Nunca:

4.- ;Como califica usted la infraestructura de los establecimientos en los que se comercializa
actualmente los productos de la pesca en Puerto Maldonado?
Muy buena: Buena: Regular: Mala: Muy Mala:

5.- ¢Como califica usted el servicio ofrecido en los establecimientos en los que se comercializa
actualmente los productos de la pesca en Puerto Maldonado?
Muy bueno: Bueno: Regular: Malo: Muy Malo:

6.- ¢Considera que los establecimientos gastronomicos de Puerto Maldonado se benefician de
la actividad pesquera?
Si:_ No:__ Nolosé:

7.- ¢ Cree que la poblacién de Pueblo Maldonado se beneficiaria con la creacion de un terminal
pesquero artesanal y turistico?
Si:__ No:__ Nolosé:

8.- ¢ Cree que un terminal pesquero artesanal y turistico beneficiaria el crecimiento econémico
de Puerto Maldonado?
Si:__ No:_ Nolosé:
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Terminal pesquero artesanal y turistico, distrito y

NV E Rs,a4o

provincia de Tambopata, Madre de Dios

Encuesta dirigida a turistas de Puerto Maldonado

La presente encuesta tiene como finalidad conocer sobre la pesca artesanal y el potencial
turistico de Puerto Maldonado, cuya informacién sirve de sustento a la elaboracion de un
proyecto de investigacion y propuesta arquitecténica.

Por favor responda a las siguientes preguntas de forma honesta. Su participacion es
confidencial y voluntaria.

Encuesta N°:
Fecha:

1.- ;Considera que la pesca es una actividad importante para el desarrollo econémico y social
de Puerto Maldonado?
Si:__ No:__ Nolosé:

2.- ¢Considera que actualmente Puerto Maldonado cuenta con una infraestructura adecuada
para el desarrollo de la actividad pesquera artesanal?
Si:__ No:__ Nolosé:

3.- ¢ Con que frecuencia adquiere pescado u otros productos obtenidos de la pesca artesanal en
Puerto Maldonado?
Frecuentemente: Regularmente: Casi nunca: Nunca:

4.- ;Como califica usted la infraestructura de los establecimientos en los que se comercializa
actualmente los productos de la pesca en Puerto Maldonado?
Muy buena: Buena: Regular: Mala: Muy Mala:

5.- ¢Como califica usted el servicio ofrecido en los establecimientos en los que se comercializa
actualmente los productos de la pesca en Puerto Maldonado?
Muy bueno: Bueno: Regular: Malo: Muy Malo:

6.- ¢Considera que los establecimientos gastronomicos de Puerto Maldonado se benefician de
la actividad pesquera?
Si:_ No:__ Nolosé:

7.- ¢ Cree que la poblacién de Pueblo Maldonado se beneficiaria con la creacién de un terminal
pesquero artesanal y turistico?
Si:__ No:__ Nolosé:

8.- ¢ Cree que un terminal pesquero artesanal y turistico beneficiaria el crecimiento econémico
de Puerto Maldonado?
Si:__ No:_ Nolosé:
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Ficha de registro fotografico

Terminal pesquero artesanal y turistico, en el distrito y provincia de Tambopata,
Madre de Dios

Fotografia:

Ubicacién:

Descripcion:
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Anexo 3. Consentimiento informado

Titulode la Terminal pesquero artesanal y turistico, distrito y provincia de
Investigacion: Tambopata, Madre de Dios

Autora: Sandra Eliana Hernandez Astocaza

Institucion: Universidad Nacional “San Luis Gonzaga”

Por medio del presente le invitamos a participar en el presente estudio, desarrollado en
la Universidad Nacional “San Luis Gonzaga” por Sandra Eliana Hernandez Astocaza

como requisito para optar al titulo profesional de Arquitecta.

I. Informacion

Proposito del estudio: Proponer un disefio arquitecténico de un terminal pesquero para

impulsar el comercio, la culturay el turismo en Puerto Maldonado.
Poblacion: Habitantes de Puerto Maldonado.
Criterios de inclusion:

e Pescadores de Puerto Maldonado

e Compradores en Puerto Maldonado

e Turistas en Puerto Maldonado
Procedimiento: Si desea participar voluntariamente en el estudio, se le hara entrega de un
cuestionario con 8 preguntas cerradas, cuya informacidn sirve de sustento a la elaboracién de un

proyecto de investigacion y propuesta arquitecténica.

Confidencialidad: Toda la informacion recopilada durante esta investigacion sera tratada con la
mas estricta confidencialidad. Su identidad y cualquier dato que pueda revelarla se mantendra en
absoluto secreto. Cualquier informacion recopilada se utilizard Unicamente con fines de
investigacion y serd procesada de manera agregada y anénima en los informes resultantes. Solo
el equipo de investigacion tendra acceso a los datos individuales. Los datos seradn almacenados
de forma segura y solo se utilizaran para los fines de esta investigacion. No se divulgara
informacion que lo identifique personalmente a terceros sin su consentimiento expreso, a menos

que sea requerido por ley.
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I1. Declaracion de consentimiento

He leido la hoja de Informacién del formulario de Consentimiento informado, y declaro que he
recibido una explicacion satisfactoria sobre los objetivos del estudio y de los procedimientos a
llevar a cabo. Se han respondido todas mis preguntas e inquietudes. Comprendo que mi
declaracion es voluntaria y conozco que, si lo deseo, puedo retirarme en cualquier momento sin
que ello me perjudique de ninguna manera y sin tener que dar motivos de mi decision. Al firmar
este documento, doy mi consentimiento para participar en la investigacion. Recibiré una copia

firmada de este consentimiento.

Nombre del participante: Nombre del investigador:
Sandra Eliana Hernandez Astocaza
DNI: DNI:

Fecha:

Este documento ha sido leido y comprendido por el participante, quien acepta participar

voluntariamente en la investigacion.
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Anexo 4. Parametros Urbanisticos

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TAMBOPATA
Sub Gerencia de Planeamiento y Acondicionamiento Territorial

“Afo De La Recuperacion de la Economia Peruana® s
“ i iodi i Q" Municipalidad Provincial
Repiblica del Perd Madre de Dios Capital de la Biodiversidad Del Pert d?hmw.h

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

N* 075-2025-MPT-GDUR-SGPyAT.
El que suscribe, Sub Gerente de Plancamicnto y Acondicionamiento Territorial de la Municipalidad Provincial de Tambopata otorga ¢l presente certificado en
atencida al:

« INFORME N" 012-2025. MPT/GCDUR-SCPyAT-YIPZ.
* Solicitante: - EXPEDIENTE: N* 37810-2025 (REG: 78-PU)
-HERNANDEZ ASTOCAZA SANDRA ELIANA
CERTIFICA:
Que de conformidad con el Plin de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Puerto Maldonad doala R idn vigente, el predio que s= describe
se encuentri inmerso dentro de la zonificacion, Zona Residencial de Media Densidad (RDM} ¥ 7.nua de Comescio Zonal (CZ). E! predio presenta las siguientes
caracteristicas técnicas:
1) AREA TERRITORIAL
a) DISTRITO :TAMBOPATA.
b)  PROVINCIA :TAMBOPATA.
¢)  REGION : MADRE DE DIOS,
2) AREA TERRITORIAL DE ACTUACION URBANISTICO: El Predio se bicado en la C; La Cachuela Sub Lote B-1 Sector La
Cachuela, con CODIGO CATASTRAL N° S/N, pertepeciente a la ciudad de Puerto Makionado.
3) ZONIFICACION: Zona Residencial de Media Densidad (RDM) y Zona de Comercio Zanal (CZ),

[ Zonificaciin Zona Residencial de Medin Densidad (RDM) Zonificacidn Zona Comercio Zonal (CZ)
Lo 6.00-8.00 coma minimo u. Usos
- Alimeamiento hmldblu o mldldondln comemo Zonal, mcrudn
| de fachada i,
| :‘- Isibl 0 w-dl lonad: Vmuula mu!l!ﬁmillar. educutivos, centros de salud — postas médicas, cmlm de
b Usos L csparcimicnlo mayor.
cunsulmnu locales institucionales, mduslna :Ianaul Compatibles: Vivienda unifamilis, vivienda bifamiliar,
! ia, talleres s, vivienda multifamiliar, quintas, canjuntos babitacionales,
dfmon, centro de asp:cmncrlo mayor, equlpumenlo viviends taller, vivienda comercio, comercio vecingl,
de mfi comercio industrial. comercio upa.ulmdn, comacu:
Compatibles:  Vivienda  umifamiliar,  viviendn central, oficinas / sultorios, locales instituci
bifumiliar, quintss, viviends huerta, vivienda granja. hoteles - alojamicnto, restausrante, bares / cantinas,
vivierda i wcmnl zomal, dicotecas. karackes, pefias, cmes J teatros, tallerss
hote! alojamient » automotrices, loceles culturales, centro de esparcimicato
turistico, locales educativos, halucuhlrlla. centro de menor,  bocuks  deportivos,  equipamicnte  de
salud ~ pastas médicas, centro de esparcil menor. infracstructura. velatorio.
Jocales deportivos.
¢ Cogficlentes de Miximo 2.8 b. Subdivisidn de Se permitiri la sabdivision <n Jos casos que ¢ lote n
edificacién lotes subdividirse tenga un drca mayor a 400 m2. y un frente
. Porcentaje minime de 12 ml, & tal mancra que los Jotes resultantes
ntinime de drea Hre cumplan con un frente minimo de & ml.
libre
Maxima: 4 pisas + azotea c. Porcentaje En los casos en que la edificacidn tenga como uso
minimo de drea exdus:\v el coma'cm N0 se exigird drea libre, siempre y
e Altura de libre scan ionadas cficier I ventilacion ¢
ituminacion del local,
expresada en 3.00 mI En csos de uso mixto (vivienda comercio), los requisitos
Ietros para la parte destinada & vivienda serin los mismos
exigidos para la zonificacita residencial, segin la
densidod que corresponda.
. Afora de General: 3 pisos + azotca.
, 2o edificacidn Con frente a avenkdas y parqucs: 4 pisos + asotes.
£ Area dv lote 90 - 160m2 e Retiros Eslara condicionado il proyecto arquitectinico, asamisma
normetive podrd edificarse en su todalidad {100 %5 de drea techiada)
N rf Extmdnde 1 o2 unidades de vivienda (en caso mixto vivienda-
1200 3ab./H. paracedoanode | 1 /100.00 m2 de drea construida pars drea de venta u
lox usos permitidos | oficina con exeepeidn de los lotes ya consolidados.
1 2 unidades de vivienda Mas alld del prinser piso las edificaciones tendrin
& Acabados acabados en 10dos sus frentes, ta utlhuclou de materiales
no sera discard con In tipologia reg
En ¢l presente caso NO ¢ un bien cultural

Cma a Ja Cachuela, Jr. Sinchi Reca y Jr. Manco Inca

5) CONSIDERACIONES GENERALES: El presente certificado tiene vigencia de 36 meses a partir de la fecha de su expedicion, segim Ley N 30494 At
14 numeral 2.

6) BASE LEGAL: Plan Desarrolio Urbano Aprobado por Ordenanza 017-2014-CMPT- SO con vigencia de ampliacidn por dos afios hasta el 2026 segin la
Ordenanza N* (112-2025-CMPT-S0, Reglamento Nacional de Edificaci Ley Organica de Municipalidades N° 27972, Ley N” 30494 Art. 14 numeral
2, DECRETO SUPREMO N* 029-2019-VIVIENDA, numeral 5.2 y demas normas concordantes.

7) OBSERVACIONES:
La expedicion del p do NO conlleva pronunciamiento alguno acerca de Ia titularidad sobre el mmueble A
Este Certificado es solo para el copocimiento del estado del lote NO teniendo validez ni autorizagion ps 3

Puerto Maldonado, 28 de Noviembre del 2025
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Anexo 5. Matriz de consistencia

TABLA 10

Matriz de consistencia

Problemas Objetivos Variables Dimensiones Metodologia
Problema general: Obijetivo general: Tipo: Investigacion
Ubicacion )
D . o s aplicada
¢De qué manera se puede Proponerun disefio arquitecténico de
) . un terminal pesquero para mejorar el Disefio
mejorar el comercio artesanal  comercio, la cultura e impulsar el aravitecttnico del Distribucion
y la cultura de tal manera que turismo en Puerto Maldonado. q ) arquitecténica Enfoate: Mixto
se impulse el turismo y obtener Objetivos especificos: terminal pesquero q i
Evaluar la percepcién actual que (cualitativo Y

mayor beneficio para la

comunidad a través del
equipamiento arquitecténico
requerido por un terminal
pesquero en Puerto

Maldonado?
Problemas especificos:

¢ Como es la percepcién actual
gue tienen los pescadores,
compradores y turistas sobre

las condiciones actuales de los

tienen los pescadores, compradores y
turistas sobre las condiciones actuales
de los puertos pesqueros en Puerto

Equipamiento

Maldonado

Realizar un andlisis del contexto
comercial, turistico y cultural que
influye en la propuesta de un terminal

pesquero en Puerto Maldonado. Comercio,

Proponer el equipamiento
arquitectdnico requerido por un
terminal pesquero en Puerto Yy

Maldonado para potenciar el
comercio, la cultura y el turismo.

identidad cultural
turismo  en

Puerto Maldonado

Actividad

econémica

Representacion

cultural

Atractivo

turistico

cuantitativo)

Nivel: Descriptivo

Disefio: No

experimental
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puertos pesqueros en Puerto

Maldonado?

(Cémo es el contexto
comercial, turistico y cultural
gue influye en la propuesta de
un terminal pesquero en

Puerto Maldonado?

¢Cémo es el equipamiento
arquitectonico requerido por
un terminal pesquero en
Puerto  Maldonado  para
potenciar el comercio, la

culturay el turismo?

Poblacién: Habitantes
de Puerto Maldonado
(87 079)

Muestra: 384 personas

Técnicas: Analisis
documental,

observacion, encuesta

Instrumentos: Diario de

campo, cuestionario
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Anexo 6. Ficha técnica de instrumento

Nombre del instrumento

Encuesta sobre la actividad econémica, representacion cultural y
atractivo turistico de Puerto Maldonado

Tipo de instrumento
Obijetivo del instrumento

Poblacion objetivo
Tamafio de la muestra
Técnica de aplicacion
Estructura del cuestionario
Escala de medicion
Validez del instrumento
Confiabilidad

Autor

Cuestionario estructurado

Identificar percepciones de la poblacién como sustento a la
elaboracién de un proyecto de investigacion y propuesta
arquitectonica.

Habitantes de Puerto Maldonado, provincia de Tambopata,
Madre de Dios, Pera.

384 personas

Presencial

12 preguntas cerradas divididas en 3 dimensiones, con escala de
respuesta tipo Likert

Ordinal
Revision por panel de expertos
Consistencia interna mediante coeficiente alfa de Cronbach

Sandra Eliana Hernandez Astocaza
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Anexo 7. Planos

A. Ubicacion del terreno

JMejorvalorados

o i  __ : ) o ER RiIMAC
® N (0 g 5

Aeropuerto
Internacional

Padre Aldamiz§ LT

Kapievi Ecovillage@
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B. Vialidad de la zona

LEYENDA
— Via Interoceanica ® Infercambios Viales
— Vias Urbanas Principales O Sistema de Semforizacion y Monitoreo
Vias Urbanas Secundarias ~ns | R0
— Vias Turisticas (Trocha) - Terminal Aereo
Via Peatonal = Terminal Terrestre
- Vias Principales Proyectadas - Terminal Interdistrital
------- Vias Secundarias (Proyectadas) 0 Embarcadero Fluvial
———————— Via turistica Proyectada ——— - Limite de Area de Estudio
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C. Usos de suelo

NS
\\\\\ NN

NN

\ N
.

NN

ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO e e . wrcoit
RN ron I CovecoEspecaizado | OU | Usos Especiales [ RU/) Reserva Urbana
[ ROV Rom I corecocental I scococacon | AN Zona Agico
(858 ] nos W conocozva | WM scswe ||| e
IR viiencataer | WG Comercoindusia [ M) Comercal R Fﬁﬁmw
[ [o— T e [ — 'Eer‘?“...;‘:“.:;..f’::
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Anexo 8. Lista de Planos

I o (o7 Tod o o SRS uU-01
2.- Perimetro y LOCAlIZACION .........coueeiiiiiiiiie ettt P-01
3= TOPOGIATICO .ttt bbbttt ettt sb e b T-01
N o] 0100 - [0 o SRS PRSUSSTN T-02
ST o] 1o o ol T OSSR T-03
L Oo] 3 [od=1 o] (o I TP UP PR TUPP PPN C-01
A o] 141 o] 1= ] 0 PSR C-02
8.- COMPONENTE 02 ...ttt ekttt e e sbb et e nbe e e C-03
9.- Planimetria GENEIAl ..........cooiiiiiiiiiii e G-01
10.- Zonificacion general primer NIVEl ...........coooiiiiiii s Z-01
11.- Zonificacion SEgUNAO NIVEL .......cc.eoiuiiiiiiie e Z-02
12.- DistribuCion Primer NIVEI .........cooviiiiiiie e A-01
13.- Distribucion Segundo NIVED ...........ccoiiiiiiiii s A-02
14.- Componente 1 PLANTA PIMEr NIVEL .....cuviiiiiiiiee e A-03
15.- Componente 1 SeguNAO NIVEL .......ccuoiiiiiiiiiiiie e s A-04
16.- COMPONENTE 1 COMES ....eeiieieiiiieeiiiee ettt ettt e e n e A-05
17.- Componente 1 EIBVACIONES .......ccccuviiiieiiie ettt A-06
18.- COMPONENTE 2 ...ttt ettt et e b e s e nbn e nnne e naneas A-07
19.-COMPONENTE 2 COMES ....eeeeieieiiiieeeiiee ettt ettt e et et b e s e sbn e e b naneas A-08
20.- ComPONENte 2 EIBVACIONES .......ooiiieiieiieeiieeiie ettt sree e nnee A-09
21.- TECNOS GENEIAIES ...ttt T-01
22.- Otras eSPECIAlIAAARS .........eoiiiiiieiie i IE-01
23.- Otras eSPECIAlIAAAES .......c.eeieeiiieiie et IE-02
24.- Otras SPECIAlITAUES .......eeoivvieiie et 1S-01
25.- Otras eSPeCIAlIAAUES .........c.ooiiiiiiiieii e 1S-02
26.- Otras eSPECIAlIAAUES .........c.ooiiiiiieii e IS-03
27.- Otras eSPECIAIIAAARS .......ccciuvieiiie it e 1S-04
28.- Otras eSPECIAlIAAUES .........c.oiiiieiiiie e S-01
29.- Otras eSPECIAIIAAUES ........ccuoiiiiiiieie e S-02
30.-0tras eSPECIAlidAdES .........cciviiiiiee e EV-01
31.-0tras eSPECIANUAUES .........cviiiieiiiieie et EV-02
R (110 (=] £ TP PP P PP PP VRPPOPN R-01
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ECUADOR COLOMBIA
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CUADRO DE AREAS
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Nivel Nombre Area Perimetro |Volumen
Piso 1 Venta 9.62 m? 12.50 28.85 m?
CUADRO DE AREAS Eescade”a
Nivel Nombre  |Area Perimetro | Volumen Piso 1 Venta 9.63 m? 12.58 28.90 m?
Pescaderia
Piso 1 Almacén |29.90 m? 23.44 89.70 m? S
Piso 1 Almacén 52.09 m2 41.06 156.26 m3 Venta Pescaderias: 84 854.97 m? 1081.03 2564.90 m3
Almacén: 2 81.99 m? 64.50 245.96 m3 Piso 1 Vestidores [8.11 m? 14.61 24.34 m3
Piso 1 Auditorio  [316.21 m? 117.59 786.16 m* | |Piso Vestidores |23.73 m* 28.22 71.19 m®
Auditorio: 1 316.21 m2 117.59 786.16 m3 Piso 1 Vestidores |9.55 m? 21.91 28.65 m3
Piso 1 Cuarto 2.65 m2 7.07 7.96 m? Piso 1 Vestidores |5.72 m? 13.00 1717 m3
Electrico Vestidores: 4 47.12 m? 77.73 141.35 m?
Cuarto Electrico: 1 2.65 m? 7.07 7.96 m3 Piso 1 Vigilancia |11.44 m? 13.58 34.32 m?
Piso 1 Cuarto  [3.22m? 8.58 9.65 m? CCTv
Hidraulico Vigilancia CCTV: 1 11.44 m? 13.58 34.32 m?
Cuarto Hidraulico: 1 3.22 m? 8.58 9.65 m? Piso 1 Zona 337.28 m? 90.77 1010.96 m®
Piso 1 Camara |65.49 m? 35.27 196.48 m? Difusion
Fria Cultural
Camara Fria: 1 65.49 m? 35.27 196.48 m3 Zona Difusion Cultural: 1 337.28 m? 90.77 1010.96 m3
Piso 1 Dep. 277 m? 6.71 8.31 m? Piso 2 Almacén |15.62 m? 17.75 46.85 m?
Limpieza Piso 2 Almacén |5.80 m? 9.77 17.41 m?
Piso 1 Dep. 3.95 m? 8.10 11.84 m3 Piso 2 Almacén |15.66 m? 17.57 46.97 m?
Limpieza Almacén: 3 37.08 m? 45.09 111.23 m?
Piso 1 Dep. 2.79 m? 6.71 8.37 m? Piso 2 Archivos  |7.95 m? 12.46 23.85 m®
Limpieza Archivos: 1 7.95 m? 12.46 23.85 m?
Dep. Limpieza: 3 9.50 m? 21.52 28.51 m° Piso 2 Area 24 65 m? 20.62 73.95 m?
Piso 1 Deposito  |9.74 m? 13.79 29.22 m? Administrat
de iva
Limpieza Area Administrativa: 1 24.65 m? 20.62 73.95 m°
Deposito de Limpieza: 1 9.74 m? 13.79 29.22 m? Piso 2 Cafeteria 160.45 m? 35 94 181.36 m?
Piso 1 Deposito  |29.95 m* 22.06 89.86 m*® Piso 2 Cafeteria |60.75 m? 35.35 182.25 m?
S{isiduos C.afeteria: 2 | 121.20 m? 71.29 363.60 m?
Deposito de Residuos: 1 29.95 m? 22.06 89.86 m® Piso 2 Caja 369 m* T 11.06 m*
Piso 1 Depésito  |17.60 m? 17.03 52.81 m? Caja: 1 | 3.69m r.r7 11.06 m*
General Piso 2 Cocina 21.70 m? 24.08 65.09 m?
Piso 1 Depésito  |37.16 m? 24.42 111.49me | |Piso2 Cocina _ |21.73 m* 24.09 65.20 m*
General Piso 2 Cocina 21.20 m? 23.93 63.60 m?
Deposito General: 2 54.77 m? 41.45 164.30 m? Piso 2 Cocina 12.57 m? 18.20 37.70 m?
Piso 1 Distribucio |33.21 m? 31.58 99.64 m? Piso 2 Cocina 12.50 m? 18.32 37.51m?
n Piso 2 Cocina 21.10 m? 24.04 63.31 m?
Pescados Piso 2 Cocina  |21.65m? 2417 64.95 m?
Distribucion Pescados: 1 33.21 m? 31.58 99.64 m? Piso 2 Cocina 21.75 m?2 24 .18 65.26 m?3
\Piso 1 \Eviscerado \29.79 m? \28.66 \89.38 m?3 Cocina: 8 154.21 m?2 181.02 462.63 m3
Eviscerado: 1 29.79 m? 28.66 89.38 m* Piso 2 Contabilida [2412.70 m? 811.89 0.00 m?
Piso 1 Lactario  |20.63 m? 29.11 61.89 m? d
Lactario: 1 20.63 m? 29.11 61.89 m? Contabilidad: 1 2412.70 m? 811.89 0.00 m?
Piso 1 'Lavanderia [12.27 m? 14.25 36.80 m® Piso 2 Dep. 2.79 m? 6.71 8.37 m?
Lavanderia: 1 12.27 m? 14.25 36.80 m? Limpieza
Piso 1 Salade  [191.00 m? 84.71 572.92 m? Dep. Limpieza: 1 2.79 m? 6.71 8.37 m?
Exposicion Piso 2 Depédsito  [14.55 m? 15.39 43.65 m?
Sala de Exposicion: 1 191.00 m? 84.71 572.92 m? Insumos
Piso 1 Sala de 31.25 m2 26.18 93.76 m? Piso 2 Depdsito  [21.11 m? 19.31 63.33 m?
Reuniones Insumos
Sala de Reuniones: 1 31.25 m? 26.18 93.76 m? Deposito Insumos: 2 35.66 m? 34.70 106.98 m®
Piso 1 Sonidoy |4.42 m? 8.41 13.25 m?3 Piso 2 Oficina de |31.33 m? 24.61 93.98 m?
Luces Dirigentes
Sonido y Luces: 1 4.42 m? 8.41 13.25 m?3 Oficina de Dirigentes: 1 31.33 m? 24.61 93.98 m?
Piso 1 SS HH. 577 m?2 10.11 17.31 m? Piso 2 Restaurant |85.58 m? 42.89 256.75 m?
Piso 1 SS.HH. 10.75 m? 14.27 32.24 m? ©
Piso 1 SS.HH. 9.67 m2 12.50 2900 m?3 Piso 2 Restaurant [85.66 m? 41.04 256.97 m?
Piso 1 SS.HH. 3.34 m? 7.45 10.03 m? : © 5 5
Piso 1 SS HH. 16.58 m? 16.60 49.74 P Piso 2 Sestaurant 85.80 m 40.25 25741 m
Piso 1 SSHH.  |14.86 m* 16.42 44.57 m’ Piso 2 Restaurant | 85.13 m? 42.72 255.39 m°
Piso 1 SS.HH. 3.36 m? 7.45 10.07 m? e
Piso 1 SS.HH.  116.52m? 16.60 49.55 m?® Piso 2 Restaurant |84.72 m? 43.36 254.15 m®
Piso 1 SS.HH. 15.83 m? 16.82 47.49 m? e
Piso 1 SS.HH. 3.36 m? 7.45 10.07 m® Piso 2 Restaurant [85.73 m? 40.88 257.18 m®
SS.HH.: 10 100.02 m? 125.67 300.05 m? e
Piso 1 Tableros 9.22 m? 12.19 27.65 m3 Restaurante: 6 512.62 m? 251.14 1537.85 m?
Tableros: 1 9.22 m? 12.19 27.65 m3 Piso 2 Sala de 50.13 m? 35.99 150.38 m?®
Piso 1 Tallerde |17.04 m? 18.11 51.11 m? espera
Mantenimi Sala de espera: 1 50.13 m? 35.99 150.38 m*
ento Piso 2 SS.HH. 16.21 m? 16.39 48.63 m?
Taller de Mantenimiento: 1 17.04 m? 18.11 51.11 m3 Piso 2 SS.HH. 15.11 m2 16.58 45.34 m3
Piso 1 Terminal |1860.36 m? 589.49 5579.85 m? Piso 2 SS.HH. 15.16 m? 16.60 4547 m?
Pesquero Piso 2 SS.HH. 16.32 m? 16.43 48.95 m?
Terminal Pesquero: 1 1860.36 m? 589.49 5579.85 m? Piso 2 SS HH. 336 m?2 7 37 10.08 m?
Piso 1 Topico 21.49 m? 19.53 64.47 m? Piso 2 SS.HH. 1.81 m? 539 544 m?
TépiCOZ 1 21.49 m? 19.53 64.47 m3 Piso 2 SS.HH. 2 21 m? 5.98 6.64 m?
Piso 2 SS.HH. 1.82 m? 5.40 547 m?
Piso 2 SS.HH. 3.36 m? 7.45 10.07 m?
Piso 2 SS.HH. 1.80 m? 5.36 539 m3
Piso 2 SS.HH. 1.79 m? 5.35 537 m?
SS.HH.: 11 78.95 m? 108.31 236.84 m?
Total general: 163 7627.97 M 4toadz 10114
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