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Resumen

El estudio busc6 analizar la seguridad juridica peruana en el sistema de transferencia de propiedad
inmueble. Del mismo modo, correspondio a una investigacion bésica que ademas ostentd de un
enfoque cualitativo, asimismo, contd con un nivel descriptivo y un disefio no experimental, donde
se abarcd un elemento muestral de 3 abogados, los cuales participaron de la aplicacion de la
técnica entrevista. Igualmente, los resultados expusieron que el sistema de transferencia de
propiedad inmueble deriva de un procedimiento sobre el cual se lleva a cabo el otorgamiento de
la titularidad de una propiedad hacia el comprador, donde por medio de un contrato entre ambas
partes se otorga el derecho de propiedad al comprador, no obstante, resulta fundamental el
enfatizar en la seguridad juridica en cuanto ello ofrece garantias del respeto a los derechos de las
personas involucradas. Concluyendo que, el sistema de transferencia de propiedad inmueble
otorga seguridad juridica tanto estatica como dindmica, debido a que representa un acto que se
encuentra amparado legalmente y procede de un contrato obligatorio que se produce entre el
vendedor y el comprador para el traspaso debido del bien.

Palabras clave: seguridad dindmica, transferencia, inmueble, propiedad, seguridad juridica.
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Abstract

The study sought to analyze the Peruvian legal security in the real estate property transfer system.
In the same way, it corresponded to a basic research that also had a qualitative approach, likewise,
it had a descriptive level and a non-experimental design, where a sample element of 3 lawyers,
who participated in the application of the interview technique, was included. Likewise, the results
showed that the real estate transfer system derives from a procedure on which the ownership of a
property is granted to the buyer, where by means of a contract between both parties the right of
ownership is granted to the buyer, however, it is essential to emphasize legal certainty as it offers
guarantees of respect for the rights of the persons involved. In conclusion, the real estate property
transfer system provides both static and dynamic legal security, since it represents an act that is
legally protected and comes from a binding contract between the seller and the buyer for the
proper transfer of the property.

Keywords: dynamic security, transfer, real estate, property, legal security.
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. Introduccion
La propiedad es un sistema importante del derecho civil, ya que corresponde al poder legal que
permite que todo individuo pueda usar, disfrutar, asi como disponer y reclamar bienes, sin
embargo, este debe ser coordinado con los intereses sociales, ademas de efectuarse bajo el &mbito
de leyes. Por ello, es fundamental el investigar y establecer un sistema de transmision patrimonial
con todas las garantias necesarias para provecho de los adquirentes y acreedores de derechos y
todo el sistema judicial (Gomez, 2020). De modo que, el estudio se ha encontrado enfocada en la
controversia existente sobre el sistema de transferencia de propiedad inmueble y la seguridad
juridica peruana.
En cuanto al ambito internacional, de acuerdo con lo indicado por la European Land Registry
Association hasta el afio 2018, en Europa se han presentado variaciones respecto al sistema
juridico, méas aun en las leyes concernientes al registro en cuanto a la transferencia de propiedad,
simbolizando un obstaculo para la unificacion de estos, ya que en ocasiones se ha visualizado que
las transferencias son dadas bajo otros sistemas y no se determina con exactitud cual es el mas
seguro para los interesados (Portuguez, 2018).
Mientras que, en el contexto nacional, el estudio respecto al sistema de transferencia de propiedad
se ha convertido en tema de discusién y con mayor interés, siendo importante que este sea
abordado a partir de las implicancias o contextos juridicos, por lo mismo que, bajo la legislacion
peruana, los inmuebles son transferidos Unicamente en base a un acuerdo de los implicados, lo
cual no brinda un alto nivel en cuanto a la seguridad juridica, en vista de que en ocasiones el
vendedor continda perteneciendo en el mismo inmueble, generando que este llegue a transferir la
propiedad a terceros y perjudicando al primer adquiriente del bien. Frente a ello, es que se
demanda un sistema de transferencia que brinde mayor garantia o proteccion al adquirente
(Garcia, 2021).
De igual manera, estudios previos sostienen que en el Perd persisten las criticas y preocupacion
respecto al sistema de transferencia de propiedad inmueble, en vista de que existen dudas en el
ambito juridico para la aplicacién e interpretacion del mencionado sistema, afirmando que la
legislacion no muestra claridad que permita satisfacer el ejercicio del sistema, limitando con ello
la seguridad juridica. Asimismo, las investigaciones afirman que esta problemaética se origina del
andlisis del Art. 949 que se expone en el Cédigo Sustantivo, el mismo que manifiesta que la
transferencia de un inmueble se concreta con la Gnica obligacion de enajenar la propiedad, lo cual
conlleva a hacer al acreedor como el propietario de dicho inmueble, de modo que, el anélisis de
este articulo conlleva a sefialar que no se demanda de una formalidad de forma indispensable,
restringiendo la garantia juridica (Pérez, 2019).
De modo que, a pesar que la legislacion o sistema peruano otorgue ventajas frente a la
transferencia de propiedad inmueble, tales como la simplicidad del proceso, realizacion de

documentos que no requieren de cuantiosos gastos notariales, y tampoco registrales, al mismo



tiempo genera desventajas como la deficiente seguridad juridica que se le brinda al adquirente,
exhibiendo uniformidad en la regulacién del mencionado sistema, asi como en su aplicacion,
provocando perjuicios en el nuevo propietarios (NUfiez y Ferndndez, 2021). Ante lo expuesto, la
principal particularidad del estudio es evaluar cdmo se da la seguridad juridica peruana en el
sistema de transferencia de propiedad inmueble. Asimismo, el estudio cont6 con el siguiente
problema de investigacion: ;Como se da la seguridad juridica peruana en el sistema de
transferencia de propiedad inmueble? Mientras que, los problemas especificos fueron: P.E.1.
¢Cudles son las ventajas y desventajas del sistema de transferencia de propiedad inmueble en el
territorio peruano? P.E.2. ;Como el sistema de transferencia de propiedad inmueble vigente
proporciona seguridad juridica en el territorio peruano?

Respecto a la justificacion, desde un apartado tedrico, ya que brindé aportes que contribuyen a
incrementar el conocimiento que se tiene en relacién con el tema abordado, enfocandose en la
exposicion de cémo se otorga seguridad juridica en el sistema de transferencia de propiedad
inmueble a partir de la legislacion peruana.

De igual manera, desde un apartado préctico, el estudio ha buscado dar a conocer referente a la
carencia y deficiencia del art n°949 del Cddigo Civil del Perd en vinculacién al sistema de
traspaso de los bienes inmuebles, analizando la consecuencia en la seguridad juridica tanto de los
titulares como también de los adquirentes y solucionar un problema muy importante sobre los
efectos del registro, ademas, a través de esta se origin6 un estudio desde su perspectiva tedrica 'y
normativa.

Cabe mencionar que este proyecto de tesis contd con una justificacidn social en la que el derecho
de propiedad es fundamental y es identificada por la constitucion politica peruana; el traspaso de
las propiedades inmobiliarias es de gran relevancia para toda la poblacion puesto que los
resultados del proyecto servirdn como base para investigaciones futuras.

Mientras que, desde una perspectiva metodoldgica, se contd con la aplicacion del instrumento
asociado a la guia de entrevista, la cual contribuy6 a obtener la apreciacion de profesionales y
especialistas en el tema, generando la posibilidad de que con los resultados alcanzados se lleguen
a plantear sugerencias que permitan reducir la problemética que encamina al desarrollo del
estudio.

En relacion con la importancia de la investigacion, este es totalmente viable en cuanto al alcance
de los recursos bibliograficos, los cuales ayudaron a ampliar los conocimientos respecto a qué tan
seguro resulta ser la legislacién peruana respecto al sistema de transferencia de propiedad
inmueble, donde ello pudo ser complementado con los resultados alcanzados a través de las
entrevistas a profesionales, los cuales posibilitaron brindar recomendaciones que puedan servir
para compensar la problemética e incluso se pueda contar con la oportunidad de que la
informacion contemplada en el estudio sirva como orientacion o fundamento para posteriores
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Tomando como referencia lo sefialado, se mantuvo el siguiente objetivo general: Analizar la
seguridad juridica peruana en el sistema de transferencia de propiedad inmueble. Mientras que,
los objetivos especificos fueron: O.E.1. Estudiar cuéles son las ventajas y desventajas del sistema
de transferencia de propiedad inmueble en el territorio peruano. O.E.2. Evaluar si el sistema de
transferencia de propiedad inmueble vigente proporciona seguridad juridica en el territorio
peruano.

En base a ello, se contd con la siguiente hipdtesis general: La seguridad juridica peruana otorga
proteccion al sistema de transferencia de propiedad inmueble. Mientras que, las hipétesis
especificas fueron: H.E.1. El sistema de transferencia de propiedad inmueble en el territorio
peruano presenta ventajas y desventajas. H.E.2. El sistema de transferencia de propiedad
inmueble vigente logra proporcionar seguridad juridica en el territorio peruano.

En cuanto a los antecedentes, se contaron con los siguientes estudios referenciales para mayor
sustento de cada variable:

Rodriguez et al. (2020), Ecuador, estudié la interrelacion legislativa del visto bueno como la
principal posibilidad para precisar los dialogos laborales, este ciclo debe garantizar los derechos
reverenciados en la Constitucion, el tema de este ciclo se da por la manera en el cual el Cédigo
de Trabajo da que, sin su propia técnica, el enfoque ponderado por el COGEP se usa de forma
favorable. Por excelencia de lo anterior, el propodsito de esta investigacion es garantizar los
derechos reverenciados en la Constitucion Ecuatoriana, por lo cual se han usado las verdaderas
técnicas constantes, teorias deductivas y coherentes inductivas con el fin de legalizar la obligacion
de hacer un sistema legal para el respaldo de la estrategia empresarial, dando finalizado el
propésito de garantizar el poder de una determinacién con el fin de asegurar el derecho a la
seguridad juridica y al trato justo.

Nufiez (2020), Ecuador, buscaron analizar la valoracion de la prueba y su influencia sobre el
principio referido a la seguridad juridica. El estudio fue no experimental, donde mencionan que,
a partir de la perspectiva de enfrentar casos de demostraciones de violencia psicolégica, el
conocimiento de la metodologia de la ley interior en los lineamientos ecuatorianos permite brindar
pertinencia a la prueba valorativa al igual que a la seguridad juridica. En definitiva, se demuestra
que la prueba valorativa es pertinente hasta tal punto que ayuda tanto para probar una
circunstancia como para emplearla. En realidad, la herramienta juridica usada por los magistrados
para solucionar las posibilidades procesales depende de la confianza juridica y de la ética de los
especialistas en derecho.

Plaza (2019), Ecuador, analizé los organismos de control que utilizan eficazmente los recursos
publicos estan cumpliendo con la garantia de seguridad juridica y el debido proceso de la
administracion y la ciudadania, asi como los procedimientos para determinar la responsabilidad
en la aplicacion de las leyes y normativa. El estudio fue no experimental, se estudiaron los

principios de amparo constitucional y aplicacién obligatoria de sanciones y procedimientos de
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evaluacién y su contenido y alcance. Asimismo, analizaron las normas que se aplican a los
procedimientos administrativos para la determinacion de las responsabilidades en estudio.
Concluyendo que el principio respecto a la seguridad juridica supone una conviccion de respeto,
asi como de pleno ejercicio de derechos mediante mecanismos plasmados en el ordenamiento
juridico legal, asi como constitucional.

Ledn et al. (2019), Cuba, buscé estudiar la esencia respecto a la teoria de la seguridad juridica,
asi como de los principios, acercandolo a la realidad de Cuba como componentes basicos para la
interaccion social del pais cubano y de la humanidad. El estudio fue cualitativo, donde los
resultados indicaron que la seguridad juridica es un tema que solo las fuerzas increibles y los
investigadores extraordinarios del equivalente estan hechos, y en el planeta hay numerosos
individuos sin informacion cierta sobre lo que concierne el tema. Ademas, concluyd que los
derechos humanos, al igual que la seguridad juridica demandan de un mayor estudio desde el
poder publico para lograr una mayor capacitacion y en derivacion a ello dar paso a la creacion de
mecanismos eficaces para el control de la seguridad juridica.

Diaz y Aguado (2018), Colombia, tuvo como fin el estudio de la tramitacion autdnoma bajo el
contexto de respeto hacia el derecho de seguridad juridica. El estudio correspondi6é a un tipo
cualitativo, donde la muestra fueron las fuentes documentales y los resultados sefialaron que los
deberes tributarios responden a una auténtica necesidad publica impuesto por el Estado, el cual
adopta un conjunto de procedimientos administrativos en cuanto a las actividades de sancién y
fiscalizacidn para su debido cumplimiento. Concluyendo que, se aboga por la desvinculacion del
sistema de aprobacién de las normas en materia de cargos del método distinto, como la visita
residencial, dentro de que se ubica informado, con el fin de garantizar la libertad béasica a la
seguridad legal.

Baquerizo (2019), Ecuador, tuvo como propdésito analizar desde un contexto juridico la promesa
de compraventa, asi como los efectos legales sobre la practica juridica ecuatoriana y el principio
de seguridad juridica. El estudio fue cualitativo, donde la muestra fueron 25 expertos en derecho
y la técnica fue la entrevista. Ademas, los resultados sefialaron que solo el 92% conocia los
requisitos que corresponden a un contrato de promesa de compraventa, ademas, el 88% sefialo
que este contrato si avala el cumplimiento de las obligaciones. Concluyendo que, los principios
expuestos y la buena fe han sido interpretados como una mezcla del derecho, la ética y la moral
entre los involucrados.

Galarza (2020), Ecuador, buscé analizar la inscripcion respecto a los derechos de posesion para
garantizar la seguridad juridica. El estudio fue descriptivo y mixto, donde la muestra fueron 300
personas Y la técnica fue la encuesta. Ademas, los resultados revelaron que el 97% conocia la
inscripcion de posesion, sin embargo, el 83% considerd que existia un mal uso del mismo y el
100.0% manifesté su acuerdo respecto a la importancia de establecer la seguridad juridica a

aquellos que cuentan con la posesion de los bienes. Concluyendo que, se requieren modificaciones
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en las normativas con la finalidad de brindar garantia juridica hacia las partes procesales y que
éstas cuenten con la proteccion de sus derechos de forma integra.

Angulo (2020), Trujillo, evaluar la manera en la que el sistema constitutivo llega a brindar
proteccion juridica. El estudio fue no experimental y descriptivo, donde la técnica fue la entrevista
a 30 profesionales de derecho. Los resultados sefialaron que el 87.0% reconocié como necesaria
la introduccidn de una inscripcion constitutiva para la transferencia de inmuebles, mientras que,
el 75.0% se mostrd en oposicidn en cuanto a que los fundamentos del sistema constitutivo brinden
respeto a la seguridad juridica. Concluyendo que, en la actualidad persisten problemas debido a
que las resoluciones judiciales ain no se han uniformizado, de tal forma que, ello amerita de la
actualizacion de la normativa a partir de las necesidades de la ciudadania respecto a la seguridad
juridica.

Rioja y Arévalo (2019), Trujillo, propusieron evaluar si la legislacion respecto a la tecnologia
informativa brinda la seguridad juridica, ademas, si esta otorga autenticidad de los documentos
electronicos. El estudio fue basico, donde la muestra fueron 350 profesionales del derecho y la
técnica fue la encuesta. Asimismo, los resultados indicaron que el 95.0% manifest6 su acuerdo
en cuanto a la aplicacion de la legislacion para llegar al reconocimiento de la autenticidad de los
documentos electrénicos, asi como para brindar proteccién juridica, mientras que el 82.0%
sostuvo que la legislacion vigente no otorga la seguridad juridica necesaria. Concluyendo que, la
autenticidad de los documentos electrdnicos no cuenta con la legislacion, la misma que garantice
su valor probatorio, de igual manera, se identific6 que la seguridad juridica se encuentra
determinada por la ley, asi como por el efecto coercitivo de esta para el cumplimiento de
obligaciones de la poblacion.

Valverde (2019), Lambayeque, busc6é analizar la estructura respecto a la formalizacién en
COFOPRI, asi como la seguridad juridica de propiedad en la SUNARP. El estudio fue no
experimental, donde la muestra fueron 50 personas. Los resultados indicaron que, el 66% se
mostré conforme en cuanto a la estructura tanto organizacional como juridica favorece el
desarrollo de la funcion formalizadora de los inmuebles. Ademas, el 64% indico que la SUNARP
si garantizaba la seguridad juridica en cuanto se basa en la aplicacion de principios registrales en
los procedimientos. Concluyendo que, se ha hallado el problema con este procedimiento en cuanto
a los bienes, probablemente es fundamental corroborar las diligencias generadas para encontrar
respuestas y seguidamente en cuanto a su factibilidad divergente del derecho a los bienes y su
garantia de seguridad legal.

Ramos (2018), Lima, pretendi6 evaluar el sistema de transferencia de las propiedades inmuebles
frente al derecho peruano. Este articulo es la consecuencia de un examen relativo a los terribles
actos de promulgacion en el Congreso peruano, por ejemplo, el exceso de directrices y la
utilizacion de disposiciones generales deprecatorias. También, responde a los asuntos realizados

para hacer frente al tema el cual interviene en el entendimiento de las normas, quebranta las reglas
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de la metodologia administrativas y a las grandes practicas con el fin de promulgar, que
desestabiliza la conviccion legal como normativa sagrada.

Morales (2018), Lima, buscé analizar la formalizacion de la transferencia de los bienes inmuebles
mediante los contratos compraventa y su vulneracion frente al derecho de propiedad. El estudio
fue basico, donde la muestra fueron 40 abogados y la técnica fue la encuesta. Ademas, los
resultados consignaron que el 60% se mostré en desacuerdo en que el sistema de transferencia de
propiedades se haya adherido a través del codigo civil, asimismo, el 80% estuvo en desacuerdo
referente a que el sistema brinda seguridad juridica a la persona que adquiere el inmueble. Los
autores concluyen que la legalizacion de la transferencia del acuerdo de compraventa de
propiedades de inmuebles garantiza el caracter integro del derecho actual de la seguridad juridica
y propiedad del comprador.

Galvez (2021), Lima, tuvo como finalidad estudiar el sistema de transferencia en cuanto a la
propiedad inmueble desde un punto de vista de la seguridad juridica. El estudio fue descriptivo,
donde la muestra fueron las fuentes documentales. Los resultados indicaron que bajo el art. 949
en relacion con el cddigo civil, la transferencia de las propiedades es realizado bajo acuerdo de
ambas partes, ademas, la transferencia es inmuebles esta en funcidn de la teoria de titulo y modo,
donde al aplicar la teoria de acuerdo de los implicados, produce un efecto traslativo y de dominio
del bien. Concluyendo que, en el caso de los bienes inmuebles, los titulos figuran como el contrato
traslativo de dominio, ademas, los contratos cuentan con un efecto obligacional que crean un
vinculo juridico.

Portuguez (2018), Lima, tuvo como finalidad el identificar la forma en la que se brinda proteccién
legal durante la transferencia de una propiedad bajo el sistema peruano. El estudio fue cualitativo
y no experimental, donde la muestra fueron los casos registrados con intervencién de los notarios
y 6 personas, mientras que, la técnica fue la observacion, asi como la entrevista. Ademas, los
resultados sefialaron que la inscripcién constitutiva brinda seguridad juridica, siempre y cuando
exista estabilidad, asi como certeza juridica a través de las transferencias de las propiedades.
Igualmente, el sistema de transferencia del bien es considerado como una propiedad relativa,
donde en el Pert es necesario que Gnicamente se plasme la voluntad de los involucrados para que
este sea perfeccionado o admitido. Concluyendo que, se demandan cambios en el sistema a fin de
brindar mayor seguridad juridica a las partes intervinientes.

Asi mismo, referente al aporte tedrico del estudio, se consignaron las siguientes evidencias
tedricas:

El Sistema de Transferencia de Propiedad Inmueble comprende los procedimientos necesarios
para realizar transacciones correspondientes con propiedades raices. Estas pueden incluir
compras, ventas, donaciones e hipotecas. Esta transferencia requiere la exencion legal de los
documentos de propiedad, donde se registran los nombres de los propietarios y los derechos que

otorgan a ellos sobre el inmueble. Este procedimiento permite a los propietarios revelar su
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informacion confidencial sobre el bien como precios, detalles de construccién y localizacion,
entre otros. Adicionalmente, la transferencia de la propiedad puede ser realizada bajo un contrato
para la transferencia de propiedad inmueble, como lo establece la legislacién nacional. Este
documento protege los derechos de los propietarios a través de la inclusion de una variedad de
términos relacionados con la transferencia, tales como el precio y cualquier ley aplicable que deba
cumplir (Garcia et al. 2020).

Las leyes que rigen esta area del Derecho Peruano garantizan que los derechos de los propietarios
se respeten en cuanto a los detalles de la transaccién, asi como todos los demas aspectos que
podrian estar involucrados. También requieren la notificacion de cualquier gobernante local
(municipalidades) que tenga algun interés en el inmueble afectado. Otro paso esencial en el
sistema de traspaso de propiedad es la creacion de un acuerdo escrito que indique los términos y
condiciones de la transaccion, para ser firmado por ambas partes. Del mismo modo, la
transferencia de la propiedad se completara una vez que el acuerdo haya sido completado por los
dos lados (Huang et al., 2020).

Un requisito esencial para la transferencia de propiedad es el pago de los impuestos
correspondientes. Esto asegurara que los duefios reciban los fondos permitiendo el traspaso de la
propiedad de forma segura. Los honores de abogados y notarios también pueden ser necesarios
para probar la legalidad de la transaccion. Finalmente, el registro de la propiedad debe realizarse
con el gobierno, con el objetivo de mantener el control de todos los cambios realizados en los
documentos de propiedad. Con estas Gltimas formalidades garantizara que la transferencia de la
propiedad se realice de forma eficiente y segura (Bao et al., 2021).

El sistema aleman en lo concerniente a la transferencia de propiedad inmueble se refiere a una
practica legal en Alemania que usa los registros de bienes raices para transferir la posesion legal
de una propiedad entre particulares o compafiias. Esta practica se lleva a cabo de acuerdo con los
estandares de la Ley Civil Alemana, asi como de la Carta de los Derechos Fundamentales de
1995. Tradicionalmente, este sistema implicaba presentar un documento legalmente vinculante
ante un registro de propiedad antes de que pudiera efectuarse la transaccion. El sistema aleman
de transferencia de posesion inmueble también puede incluir cambios leves en la contencién de
la propiedad, tales como modificaciones, subastas y transacciones menores (Rodriguez et al.,
2020).

Este sistema genera una seguridad adicional para el comprador y el vendedor de la propiedad, ya
que los documentos juridicos reciben proteccion y preservacion a través del proceso. Esto agrega
un nivel de confianza al comprador, asi como garantias fundamentales para cualquier parte
involucrada en una transaccion. Como resultado, el sistema aleman de transferencia de la posesion
inmueble es una practica comdn para evitar conflictos en situaciones donde la propiedad se

transfiere entre particulares y empresas (Obushnyi et al., 2019).
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De igual manera, cabe destacar que también hay otros beneficios adicionales al usar el sistema
aleman de transferencia de la propiedad inmueble. Esta practica puede evitar ambigiiedades y
asegurar que cualesquiera discrepancias entre el comprador y el vendedor de la propiedad sean
rapidamente resueltas al proporcionar un foro alli donde todas las partes en la transaccion puedan
presentar sus pruebas para evitar la pérdida de la propiedad. Esto ofrece seguridad a los titulares
de la propiedad y garantiza que todos los documentos sean completamente legitimos (Benarous
et al., 2022).

El sistema francés de transferencia de propiedad inmueble es un método reconocido para poder
adquirir la propiedad de un inmueble. Esta forma de transferencia proviene de la legislacion legal
de Francia y se basa en distintos principios y conceptos que han sido adaptados en otros paises.
En este sentido, la transferencia de propiedad inmueble entra dentro de la legislacion francesa ya
gue considera la fecha en que la oferta fue aceptada como el punto de partida. En esta transferencia
se exige que el comprador haga un ingreso de dinero, lo cual se aplica como un depdsito seguro
que debe de ser custodiado por una tercera parte. EI comprador debe de hacer esta cancelacion a
la hora de efectuar la transferencia de propiedad (Nufiez, 2020).

El sistema creado en Francia también es conocido como transferencia de bienes inmuebles y
permite la adquisicion de estos a través de un proceso en el cual el comprador entrega una
determinada cantidad de dinero como contraprestacion de la propiedad. Se recomienda también
que, ademas de este pago, el comprador deba contratar a un abogado para que entienda los
aspectos legales de la transaccion inmobiliaria. Esto es necesario para asegurar la seguridad de
ambas partes del acuerdo. Por Gltimo, una vez realizada la transferencia de propiedad inmueble
correctamente, entonces el titular (comprador) puede desarrollar la propiedad de acuerdo con la
legislacion local (Bierens et al., 2020).

Es fundamental entender que el comprador debe entregar la cantidad acordada antes de firmar el
contrato de propiedad. Si el comprador logra cumplir con esta exigencia entonces recibird un
certificado de propiedad segln la ley permitira que el titular se posesione legalmente del
inmueble. Finalmente, es importante destacar que el sistema francés de transferencia de propiedad
inmueble es una forma segura y legal de adquirir un inmueble en la que las dos partes estan
satisfechas con los resultados del acuerdo (Li et al., 2020).

El sistema peruano de transferencia de propiedad inmueble es un procedimiento legislado para
transferir el derecho de propiedad de una propiedad inmueble de una parte a otra. Esto significa
que cuando una persona vende un bien inmueble, el comprador adquiere un derecho de propiedad
a este inmueble especificado en los términos y condiciones alegados a un documento Ilamado
Escritura Publica. Ademéas de proporcionar una forma de proteccion para los inversionistas
extranjeros, el sistema peruano de transferencia de propiedad inmueble facilita la confianza entre
compradores y vendedores, al ofrecer una seguridad juridica a ambas partes. Esto se debe a que

esta forma legal del traspaso de propiedad protege al comprador de ser estafado por el vendedor,
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mientras que, por otro lado, el vendedor tiene la garantia de que recibira la compensacion
completa por el bien inmueble (Uesugi et al., 2021).

Por otro lado, para que la transferencia de propiedad inmueble sea legal en Perd, el solicitante
debe cumplir con los trdmites legales requeridos. Primero, el solicitante presentara la solicitud
con los documentos necesarios al Registro de Propiedad Inmueble, donde un Notario Publico
formalizara el contrato y no existe la posibilidad de que el proceso se detenga a menos de que
algunas condiciones no sean cumplidas. Posteriormente, el documento debe ser almacenado en el
Registro de Propiedad Inmueble, lo que le brinda seguridad con respecto a la transferencia
realizada (Pakpahan et al., 2019).

Por altimo, el sistema peruano de transferencia de propiedad inmueble es una herramienta para
los duefios de propiedades inmuebles, permitiéndoles vender, alquilar, arrendar o hipotecar sus
activos. Ademas, ofrece un procedimiento seguro para comprar, vender o intercambiar bienes
inmuebles, donde las entidades publicas responsables garantizan que el traspaso se realice
correctamente. Esto significa que el comprador y el vendedor pueden estar seguros de estar
protegidos contra cualquier incumplimiento de contrato. De esta forma, el sistema peruano de
transferencia de propiedad inmueble otorga seguridad juridica a todas las partes involucradas en
el proceso, lo que resulta beneficioso tanto para vendedores como para compradores (Quero et
al., 2022).

El Sistema de Transferencia de Propiedad Inmueble fue descrito por Hugo Grotius, un gran
filésofo y jurista holandés. Esta teoria indica que toda transferencia de propiedad debe ser
transferida a través de contratos legales firmados entre el vendedor y el comprador. Esta teoria se
utiliza para regular el proceso de venta y compra de bienes inmuebles, especificamente los bienes
raices. También se conoce como Contrato de Compraventa de Bienes Inmuebles, el cual se utiliza
para proteger los intereses de los compradores y los vendedores involucrados en la transaccién.
Esta ley es aplicable tanto a la venta de propiedades residenciales como a la venta de otros tipos
de propiedades, tales como edificios comerciales o terrenos (Garcia, 2021).

La seguridad juridica se refiere al respeto y la observancia de las leyes estables. Es decir, la
seguridad juridica implica la confianza de la ciudadania en el sistema legal de un Estado; es un
factor clave para una sociedad equitativa. Esta seguridad juridica trata de aclarar cuales son los
derechos legales de los ciudadanos, ofreciendo un entendimiento compartido de como se
interpretan y aplican las normas (Garcia et al. 2020).

Uno de los fundamentos de la seguridad juridica es que las leyes que se aplican deben ser estables
a lo largo del tiempo. Asimismo, tienen que ser respetadas y ejecutadas de manera justa por el
Estado. Esto significa que, ademas de ser ciertas y estables, tienen que ser aplicadas de forma
consistente y predecible, lo cual es esencial para promover la creacion de riqueza y los desarrollos

sociales (Haynie et al., 2023).

16



Por Gltimo, la seguridad juridica apoya la libertad de los ciudadanos para desarrollarse econémica,
politica y socialmente, al tiempo que contribuye a la estabilidad institucional. Esto implica un
compromiso por mantener un marco juridico sélido, donde los ciudadanos estén seguros de que
sus derechos estan protegidos, independientemente de quién esté en el poder. Al tener una
seguridad juridica, la accion de los ciudadanos no queda controlada o explotada, y por lo tanto
pueden desarrollarse libremente sin tener que preocuparse por prejuicios o discriminacion (Faga
y Ngwoke, 2021).

Laseguridad juridica dinamica es un concepto que se refiere a la idea de mantener la estabilidad
de los derechos de una persona a través del cambio y la evolucion de la legislacion aplicable. Esta
dinamica se aplica de forma constante en todos los &mbitos juridicos, incluido derecho civil,
comercial, laboral, penal y constitucional. Esta seguridad juridica dindmica pretende respetar y
proteger los derechos de todas las personas a través de una interpretacién flexible de las leyes. De
esta forma se tienen en cuenta los cambios de la legislacion a la vez que se conservan los
principios bésicos del derecho (Mohamed et al., 2019).

Las politicas estatales y los mecanismos legales deben ser flexibles para una aplicacién uniforme
de los principios juridicos a situaciones diferentes. Esta seguridad juridica dinamica permite que
las personas sepan cémo se aplica la legislacion en cuanto a los derechos de cada uno, se mantenga
un equilibrio entre la ley vigente, la administracion de justicia y la necesidad de mantener la
seguridad de los derechos. La seguridad juridica dindmica también vela por la participacion de
todos los ciudadanos en la gestion de los derechos (Khor et al., 2023).

Ademas, la seguridad juridica dinamica es un concepto por el gue los abogados e intérpretes de
la ley de todo el mundo pueden procurar responsabilidades claras a sus clientes y proteger sus
intereses. Esta idea se basa en el principio de que una de las principales responsabilidades de los
abogados es mantenerse al dia con los cambios y evoluciones en el estado de la ley legal y, al
mismo tiempo, implementar las mismas de manera eficaz en los casos que representa cada uno
de ellos. Dicho de otro modo, la seguridad juridica dindmica se construye a través de una
relativizacion flexible y creativa de los principios basicos del derecho para satisfacer
primordialmente la necesidad de respeto y proteccion de los derechos de los ciudadanos (Deng et
al., 2020).

Laseguridad juridica estatica hace referencia a la proteccion que ofrece el Estado a los derechos
y bienes de los ciudadanos, con el objetivo principal de salvaguardar la estabilidad y perpetuidad
de la sociedad como un todo. Esta seguridad permite que la relacién entre los diversos érganos
del Estado y los particulares sea realizada de manera legal, garantizando el respeto y celeridad de
los Estados de Derecho tanto a los ciudadanos como a los organismos politicos y jurisdiccionales.
Esta seguridad juridica es un principio elemental que debe ser respetado para prevenir la
inestabilidad en los sistemas, al permitir que los individuos puedan planear y prever determinadas

situaciones futuras (Vijayalakshmi et al., 2022).
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En el ambito del Derecho, la seguridad juridica estatica se entiende con una salvaguardia
especifica para los intereses protegidos por la ley, supone la inmutabilidad de la normativa, es
decir que por ningiin motivo una norma puede ser cambiada irreflexivamente, ya que cualquier
modificacion debe respetar los principios constitutivos establecidos en favor de la sociedad. Esta
seguridad juridica también garantiza el mantenimiento de un orden preestablecido y hace que la
accion de los legisladores, jueces y abogados se desarrolle de manera finita y pautada (Garcia et
al. 2020).

Por otro lado, la seguridad juridica estatica también debe ser entendida como un derecho
fundamental de los individuos, al estar prevista en diversas normativas internacionales, como la
Convencion Internacional de los Derechos Civiles y Politicos. Esta proteccién incluye un
conjunto de elementos como la seguridad en el trabajo, la seguridad de las relaciones laborales,
la proteccién basica de los salarios y la seguridad de los servicios que prestan los organismos
publicos. Es asi como la seguridad juridica estatica es uno de los principales fundamentos de un
Estado de Derecho, ya que no s6lo protege los derechos de los ciudadanos, sino que fortalece
todas las leyes aplicables que conforman el sistema juridico (Huang et al., 2020).

Primeramente, es importante entender la definicion de seguridad Juridica en el traspaso de un
bien Inmueble, la cual se refiere al conjunto de acciones legales y procedimientos con el fin de
establecer seguridad, certeza y estabilidad juridica en la adquisicion, enajenacién o traspaso de
bienes inmuebles. Estos procedimientos implican la observancia de la Legislacion Vigente con la
finalidad de garantizar la seguridad juridica de la inversion. Respecto a lo anterior, es necesario
tener en cuenta el cumplimiento de todas las normas legales, pues de no hacerlo es posible que se
presenten incertidumbres que pueden desembocar en situaciones de conflictos futuros (Bao et al.,
2021).

En un sentido amplio, se entiende por seguridad juridica el respeto de los derechos adquiridos,
entendiéndose que, si un bien inmueble ha sido adquirido con ciertos titulos de propiedad, se debe
respetar dicha titularidad por los interesados en el traspaso. De esta forma, toda transferencia de
propiedad debe ser realizada con todos los documentos legales al dia para que no se generen
conflictos futuros entre los involucrados. Por ello, en los traspasos inmobiliarios, para garantizar
seguridad juridica, los profesionales involucrados deben dotar a los documentos necesarios para
su plena legalidad (Rodriguez et al., 2020).

Finalmente, es importante aclarar que para contar con los documentos legalmente exigidos con el
fin de brindar seguridad juridica al traspaso de un bien inmuebles, es necesario contar con la
certificacion de los profesionales involucrados como Abogados, Notarios, Registradores
Publicos. Esto es necesario, pues cada uno de ellos vela por la seguridad en las adquisiciones de
bienes inmuebles, debiendo contar con toda la documentacion para el pleno respeto de los

reglamentos de propiedad existentes (Obushnyi et al., 2019).

18



Vale la pena destacar la teoria de la seguridad juridica del jurista aleméan Hans Kelsen, quien la
definié como la confianza en la previsibilidad del Derecho y la prevencion de la incertidumbre.
Esta teoria fundamenta el principio seguin el cual, al igual que todas las relaciones sociales, el
Derecho es predecible y relativamente estable, es decir, se ajusta a normas que no pueden ser
cambiadas facilmente. Es decir, el Derecho ofrece seguridad juridica -para todos los ciudadanos-
frente a los cambios en la legislacion (Carrillo, 2021).

Del mismo modo, cabe mencionar que el estudio consté de los siguientes capitulos:

Capitulo I: Introduccion, se presentd la situacion problematica, problema de estudio, objetivos,
hipdtesis, justificacion, asi como los antecedentes y aportes tedricos.

Capitulo 1lI: Estrategias metodoldgicas, se presentaron las técnicas utilizadas en la realizacion del
estudio.

Capitulo 111: Resultados, se exhibieron los datos estadisticos obtenidos.

Capitulo I1V: Discusion, se expuso una comparativa y un andlisis critico de los resultados.
Capitulo V: Conclusiones, se otorga respuesta a cada objetivo trazado.

Capitulo VI: Recomendaciones, se brindaron sugerencias a partir de los resultados alcanzados.
Capitulo VII: Referencias bibliograficas, se citaron los autores considerados en el contenido del
estudio.

Capitulo VIII: Anexos, se expuso la informacion y documentos adicionales empleados en la

realizacién del estudio.
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1. Estrategia metodoldgica
Tipo de investigacion
La investigacion fue de tipo basico, por lo mismo que se opté por el anélisis de aquellos sucesos,
situaciones y/o contextos bajo los que se desarrollan los elementos de estudio, Hernandez et al.
(2018), manifiestan que un estudio basico se enfoca en el analisis o evaluacion de un determinado
fenémeno.
Enfoque de investigacion
En cuanto al enfoque del estudio, fue el cualitativo, por lo mismo que la investigacion buscé
evaluar y comprender el tratamiento legal que se le otorga al sistema de transferencia de propiedad
inmueble, orientandose principalmente en el trato otorgado en la realidad peruana. Hernandez et
al. (2018) argumentan que este enfoque propone la evaluacion e interpretacién de la realidad
mostrada por el elemento de estudio respaldandose de recursos como registros, entrevistas u otros
para indagar sobre su comportamiento.
Nivel de investigacion
El estudio fue de nivel descriptivo, ya que su desarrollo se encaminé a analizar los hechos bajo
los cuales se desarrollan las variables y a partir de ello caracterizarlas en base al comportamiento
demostrado, Hernandez et al. (2018) que este nivel de estudio hace alusion a aquel que evalla el
desenvolvimiento de un fenémeno que es objeto de inspeccion para exhibir su comportamiento.
Disefio de investigacion
El estudio presentd un disefio no experimental, en vista de que el investigador no efectud
manipulacion alguna de la realidad en el que sean presentados los elementos examinados, ante
ello, Hernandez et al. (2018) afirman que este disefio pretende la validacion de determinados
elementos estudiados, presentando la realidad que estos evidencian sin que esta misma llegue a
ser manipulada.
Poblacién y Muestra
Poblacion de estudio
La poblacion fue compuesta por un total de 3 abogados de la provincia de Ica, especialistas en el
tema. La seleccién de esta cantidad de participantes derivé de la complejidad que proviene de la
recoleccion de datos consentidos y del amplio analisis de aquellos participantes que logren aceptar
brindar tiempo y tener contacto directo para contar con su colaboracién en el estudio. Hernandez
et al. (2018) manifiestan que la poblacion simboliza el nimero de participantes que se tienen en
consideracion para el estudio, de los cuales se pretende conseguir informacion relevante en cuanto
al elemento examinado.
Tamafio de muestra
La muestra fue conformada por los 3 abogados especialistas en el tema, considerando que se conté

con una muestra no probabilistica, donde Hernandez et al. (2018) manifiestan que este tipo de
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muestra no demanda del uso de una férmula, en vista de que toma en cuenta la misma cantidad
que forma parte de la poblacion de la investigacion.

Muestreo

El muestreo de la investigacion fue intencional, ya que el investigador tuvo en cuenta criterios de
inclusion para efectos de la seleccion de los participantes del estudio. Hernandez et al. (2018)
indican que este muestreo se vincula a un proceso de seleccion que es desarrollado a partir de los
criterios del investigador.

Criterios de inclusion

Abogados conocedores del tema

Abogados que muestren interés en el estudio

Criterios de exclusion

Abogados que desconozcan el tema abordado

Abogados que no muestren interés en el estudio

Técnicas de recoleccion de datos

La técnica correspondio a la entrevista, donde Hernandez et al. (2018) sefialan que la entrevista
es una técnica a través de la cual surge un intercambio de opiniones, contando con la posibilidad
de obtener las apreciaciones o puntos de vista de los participantes respecto al objeto de estudio.
Instrumentos de recoleccion de datos

El instrumento fue la guia de entrevista, la cual permitié ampliar el estudio correspondiente a las
variables inspeccionadas, donde cabe destacar que se mantuvo la exposicion de un total de ocho
interrogantes. Hernandez et al. (2018) manifiestan que la guia de entrevista se vincula a aquel
instrumento que formula preguntas previamente estructuradas, donde el entrevistado tiene la total
libertad de brindar su percepcion respecto a la misma.

Técnicas de procesamiento, analisis e interpretacion de datos

Se conto con el método inductivo hermenéutico, por lo mismo que se evaluara la realidad del
objeto de estudio contando con la oportunidad de generar un mayor conocimiento sobre el tema
abordado. Asimismo, fue hermenéutico en vista de que el estudio buscé mantener coherencia en
cuanto a lo recolectado, comprendiendo con ello que se buscé un contraste a partir de la normativa
legal, asi como de los principios regidos en el derecho peruano (Hernandez et al., 2018).

De igual manera, respecto a la confiabilidad, se contd con la posibilidad de que la investigacion
pase por el programa de antiplagio conocido como turnitin, entendiendo que el estudio tuvo que

demostrar un grado de similitud aprobado por la universidad para garantizar su autenticidad.
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1. Resultados
En lo que corresponde al apartado de los resultados del estudio, se logré evidenciar los siguientes
apartados:
Objetivo especifico 1

Figura l
Analisis de las ventajas y desventajas del sistema de transferencia de propiedad
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En cuanto a la evaluacion tanto de las ventajas como de las desventajas en el sistema de
transferencia de propiedad, se puede sefialar que el mencionado sistema corresponde a un sistema
de origen francés, de igual manera corresponde a una propiedad tanto del sistema peruano como
aleman, formando parte de los denominados principios de seguridad, donde entre sus ventajas se
puede consignar el hecho de estar vinculado con los derechos reales ademas de la transferencia

inmobiliaria, dando la facultad de que un sujeto que ostenta derechos de propiedad respecto a un
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determinado activo o bien, a través de este acto que presenta un caracter formal, hace posible el
traspaso de dicho bien a otro individuo. No obstante, la desventaja corresponde a la incidencia
del tréafico ilicito inmobiliario, donde se destaca la necesidad de contar un sistema de transferencia
en miras de otorgar la seguridad juridica requerida al comprador, avalando que este no se vea
afectado debido a los derechos anteriores de otras personas. Bajo dicha perspectiva se puede
afirmar gque en la actualidad se demanda de un sistema de transferencia donde los terceros no
contratantes entiendan o asuman el conocimiento en cuanto al desplazamiento de la titularidad de
determinada propiedad, siendo ello fundamental para dar garantias de la transparencia, asi como
de la confiabilidad del trafico inmobiliario, siendo todo ello esencial en cuanto tiene un efecto
directo sobre la seguridad juridica que requiere el sistema en mencion.

Objetivo especifico 2

Figura 2
Analisis del sistema de transferencia de propiedad

I Seguridad juridica

T

Propiedad inmobiliaria

I Administracion plblica
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En lo concerniente a la evaluacion si el sistema de transferencia de propiedad actual proporciona
seguridad juridica sobre el territorio peruano, es posible afirmar que la seguridad juridica ostenta
una vinculacién con la seguridad tanto dindmica como estatica donde su aplicacion garantiza la
firmeza en cuanto si se conoce tanto lo prohibido como lo ordenado e incluso lo permitido por el
poder publico, en tal sentido, en lo que corresponde a la aplicacion de dicha seguridad juridica en
el sistema de transferibilidad se puede destacar el hecho de que el mencionado sistema avala que
todo bien o propiedad que sea puesta en un proceso de traspaso de titularidad se encuentre
debidamente vinculado con el titulo de propiedad, por lo cual es importante que las partes
involucradas opten por la inscripcion publica del denominado contrato de transferencia, ello con
la finalidad de contar con garantias de que cualquier cambio de una determinada propiedad o
traspaso de bienes se encuentre apropiadamente protegida desde un aspecto legal, ofreciendo al
mismo tiempo mayor seguridad hacia el comprador en lo que refiere a sus derechos de propiedad
de este. Por otro lado, se puede sefialar que este sistema de transferibilidad se encuentra
relacionado tanto con la administracion publica como con la propiedad inmobiliaria, donde se
consigna como finalidad el hecho de que aquellas personas que compran una propiedad, adquieran
una transferencia legal, donde se establezcan pruebas fehacientes en cuanto a dicha adquisicion
para futuros casos de transferencia del bien, siendo ello favorable en cuanto de esta manera el
sistema expuesto contribuye especificamente en la prevencién de procesos de tercerias, asi como

de posibles traficos ilicitos inmobiliarios.
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Objetivo General

Figura 3
Anélisis de la seguridad juridica en el sistema de transferencia de propiedad

. Sistema de transferencia de
propiedad inmueble

Referente al analisis de la seguridad juridica peruana sobre el sistema de transferencia de
propiedad inmueble, se puede consignar el hecho de que este sistema incumbe a un sistema

francés, peruano, asi como aleman, el cual ostentan principios de seguridad siendo estos asociados
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con los derechos reales, asi como con la transferencia inmobiliaria, permitiendo contradecir o
convirtiéndose en una garantia en miras de aminorar la prevalencia del trafico ilicito inmobiliario,
en vista de que representa un acto juridico y legal que otorga las garantias necesarias hacia todo
comprador, permitiéndole a este el gozar de los derechos que le competen sobre la propiedad
adquirida. Del mismo modo, se puede sefialar que el sistema en mencién goza de una seguridad
juridica tanto estatica como dindmica, en vista de que deriva de un acto legal mediante el cual se
demanda de un contrato obligacional entre ambas partes, el vendedor y comprador, donde el
proceso de traspaso de la propiedad es la consecuencia del perfeccionamiento de dicho contrato,
la estipulacion de clausulas determinadas por las partes intervinientes, de modo que, para dicho
efecto se demanda del consentimiento de las partes, garantizando la libertad de forma de estos.
No obstante, a pesar de dicha garantia es necesario destacar que ante la incidencia de un posible
conflicto entre los compradores que adquirieron un bien por parte de un vendedor comdn, dicha
situacion se resuelve a favor del primer comprador, lo cual conduce a una latente incertidumbre
juridica, en tal sentido, se requiere que este sistema sea estudiado con mayor profundidad antes
de su aplicacién en el territorio peruanos en miras de prevenir posibles afectaciones de las
personas al momento de comprar una propiedad.

Figura 4
Nube de palabras
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En lo concerniente a las palabras que se han considerado como recurrentes a través de la
aplicacion de la guia de entrevista, estas han quedado exhibidas por medio de la nube de palabras,
correspondiente estas a los términos “seguridad”, “codigo”, “registro”, “derechos”, “bienes”,
“inmueble”, entre otras, donde estas han sido consecuencia que se ha logrado el reconocimiento
de que el sistema de transferencia de propiedad ofrece seguridad juridica a las personas
interesadas y proteccion al momento de comprar un bien, dado a que por medio de este sistema
se ahonda en la importancia de preservar y respetar los derechos de propiedad inmobiliaria de un
sujeto, donde este puede tener la certeza de que el derecho o clausulas estipuladas en la escritura
y contrato seran respetados como consecuencia de que dicho traspaso del bien se da bajo un
contexto legal y juridico. Asimismo, se puede consignar la seguridad juridica en cuanto a este
sistema procede de la voluntad de ambas partes para efectos del tramite de traspaso posesorio de
una determinada propiedad, donde dicha libertad en este proceso es considerada como un
instrumento esencial que permite reposar tanto la razon como la justificacion de ser del contrato,
por lo mismo que las partes contratantes asumen el entendimiento de que se ha efectuado el
desplazamiento de titularidad de una propiedad, todo ello en miras de llegar a garantizar la

confiabilidad, asi como la transparencia de dicho accionar.
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V. Discusion

Respecto al objetivo general, se logro apreciar el hecho de que el sistema de transferencia de
propiedad inmueble ofrece seguridad juridica estatica, asi como dinamica como consecuencia de
que procede de un acto amparado legalmente, el cual conduce a un contrato obligacional entre
ambas partes, convirtiéndose este traspaso de propiedad en el resultado del perfeccionamiento de
los estipulado en el contrato, siendo este accionar fundamental para prevenir a la cual puede estar
expuesto el comprador, en tanto permite otorgarle los derechos que adquiere con su compra de
una propiedad inmobiliaria y las garantias sobre el respeto de estos. Frente a ello, Plaza (2019)
sostiene que el principio referido a la seguridad juridica simboliza una conviccion de respeto,
ademas del pleno ejercicio sobre los derechos que ostentan los sujetos, donde ello es dado por
medio del ordenamiento juridico legal, ademas de constitucional, por lo mismo que su aplicacién
es fundamental en materia del derecho. De igual manera, Morales (2018) sostiene que cerca del
60.0% de los expertos evidencia un desacuerdo en cuanto al sistema de transferencia de
propiedades afirmando que no se encuentra adherido en el cddigo civil, mientras que, el 80.0%
sostuvo la necesidad de mejorar la seguridad juridica de este sistema para mayores garantias del
sujeto que adquiere un inmueble.

Por ende, se puede consignar una incidencia en lo manifestado en lineas anteriores en cuanto se
establece que, si bien el sistema de transferencia de propiedad inmueble se centra en la seguridad
juridica, sin embargo, demanda de mayores estudios de este aspecto con la finalidad de ofrecer
acciones eficaces en su aplicacion reduciendo las posibilidades de afectacién a las cuales pueda
ser expuesto una de las partes interesadas en el sistema mencionado. Por ende, se puede afirmar
gue el sistema de transferencia ofrece una serie de ventajas como un traspaso legal de un bien, sin
embargo, demanda de normativas que ayuden a avalar la seguridad juridica en beneficio del
comprador y el respeto de los derechos de este. De acuerdo con Garcia et al. (2020) el sistema de
transferencia de propiedad inmueble representa un conjunto de procedimientos esenciales que
permiten llevar a cabo el traspaso de propiedades raices, no obstante, estas demandan de la
exencion legal sobre los documentos de propiedad o titularidad, de tal forma que, que se registren
los nombres de quienes seran los propietarios y brindarles a estos los derechos que le incumben,
siendo ello mediado a través del contrato a partir de lo estipulado en la legislacion nacional.
Referente al objetivo especifico 1, se consignd que respecto a las ventajas, asi como de las
desventajas que derivan del sistema de transferencia de propiedad, este sistema presenta un origen
francés, peruano, asi como alemén, que se basa en principios de seguridad, siendo vinculado a los
derechos reales, asi como a la transferencia inmobiliaria, donde a través del mencionado sistema
que ostenta la particularidad de gozar de un caracter formal, las personas pueden efectuar el
traspaso de una propiedad o bien hacia otro sujeto, sin embargo, la desventaja surge ante la
posibilidad del tréfico ilicito inmobiliario, donde se requiere de la toma de acciones que reduzcan

las posibilidades de que el comprador no se vea afectado por los derechos anteriores del vendedor.
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Ante ello, Galarza (2020) menciona que el 83.0% de expertos evaluados manifestaron en el
proceso de inscripcién de propiedades en el sistema ecuatoriano, no se otorga la importancia de
sobre la seguridad juridica a quienes adquieren la posesion de un bien, por lo cual se demanda de
normativas 0 mejoras en estas con el propdsito de otorgar garantia juridica a ambas partes y a sus
derechos. De igual manera, Morales (2018) expresé en su estudio que los expertos en el tema
afirman que el sistema de transferencia de propiedades no se encuentra totalmente adherido en el
cddigo civil, lo cual conduce a una vulneracion respecto a la seguridad juridica de quien adquiere
un inmueble.

De modo que, se ha evidenciado el hecho de que el sistema de transferencia de una propiedad
goza de grandes ventajas sin embargo demanda del abordaje en cuanto a la debida aplicacion de
la seguridad juridica al comprador, en miras de ofrecer el total respeto a sus derechos. Ante lo
mencionado, Huang et al. (2020) han afirmado que el sistema de transferencia de propiedad se
basa en un conjunto de leyes que afirman el hecho de que los propietarios ostentan de derechos,
los cuales deben ser respetados, siendo estos indicados en un contrato firmado por las partes
involucradas en un contrato, sobre el cual se asegura el traspaso de la propiedad de manera legal
y segura.

En lo que incumbe al objetivo especifico 2, se alcanzd a establecer que la seguridad juridica en
el sistema referido a la transferencia de propiedad en el territorio peruano, garantiza que el bien o
propiedad que es sujeta a un proceso de traspaso de titularidad esté asociado al titulo de propiedad,
asi como a un debido contrato entre el vendedor y comprador, donde ello sirve como garantia
para efectos de que el desplazamiento de titularidad se encuentre protegida legalmente y el
comprador pueda gozar de sus derechos de propiedad sin que estos sean vulnerados por los
procesos de tercerias e incluso por el posible trafico ilicito inmobiliario. Al respecto, Ramos
(2018) menciona que, respecto al sistema de transferencia de propiedades inmuebles en el
territorio peruano, se cuenta con un exceso sobre directrices, ademas de el empleo de
disposiciones generales deprecatorias, donde las reglas son quebrantadas, convirtiéndose en un
latente perjuicio en aquellos que adquieren propiedades en cuanto no se brindan en su totalidad
las garantias juridicas. Asimismo, Valverde (2019) expuso que, en el territorio peruano, entidades
como la SUNARP ofrecen seguridad juridica en el proceso de traspaso de propiedades debido a
que se basan en el empleo de determinados principios registrales en los diversos procedimientos
para tal efecto, sin embargo, existe una necesidad en cuanto a la corroboracion de las diligencias
en miras de tener garantias de la aplicacion de la seguridad juridica y la factibilidad divergente
del derecho a los bienes.

Bajo dicho contexto, se puede consignar la semejanza entre lo manifestado, donde se corrobord
que en el territorio peruano el sistema de transferencia de propiedad aborda la aplicacion de la
seguridad juridica sin embargo demanda de mayores normativas con el propdésito de ofrecer

garantias totales al comprador en cuanto a su adquisicion de determinado bien, donde se respeten
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cada uno de sus derechos, principalmente el de propiedad. Al respecto, Faga y Ngwoke (2021)
mencionan gue la seguridad juridica deriva del respeto y el acatamiento de leyes, implicando con
ello la confianza sobre el sistema legal de determinada nacién, lo cual representa un elemento
fundamental para el desarrollo de una sociedad equitativa. Mientras que, Garcia et al. (2020)
revelan que el sistema de transferencia de una propiedad inmueble corresponde a la realizacion
de procedimientos fundamentales para llevar a cabo el traspaso de un bien o para efectos del
desplazamiento de la titularidad de una propiedad. De igual manera Huang et al., (2020) sostienen
gue en el area del Derecho Peruano este sistema de transferencia busca ofrecer garantias sobre el
derecho de los propietarios sobre los detalles derivados de la transaccién, dandose ello por
acuerdos, términos y condiciones expuestas en un contrato firmado voluntariamente por ambas

partes.
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V. Conclusiones

Se concluyé que, el sistema de transferencia de propiedad inmueble otorga seguridad juridica
estatica, asi como seguridad juridica dinamica, donde ello es el resultado de la realizacion de un
acto que estd amparado legalmente en cuanto deriva de un contrato obligatorio que debe darse
entre las partes intervinientes con la finalidad de garantizar un proceso de traspaso de propiedad
adecuado.

Se concluy6 gue, en cuanto a las ventajas y desventajas del sistema de transferencia de propiedad
inmueble, estos derivan del hecho que el sistema se centra en principios de seguridad, lo cual le
otorga un caracter formal, donde ambas partes, mas ain el comprador es protegido en cuanto a
sus derechos de propiedad, sin embargo, la desventaja surge cuando este sistema carece de una
seguridad juridica que avale que el comprador no se vera afectado en el futuro por derechos
anteriores del vendedor.

Se concluyd que, en el territorio peruano el sistema de transferencia de propiedad inmueble goza
de seguridad juridica en cuanto deriva de un proceso de traspaso de titularidad basado en el titulo
de propiedad y un contrato entre ambas partes, permitiendo que este accionar esté protegido
legalmente y el acreedor goce de su derecho de propiedad, no obstante, es necesario ahondar en
la aplicacion de la seguridad juridica donde las normativas garanticen dichos derechos y prevenir

actos como el trafico ilicito inmobiliario o procesos de tercerias.
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VI. Recomendaciones

Se recomienda a las autoridades correspondientes del Estado Peruano el optar por la
implementacién o mejora de medidas requeridas que permitan garantizar la seguridad juridica en
el sistema de transferencia de propiedad inmueble contribuyendo con ello en la reduccién de
posibles casos de trafico ilicito inmobiliario.

Se recomienda al poder legislativo realizar mejoras en lo estipulado en el art. 949 correspondiente
al Cédigo Civil en miras de garantizar la inscripcion de forma obligatoria sobre el derecho de
propiedad para efectos de la transferencia de propiedades, donde ello conduzca a que la obligacién
de enajenarlo haga al comprador propietario del mismo.

Se recomienda a la SUNARP mejorar sus politicas en miras de facilitar a la poblacion respecto al
proceso de inscripcion registral de propiedades no registradas, aminorando las barreras que

puedan repercutir 0 extender el proceso de traspaso de titularidad de una propiedad.

32



VIIl.  Referencias bibliogréaficas

Aliaga, L. (2012). La desnaturalizacion de la finalidad del registro de propiedad inmueble en el
Peri  [Informe pregrado]. Pontificia  Universidad Catolica del  Perd.
https://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/1666/ALIAGA BL
ANCO LUIS DESNATURALIZACION REGISTRO.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Angulo, M. (2020). EI sistema constitutivo como garante de la seguridad juridica en la zona
registral N° V-Sede Trujillo [Informe pregrado]. Universidad Privado del Norte.
https://repositorio.upn.edu.pe/handle/11537/26548

Bao, Y., Wei, G., Bracevac, O., Jiang, Y., He, Q., y Rompf, T. (2021). Reachability types:
Tracking aliasing and separation in higher-order functional programs. Proceedings of the
ACM on Programming Languages, 5(1), 45 — 49. doi:10.1145/3485516

Baquerizo, J. (2019). La promesa de compraventa y la necesidad de su inscripcion en el registro
de la propiedad, en atencion al principio de seguridad juridica y de fe publica registral
[Informe pregrado]. Universidad ECOTEC.
https://repositorio.ecotec.edu.ec/bitstream/123456789/74/1/TESIS%20BAQUERIZO%

20JORGE .pdf

Barrdn, G. (2005). Derechos reales. Jurista Editores EIRL.
https://scholar.google.com.pe/citations?user=LHLW2FEAAAAJ&hl=es

Benarous, L., Kadri, B., Bouridane, A., y Benkhelifa, E. (2022). Blockchain-based forgery
resilient vehicle registration system. Transactions on Emerging Telecommunications
Technologies, 33(10), 64 — 69. doi:10.1002/ett.4237

Bierens, S., Boersma, K., y Homberg, M. (2020). The legitimacy, accountability, and ownership
of an impact-based forecasting model in disaster governance. Politics and Governance,
8(4), 445-455. doi:10.17645/pag.v8i4.3161

Campos, M. (2018). Méas normas, menos seguridad: EI problema de la seguridad juridica en todo
proceso de reforma. Vox Juris, 35(1), 117-125.
https://www.aulavirtualusmp.pe/ojs/index.php/VJ/article/view/1282/pdf9

Carrillo, A. (2021). Una académica comprometida con el estudio de la historia del pensamiento
iuspolitico aleman y el trabajo de Hans Kelsen: una aproximacion a la apasionante obra
de Sara Lagi. Revista precedente, 19 D), 207 - 223.

https://www.icesi.edu.co/revistas/index.php/precedente/article/view/4650

33


https://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/1666/ALIAGA_BLANCO_LUIS_DESNATURALIZACION_REGISTRO.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/1666/ALIAGA_BLANCO_LUIS_DESNATURALIZACION_REGISTRO.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.upn.edu.pe/handle/11537/26548
https://repositorio.ecotec.edu.ec/bitstream/123456789/74/1/TESIS%20BAQUERIZO%20JORGE.pdf
https://repositorio.ecotec.edu.ec/bitstream/123456789/74/1/TESIS%20BAQUERIZO%20JORGE.pdf
https://scholar.google.com.pe/citations?user=LHLw2FEAAAAJ&hl=es
https://www.aulavirtualusmp.pe/ojs/index.php/VJ/article/view/1282/pdf9
https://www.icesi.edu.co/revistas/index.php/precedente/article/view/4650

Cuervo, V. (2017). Feminicidio, impunidad o seguridad juridica en la politica criminal
colombiana. Verba luris, (37), 109-118.

https://revistas.unilibre.edu.co/index.php/verbaiuris/article/view/1027

Deng, W., Hoekstra, J. y Elsinga, M. (2020). The role of family reciprocity within the welfare
state in intergenerational transfers for home ownership: Evidence from chongging, china.
Cities, 106 (1), 12 — 34. doi:10.1016/j.cities.2020.102897

Diaz, A. y Aguado, G. (2018). La tramitacion autonoma del procedimiento tributario sancionador
en México, en el contexto del respeto al derecho humano a la seguridad juridica. Revista
Digital de Derecho Admin., 20, 267.
https://www.redalyc.org/jatsRepo/5038/503858291011/503858291011.pdf

Faga, H. y Ngwoke, R. (2021). The niger delta agitation for resource control: Making sense of
common law private property ownership principles in the management and control of oil
resources in  Nigeria.  Studia luridica  Lublinensia, 30(5), 223-252.
d0i:10.17951/sil.2021.30.5.223-252

Freyre, M. (2007). La Transferencia de propiedad inmueble en el Per( y la Seguridad Juridica.

Palestra. http://www.librosperuanos.com/libros/detalle/8559/La-transferencia-de-

propiedad-inmueble-en-el-Peru-y-la-sequridad-juridica

Galarza, 1. (2020). La Inscripcion de los Derechos de Posesion como mecanismo para garantizar
la  Seguridad  Juridica  [Informe  pregrado]. Universidad  ECOTEC.
https://repositorio.ecotec.edu.ec/bitstream/123456789/235/1/GALARZA%20INES.pdf

Galvez, G. (2021). Nuevos perfiles de la transferencia de la propiedad y la seguridad juridica.
Lumen, 17 (1), 113-125.
https://revistas.unife.edu.pe/index.php/lumen/article/view/2392/2505

Garcia, A. (2021). Seguridad juridica y el sistema de transferencia de la propiedad inmueble
[Informe pregrado]. Universidad Auténoma del Perd.
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/1145/Garcia%20Ca
brera%2c%20Andres.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Garcia, A. (2021). Seguridad juridica y el sistema de transferencia de la propiedad inmueble
[Informe de pregrado]. Universidad Auténoma.
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/1145/Garcia%20Ca
brera%2c%20Andres.pdf?sequence=1&isAllowed=y

34


https://revistas.unilibre.edu.co/index.php/verbaiuris/article/view/1027
https://www.redalyc.org/jatsRepo/5038/503858291011/503858291011.pdf
http://www.librosperuanos.com/libros/detalle/8559/La-transferencia-de-propiedad-inmueble-en-el-Peru-y-la-seguridad-juridica
http://www.librosperuanos.com/libros/detalle/8559/La-transferencia-de-propiedad-inmueble-en-el-Peru-y-la-seguridad-juridica
https://repositorio.ecotec.edu.ec/bitstream/123456789/235/1/GALARZA%20INES.pdf
https://revistas.unife.edu.pe/index.php/lumen/article/view/2392/2505
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/1145/Garcia%20Cabrera%2c%20Andres.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/1145/Garcia%20Cabrera%2c%20Andres.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/1145/Garcia%20Cabrera%2c%20Andres.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/1145/Garcia%20Cabrera%2c%20Andres.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Garcia, A., Mufioz, J. y Martin, J. (2020). Identificacion de marcadores de transferencia en la
gestion del conocimiento en educacion. Narcea.

https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=7238333

Gomez, P. (2020). La transferencia de propiedad de inmueble inscrito con inscripcion
obligatoria y constitutiva [Informe posgrado]. Universidad Nacional Mayor de San
Marcos.
http://cybertesis.unmsm.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12672/18201/G%c3%b3mez_b

p.pdf?sequence=3&isAllowed=y

Haynie, H., Kushnick, G., Kavanagh, P., Ember, C., Bowern, C., Low, B. y Gavin, M. C. (2023).
The biogeography and evolution of land ownership. Journal of Biogeography, 50(6),
1129-1138. d0i:10.1111/jbi.14603

Herndndez, C.; Fernandez, C. y Baptista, P. (2018). Metodologia de la investigacion. Mc Graw
Hill: México. https://www.uv.mx/personal/cbustamante/files/2011/06/Metodologia-de-
la-Investigaci%C3%83%C2%B3n Sampieri.pdf

Huanca, G. (2013). Oponibilidad de derechos reales, idoneidad para probar el mejor derecho de
propiedad. Derecho y cambio social, 1 (1), 1-25.

https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=5490736

Huang, P., Kung, P., Chou, W. y Tsai, W. -. (2020). Characteristics and related factors of
emergency department visits, readmission, and hospital transfers of inpatients under a
DRG-based payment system: A nationwide cohort study. PLoS ONE, 15(12), 101 — 111.
doi:10.1371/journal.pone.0243373

Khor, J., Sidorov, M., y Zulgarnain, S. (2023). Scalable lightweight protocol for interoperable
public blockchain-based supply chain ownership management. Sensors, 23(7), 1 — 12.
d0i:10.3390/s23073433

Ledn, L., Barrueta, D. y Martell, L. (2019). La seguridad juridica una proyeccién general.
Conrado, 15(66), 292-299. Obtenido de: http://orcid.org/0000-0002-7005-1095

Leyva, M. (2017). El sistema peruano de transferencia de bienes inmuebles inscritos y la
seguridad  juridica.  [Informe  pregrado]. = Universidad César  Vallejo.
https://repositorio.ucv.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12692/15175/Leyva OMK.pdf?s

equence=1&isAllowed=y

35


https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=7238333
http://cybertesis.unmsm.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12672/18201/G%c3%b3mez_bp.pdf?sequence=3&isAllowed=y
http://cybertesis.unmsm.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12672/18201/G%c3%b3mez_bp.pdf?sequence=3&isAllowed=y
https://www.uv.mx/personal/cbustamante/files/2011/06/Metodologia-de-la-Investigaci%C3%83%C2%B3n_Sampieri.pdf
https://www.uv.mx/personal/cbustamante/files/2011/06/Metodologia-de-la-Investigaci%C3%83%C2%B3n_Sampieri.pdf
https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=5490736
http://orcid.org/0000-0002-7005-1095
https://repositorio.ucv.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12692/15175/Leyva_OMK.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.ucv.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12692/15175/Leyva_OMK.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Li, N., Wang, S., y Zhang, S. (2020). Pricing options on investment project contraction and
ownership transfer using a finite volume scheme and an interior penalty method. Journal
of Industrial and Management Optimization, 16(3), 1349-1368.
d0i:10.3934/JIM0.2019006

Lino, L. (2015). El Establecimiento del caracter constitutivo de la Inscripcion [Informe
pregrado]. Universidad Privada Antenor Orrego. https://hdl.handle.net/20.500.12759/906

Lujan, J. (2017). En la legislacion peruana ¢se admite la renuncia como forma de extincion al
derecho de propiedad inmueble y como consecuencia de la misma la desinscripcion del
predio? [Informe pregrado]. Pontificia Universidad Catolica del Peru.
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/8592/LUJAN_JHIN

renuncia%?20propiedad%20inmueble.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Mohamed, K., Aziz, A., Mohamed, B., Abdel, K., Mostafa, M., y Atia, A. (2019). Trackify: A
robust system for preserving money transactions. Paper presented at the Procedia
Computer Science, , 160 (1), 118-125. do0i:10.1016/j.procs.2019.09.451

Morales, N. (2018). La formalizacion de la transferencia del contrato de compraventa de bienes
inmuebles y la vulneracion al carécter absoluto del derecho real de propiedad y la
seguridad juridica del adquiriente [Informe pregrado]. Universidad Auténoma del Perd.
https://repositorio.autonoma.edu.pe/handle/20.500.13067/614

Nufiez, D. (2020). Analisis de la valoracion de la prueba y el principio de seguridad juridica en
actos de violencia psicolégica [Informe posgrado]. Universidad Técnica de Ambato.
http://repositorio.uta.edu.ec/bitstream/123456789/31091/1/FJCS-POSG-190.pdf

Nufiez, M. y Fernandez, J. (2021). Proteccién legal del sistema de transferencia de la propiedad
inmueble Huancayo — 2020 [Informe pregrado]. Universidad Peruana Los Andes.
http://informatica.upla.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12848/3904/TES1S%20%281%2
9%20%281%29.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Obushnyi, S., Kravchenko, R., y Babichenko, Y. (2019). Blockchain as a transaction protocol for
guaranteed transfer of values in cluster economic systems with digital twins. Paper
presented at the 2019 IEEE International Scientific-Practical Conference: Problems of
Infocommunications Science and Technology, PIC S and T 2019 - Proceedings, 1 (1),
241-245. doi:10.1109/PICST47496.2019.9061233

Pacheco, J. (2013). Andlisis jurisprudencial sobre las teorias de la “Inscripcion Ficcion” e

“Inscripcion Garantia” durante la década del 2000. tendencias y proyecciones [Informe

36


https://hdl.handle.net/20.500.12759/906
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/8592/LUJAN_JHIN_renuncia%20propiedad%20inmueble.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/8592/LUJAN_JHIN_renuncia%20propiedad%20inmueble.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.autonoma.edu.pe/handle/20.500.13067/614
http://repositorio.uta.edu.ec/bitstream/123456789/31091/1/FJCS-POSG-190.pdf
http://informatica.upla.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12848/3904/TESIS%20%281%29%20%281%29.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://informatica.upla.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12848/3904/TESIS%20%281%29%20%281%29.pdf?sequence=1&isAllowed=y

pregrado]. Universidad de Chile.
http://repositorio.uchile.cl/bitstream/handle/2250/115420/de-

pacheco j.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Pakpahan, H., Anandiya, O., Hairah, U., y Wati, M. (2019). Decision support system for
predicting increased data on objects of motor vehicle name transfer (BBNKB 1) using
trend moment method (case study: Wheels 2 and wheels 4 in samarinda). Paper presented
at the Journal of Physics: Conference Series, , 1341(4), 45 — 49. doi:10.1088/1742-
6596/1341/4/042014

Pérez, R. (2019). Seguridad Juridica del Sistema de Transferencia de Propiedad Inmueble en el
Cadigo Civil [Informe pregrado]. Universidad César Vallejo.
https://repositorio.ucv.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12692/45108/PEREZ_TR. SD.p
df?sequence=1&isAllowed=y

Plaza, A. (2019). La seguridad juridica en el procedimiento de determinacion de
responsabilidades civiles y administrativas de la Contraloria General del Estado
[Informe posgrado]. Universidad Andina Simon Bolivar.
https://repositorio.uash.edu.ec/bitstream/10644/6909/1/T2983-MDACP-Plaza-
La%20seqguridad.pdf

Portuguez, G. (2018). La transferencia de propiedad inmueble y la proteccion legal del sistema
registral peruano [Informe pregrado]. Universidad Auténoma del Perd.
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/632/GERALDINE
%20MELISSA%20PORTUGUEZ%20RIVERA.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Quero, M., Diaz, M., Ventura, R., y Gummesson, E. (2022). Co-patenting, co-ownership, and co-
ideation as drivers for university business innovation: The case of public universities in
spain. TQM Journal, 34(7), 115-133. doi:10.1108/TQM-03-2022-0087

Ramos, R. (2010). El sistema de transferencia de propiedad inmueble en el Cédigo Civil Peruano.
https://wwwz2.congreso.gob.pe/sicr/cendocbib/con3_uibd.nsf/4F8957B52C7F45830525
79B50075B041/$FILE/SISTEMA_ TRANSFERENCIA PROPIEDAD_DERECHO CI
VIL PERUANO.pdf

Rioja, J. y Arévalo, M. (2019). Seguridad juridica y autenticidad del documento electrénico en la
legislacion  peruana. Revista Ciencia y Tecnologia, 15(4), 201-211.

https://revistas.unitru.edu.pe/index.php/PGM/article/view/2682

37


http://repositorio.uchile.cl/bitstream/handle/2250/115420/de-pacheco_j.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://repositorio.uchile.cl/bitstream/handle/2250/115420/de-pacheco_j.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.ucv.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12692/45108/PEREZ_TR._SD.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.ucv.edu.pe/bitstream/handle/20.500.12692/45108/PEREZ_TR._SD.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.uasb.edu.ec/bitstream/10644/6909/1/T2983-MDACP-Plaza-La%20seguridad.pdf
https://repositorio.uasb.edu.ec/bitstream/10644/6909/1/T2983-MDACP-Plaza-La%20seguridad.pdf
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/632/GERALDINE%20MELISSA%20PORTUGUEZ%20RIVERA.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repositorio.autonoma.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13067/632/GERALDINE%20MELISSA%20PORTUGUEZ%20RIVERA.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www2.congreso.gob.pe/sicr/cendocbib/con3_uibd.nsf/4F8957B52C7F4583052579B50075B041/$FILE/SISTEMA_TRANSFERENCIA_PROPIEDAD_DERECHO_CIVIL_PERUANO.pdf
https://www2.congreso.gob.pe/sicr/cendocbib/con3_uibd.nsf/4F8957B52C7F4583052579B50075B041/$FILE/SISTEMA_TRANSFERENCIA_PROPIEDAD_DERECHO_CIVIL_PERUANO.pdf
https://www2.congreso.gob.pe/sicr/cendocbib/con3_uibd.nsf/4F8957B52C7F4583052579B50075B041/$FILE/SISTEMA_TRANSFERENCIA_PROPIEDAD_DERECHO_CIVIL_PERUANO.pdf
https://revistas.unitru.edu.pe/index.php/PGM/article/view/2682

Rodriguez, L. (2015). El Establecimiento Del Caracter Constitutivo De Inscripcion Sobre
Transferencia De Bienes Inmuebles En El Registro De Predios Garantiza La Seguridad
Juridica  [Informe  pregrado].  Universidad  Privada  Antenor  Orrego.
https://repositorio.upao.edu.pe/bitstream/20.500.12759/906/1/LINO_LIZETH ESTAB
LECIMIENTO CARACTER_CONSTITUTIVO.pdf.

Uesugi, T., Shijo, Y., y Murata, M. (2021). Design and evaluation of a privacy-preserving supply
chain system based on public permissionless blockchain. Paper presented at the ACM
International Conference Proceeding Series, 1 ), 312-321.
d0i:10.1145/3459104.3459155

Valverde, G. (2019). La estructura de formalizacion en Cofopri y la seguridad juridica de la
propiedad otorgada por la Sunarp [Informe pregrado]. Universidad Nacional Pedro Ruiz
Gallo.  http://repositorio.unprg.edu.pe:8080/bitstream/handle/20.500.12893/4506/BC-
TES-TMP-3328.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Vijayalakshmi, M., Shalinie, S., Yang, M., Lai, S. y Luo, J. (2022). A blockchain-based secure
radio frequency identification ownership transfer protocol. Security and Communication
Networks, 2022 (1), 1 — 12. doi:10.1155/2022/9377818

38


https://repositorio.upao.edu.pe/bitstream/20.500.12759/906/1/LINO_LIZETH_ESTABLECIMIENTO_CARACTER_CONSTITUTIVO.pdf
https://repositorio.upao.edu.pe/bitstream/20.500.12759/906/1/LINO_LIZETH_ESTABLECIMIENTO_CARACTER_CONSTITUTIVO.pdf
http://repositorio.unprg.edu.pe:8080/bitstream/handle/20.500.12893/4506/BC-TES-TMP-3328.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://repositorio.unprg.edu.pe:8080/bitstream/handle/20.500.12893/4506/BC-TES-TMP-3328.pdf?sequence=1&isAllowed=y

VIIl. Anexos
Anexo 1 Instrumento de recoleccién de datos

“EL SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE PROPIEDADINMUEBLE Y SU RELACION CON LA

SEGURIDAD JURIDICA PERUANA DURANTE EL ANO 2023”

Solicitamos y agradecemos anticipadamente su colaboracion en la presente entrevista, la cual responde
al objetivo de estudio “Analizar la seguridad juridica peruana en el sistema de transferencia de
propiedad inmueble”. Se debe afiadir que, la informacion proporcionada en esta guia de entrevista sera

utilizada unicamente con fines académicos.

¢Qué opinién nos brindaria con respecto al sistema registral constitutivo?

1.
¢Considera que debe ser implantado en el territorio peruano?
) ¢ Cree que es seguro que el actual sistema de consenso declarativo permita
' transferencias inmobiliarias?
3 ¢Usted opina que el sistema de transferencia de propiedad inmueble vigente

posee una adecuada coordinacion con el registro?




¢Cudles considera usted que son los atributos negativos que el sistema
consensual declarativo ha formado en relacion a la inscripcién de transferencias

dentro de Registros Publicos?

¢ Cudl es su posicién sobre la modificacién del art. Articulo 949 del Cadigo Civil,
donde esta el principal requisito para la proteccion y garantia de los derechos

de propiedad basado en el registro?

¢Piensas que la diligencia debe establecerse en el art. 949, de acuerdo con el
Cddigo Civil solo necesita aceptar que la transferencia sea otorgada por el

legislador?

¢ Cual es su postura frente a la clasificacion de los bienes que han o no sido

registrados segun lo postulado por Jorge Avendafio (Cddigo Civil de 1984)?




¢Usted opina que para prevenir procesos judiciales sobre tercerias y el trafico

ilicito inmobiliario se puede emplear el sistema constitutivo?

Nota. Elaborado por el autor

Gracias por su colaboracién



Anexo 2 Matriz de consisténcia

Problemas de investigacion Obijetivos de investigacion Hipdtesis de investigacion Variables Metodologia
. . Variable Tipo de
Problema general Objetivo general Hipotesis general independiente investigacion
¢Como se da la seguridad juridica Analizar la seguridad juridica La seguridad juridica peruana Sistema de Tipo basico
peruana en el sistema de peruana en el sistema de otorga proteccion al sistema de  transferencia de Enfoque:
transferencia de propiedad transferencia de propiedad transferencia de propiedad propiedad Cualitativo
inmueble? inmueble. inmueble. inmueble. _ Nivel de
Problemas especificos Obijetivos especificos Hipotesis especificas Dimensiones Investigacion:

e ;Cuales son las
desventajas del sistema de
transferencia  de  propiedad
inmueble en el territorio peruano?

e ;CoOmo el sistema de transferencia
de propiedad inmueble vigente
proporciona seguridad juridica en
el territorio peruano?

ventajas Yy

e Estudiar cudles son las ventajas y
desventajas del sistema de
transferencia de propiedad
inmueble en el territorio peruano.

eEvaluar si el sistema de
transferencia de propiedad
inmueble vigente proporciona
seguridad juridica en el territorio
peruano.

. El sistema de
transferencia de propiedad
inmueble en el territorio

peruano presenta ventajas y

desventajas

. El sistema de
transferencia de propiedad
inmueble  vigente logra
proporcionar seguridad

juridica en el territorio

peruano.

Sistema aleman.
Sistema francés.
Sistema peruano

Variable
dependiente

Seguridad juridica

Dimensiones

Seguridad
dinadmica.
Seguridad estatica.
Seguridad juridica.

Nivel descriptivo

Disefio de la

investigacion:

Disefio no

experimental

Poblacion y

muestra

Poblacién:

3 abogados

Muestra:

3 abogados
Tipo de muestra no
probabilistica

Muestreo:

intencional

Técnica de

recoleccion de
datos

Entrevista

Instrumento
Guia de entrevista




Anexo 3 Cuadro de operacionalizacién de variables

Variable (X)

Definicion conceptual

Definicion operacional

Dimension

Indicadores

Sistema de transferencia de

propiedad inmueble

Corresponde a un sistema
bajo el cual se lleva a cabo
una transferencia de
propiedad buscando brindar
seguridad al adquirente,
ademas de reducir los costos
de transaccion, mejorar la
informacion y reducir la
incertidumbre (Garcia et al.

2020).

Siendo de caracter
cualitativo, se descompondra
la variable en base a los
sistemas que lo integran y la
opinion de los expertos del

tema.

Sistema aleman.

Juicio de expertos.

Sistema francés.

Juicio de expertos.

Sistema peruano.

Juicio de expertos.




Variable (Y)

Definicion conceptual

Definicién operacional

Dimensién

Indicadores

Seguridad juridica

Es el valor superior contenido
en la carta basica, esta
dirigido a todo el sistema
legal y tiene como objetivo
asegurar que los individuos
tengan expectativas
razonables sobre el
comportamiento del poder
publico (Huanca, 2013).

Siendo de caracter
cualitativo, se descompondra
la variable en base a los
sistemas que lo integran y la
opinion de los expertos del

tema.

Seguridad dindmica.

Juicio de expertos.

Seguridad estatica.

Juicio de expertos.

Seguridad juridica.

Juicio de expertos.




Anexo 4 Consentimento Informado
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CONSENTIMIENTO INFORMADO

El propésito de esta ficha de consentimiento es proveer a los participantes en esta investigacion con
una clara explicacion de la naturaleza de la misma, asi como de su rol en ella como participantes.

Si accede a participar en la presente investigacion, es por decision voluntaria, se le pedira que
designe 30 minutos de su tiempo para el desarrollo de una entrevista. Asimismo, la informacion
recolectada sera estrictamente confidencial y no se utilizara para ningun otro propésito que no se el
desarrollo de la presente investigacion, donde sus respuestas seran anonimas, teniendo solo que
identificarse.

Si en algin momento posee dudas sobre la investigacion, puede realizar las preguntas
correspondientes durante su participacion. Asimismo, si lo considera que una pregunta planteada
genera su incomodidad, puede comunicarlo al investigador o no responder la pregunta.

Finalmente, puede retirarse del desarrollo de la investigacion en cualquier momento por los motivos
que usted considere convenientes.

NOMBRE DEL PARTICIPANTE:

Abg. Franz Yestyn Valenzuela Quispe

Franz YestynNalgnzuela Quispe
e G‘ADOQu d 13/11/2025

C.A.l. 5653
Firma Fecha
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CONSENTIMIENTO INFORMADO

El propésito de esta ficha de consentimiento es proveer a los participantes en esta investigacion con
una clara explicacion de la naturaleza de la misma, asi como de su rol en ella como participantes.

Si accede a participar en la presente investigacion, es por decision voluntaria, se le pedira que
designe 30 minutos de su tiempo para el desarrollo de una entrevista. Asimismo, la informacion
recolectada sera estrictamente confidencial y no se utilizara para ningun otro propésito que no se el
desarrollo de la presente investigacion, donde sus respuestas seran anonimas, teniendo solo que
identificarse.

Si en algin momento posee dudas sobre la investigacion, puede realizar las preguntas
correspondientes durante su participacion. Asimismo, si lo considera que una pregunta planteada
genera su incomodidad, puede comunicarlo al investigador o no responder la pregunta.

Finalmente, puede retirarse del desarrollo de la investigacion en cualquier momento por los motivos
que usted considere convenientes.

NOMBRE DEL PARTICIPANTE:

Abg. Martha Juzara Cardenas Vilca

Cardenas Vilcu

Y 25/11/2025

Firma Fecha
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CONSENTIMIENTO INFORMADO

El propésito de esta ficha de consentimiento es proveer a los participantes en esta investigacion con
una clara explicacion de la naturaleza de la misma, asi como de su rol en ella como participantes.

Si accede a participar en la presente investigacion, es por decision voluntaria, se le pedira que
designe 30 minutos de su tiempo para el desarrollo de una entrevista. Asimismo, la informacion
recolectada sera estrictamente confidencial y no se utilizara para ningun otro propésito que no se el
desarrollo de la presente investigacion, donde sus respuestas seran anonimas, teniendo solo que
identificarse.

Si en algin momento posee dudas sobre la investigacion, puede realizar las preguntas
correspondientes durante su participacion. Asimismo, si lo considera que una pregunta planteada
genera su incomodidad, puede comunicarlo al investigador o no responder la pregunta.

Finalmente, puede retirarse del desarrollo de la investigacion en cualquier momento por los motivos
que usted considere convenientes.

NOMBRE DEL PARTICIPANTE:

Aba. Milaaros Jackeline Matta Ormefio

L A
.V A

BUAGROS ICKELNE WATTA
16/12/2025

Firma Fecha




Anexo 5 Declaratoria jurada de trabajo inédito

DECLARATORIA DE AUTENTICIDAD DE PLAN DE TESIS

Yo, ELIANA ROSARIO GARCIA FLORES identificada con DNI N° 71558553, me dirijo a
Ud. para efectos de cumplir con las disposiciones vigentes consideradas en el reglamento de
Grados y Titulos de la UNIVERSIDAD NACIONAL SAN LUIS GONZAGA, facultad de
DERECHO Y CIENCIA POLITICA, Escuela Profesional de DERECHO, declaro bajo

juramento que toda la documentacion que acompafio es veras y auténtica.

Asi mismo, declaro también bajo juramento que todos los datos e informacion que se presenta en

la presente tesis son auténticos y veraces.

En tal sentido asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier falsedad, ocultamiento u
omision tanto de los documentos como de informacién aportada por lo cual me someto a lo
dispuesto en las normas académicas de la UNIVERSIDAD NACIONAL SAN LUIS
GONZAGA.

Ica, 16 de abril del 2026
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Anexo 6 Respuestas de la entrevista aplicada
EESPUESRTA ]

1. ;Qué opinidn nos brindaria con respecto al sistema registral constitutive?

i Considera que debe ser implantado en el terriforio peruano?

El Sistema Registral Constitutivo es una forma de transferir propiedad inmmuehle a través
de registros piblicos que otorgan seguridad juridica a los interesados. El sistema aleman,
el francés v el peruanc difieren ligeramente en cuanto a como explotan los principios de
seguridad estatica v dindmica sin embargo, todos los sistemas se azeguran de que la
propiedad transferida esté debidaments relacionada con el titule de propiedad,
garantizando una seguridad juridica apropiada. Considerc que los beneficios de un
sistema registral constitutivo deben ser evaluados a fondo por un experto en Derecho

antes de que se considerar implementarle en el territorio peruano.

2 ;i Cree gue es seguro gque el actual zistema de consenso declarative permita

transferencias inmobiliarias?

Ez zeguro gque el actual sistema de consenso declarativo permita transferencias
inmaobiliarias, siempre v cuando la legislacidn vigents proporcione la seguridad juridica
v el medio adecuado para la cesidn de propiedad de un bien inmueble. Loz sistemas
glemanes, francés v peruano son ejemplos de regimenes de transferencia inmobiliaria
basados en el consenso declarativo, que consiguen su seguridad mediante mecanizmos de
seguridad estatica v dindmica Esto se logra a través de la inseripeion poblica de los
contratos de transferencia v cualguier cambio en la propiedad de un bien inmueble,
garantizando asi que la transferencia de la propiedad esté protegida legalmente, lo que

proporciona una mayor segunidad al comprador.

3. ;Usted opina que el sistema de transferencia de propiedad inmueble vigente posee
una adecuada coordinacion con el registro?

Considero que en el marco del Sistema Pervano de Transferencia de Propiedad Inmueble
poses una adscuada coordinacion con el registro gracias a la segoridad juridica que le
otorga a esta area de Derecho. El Sistema Peruano aszegura seguridad juridica mediatte
articulos contenidos en el Codigo Civil, los cuales regulan los eriterios para la creacion
de los derechos reales v adguisicion de la propiedad, para luego pasar a ser registrados a
través del Registro de Propiedad. De esta manera, el sistema pervano seguridad juridica,

ez decir, proporciona vna estabilidad en el sistema ya que los contratos v acuerdos



realizados no son susceptibles a cambios, en la medida que al ser registrados gozan de
vna seguridad dindmica que la ley garantiza.

4. i Cudles considera usted que zon los atributos negativos que el sistema consensual
declarative ha formado en relacién a la inscripeidn de transferencias dentro de Eegistros
Pablicos?

Une de los principales atributos negativos del sistema declarativo consensval (o notarial)
de transferencia de propiedad inmueble es 1a disminucidn de la seguridad juridica, yva que
la zeguridad de los actos estd mas relacionada con la seguridad estatica (aguella creada
por la legislacitn v la estructura de 1z institucitn) en logar de la seguridad dindgmica o el
deber civico de los agentes. Este sistema, a diferencia de los sistemas zlemén v francés,
no genera la presuncidn de buena fe vy comeccidn de los actos realizados por la

Administraciom Pablica, como s sucede en el sistema pervano.

5. i Cudl es su posicidon sobre la modificacion del art. Articulo 949 del Codigo Civil,
donde esta el principal requisito para la proteccion v garantia de los derechos de propiedad
bazado en el registro?

Estoy de acuerde con la modificacién del articulo 949 del Codigo Civil, ezpecialmente =i
esta modificacitn significa que los derechos de propiedad inmobiliaria se garanticen a
través de un sistema de registro, de acverdo con los sistemas aleman, francés o pervanos.
Esto permitird mayor seguridad juridica, va que se asegura el respeto de los derechos de
propiedad de los compradores, v, al mismo tiempo, ofrece vha mayor seguridad estdtica
v seguridad dinamica a los compradores.

. ;Pienzas que la diligencia debe estzblecerse en el art. 949, de acuerdo con el

Cédigo Civil zo0lo necesita aceptar que la transferencia sea otorgada por el legislador?

El atticulo 949 del Codigo Civil establece la aceptacion para la validez de una
transferencia de propiedad inmuveble. Esta aceptaciin es un requisito indispensable para
garantizar una seguridad estitica, evitando asd posteriores fraudes. Esto es especialmente
importante en el derecho pervanc. ya que proporciona vna seguridad juridica basica al
comprador, garantizandecle que la propiedad ha sido transferida legalmente. El sistema de
transferibilidad también proporciona una seguridad dindmica, la cuzl ez esencial para los
sistemnas alemanes, franceses v pervanos de transferencia de propiedad inmueble. Con
este sistema, los compradores pueden tener la segundad de obtener una propiedad



legalmente transferida v establecer pruebas fehacientes de su adquisicion para foturos

Casos.

T ;Cudl es zu postura frente a la clasificacion de los bienes que han o no sido
registrados segin lo postulado por Jorge Avendafio (Codigo Civil de 1954)7

Considero que la clasificacion que propone Jorge Avendafio en el Codigo Civil de 1984
zobre los bienes que han sido o no registrados segin el Sistema de Transferencia de
Propiedad Inmueble (STPI), ofrece gran segundad juridica. Esta clasificacion adopta
ciertos elementos caracteristicos de los sistemas alemanes, franceses v peruanos como
zon: seguridad dinamica, seguridad estatica y segunidad juridica. De esta manera el
sistema educa a la sociedad respecto a los derechos que tienen los poseedores de un bien,

congruente con ] estado del registro de dicho bien.

8. ;Usted opina que para prevenir procesos judiciales sobre tercerias y el trafico

tlicito inmobiliario se puede emplear el sistema constitutivo?

Es cietto que el sistema constitutive, entendido como sistema de transferencia de
propiedad mmueble, puede ayudar a prevenir los procesos de tercerias y el trafico tlicito
mmobiliario, toda vez que existen enfoques similares en el sistema aleman el sistema
frances v el sistema peruvano, permitiendo desarrollar las llamadas segundades juridicas
de forma estatica y dindmica. Esto significa que la mayoria de los derechos adquiridos
con la inscripeion de un titulo de propiedad, e habilita la seguridad juridica al proteger
al comprador de los derechos anteriores de las personas ajenas, previendose, asi, los

problemas posteriores no solo a nivel nacional sino también internacional.



RESPUESTAL

1. ;Qué cpinidn nos brindaria con respecto al sistema registral constitutive?

;Conszidera que debe ser implantado en el termitorio peruano?

Un sistema registral constitutivo daria seguridad estatica v dinamica los inferesados en la
transferencia de propiedad inmueble, azegurando la seguridad juridica de los participantes
involucrados. La influencia de zistemas similares, tales como los sistemas alemanes
francés v pervano, son esenciales para considerar el implante de este sistema en el
territorio pervanc. Ademads, es importante evaluar todas las circunstancias particulares del
territorio peruano para garantizar que la implementacion del sistema sea apropiada v
SEEUIA

2 ;Cree que ez seguro que el actual zistemna de consenso declarative permita

tranzferencias inmobiliarias?

Los sistemas de transferencia de propiedad inmueble basados en ] consenso declarativo
ofrecen una buena seguridad juridica, va que protegen Ia propiedad de los bienes mediante
la mscripeién poblica v establecen una cadena ininterrumpida de derechos legales que
protege el patrimomio de cada parte. Los sistemas alemanes, francés v peruano son
sistemas de este tipo, protegidos por las seguridades estaticas v dindgmicas que le otorgan
a loz compradores seguridad juridica. Al estar controlada l1a transferencia por parte de un
profesional juridico, el comprador podsa sentirse seguro v confiado en el proceso de
acceder a la propiedad de un bien nmueble.

3 ;Usted opina que el sistema de transferencia de propiedad inmueble vigente posee
una adecuada coordinacion con el registro?

Considero que el Sistema Aleman de Transferencia de Propiedad Inmueble presenta una
adecuada coordinacién con el registro gracias al Sistema Registral que ofrece. Con este
sistema de registro se aseguran la proteccion y seguridad estatica de los derechos reales.
Esta seguridad juridica se refleja sobre todo com el principio de continvidad, el cual
estipula que los derechos antericres registrados en la escritura pablica prevalecen, aun
cuando el nuevo documento no contenga los mismos. De esta manera, se otorga segunidad
juridica a quien adguiric la propiedad con la certeza que el derecho contenido en su

escritura serd respetado.



4. Cudles considera usted que son los atributos negativos que el sistetna consensual
declarative ha formado en relacion a la inscripeidn de transferencias dentro de Registros
Pablicos?

Otro de los atributos negativos del sistema declarative consenswal (o notarial) es la
complicacidn de los procedimientos notarizles necesarios para la inscripcidn de las
tranzferencias, acompafiada a menudo por el desconocimiento de los particulares en torno
a la clase de documentos v actuacion notanales necesarias para tal efecto. Adicional a
esto, se hace necesario considerar la escasa cantidad de notarios habilitados por el Estado,
o que lleva a una demora inevitable en Ia tramitacion del acto. Esta complicacion resulta
towy distinta al sistema aleman, francés v el sistema pervanc, que a través del Lecturado

simplifican el tramite v generan mayor seguridad juridica.

3. iCudl es su posicién scbre la modificacion del art. Articule 249 del Cadigo Civil,
dionde esta el principal requisito para la proteccidn v garantia de los derechos de propiedad
bazado en el registro?

Entiendo que la modificacién sugerida en el articole 949 del Codigo Civil debe
modificarze para brindar mayor seguridad juridica a los compradores de propiedades
mnobiliarias. De esta manera, se obtendra una mayor seguridad estatica, permitiendo que
las relaciones de propiedad mmebiliaria se regulen a través de un régimen de registro
conforme a los sistemas aleman frances v peruancs. De esta forma, los compradores
podrin contar con mayores garantias, dado que se garantiza el respeto de los derechos de
propiedad inmobiliaria con mayor seguridad juridica v seguridad dinamica.

6. iPiensas que la diligencia debe establecerse en el art. 949, de acuerdo con el

Cadigo Civil solo necesita aceptar que la transferencia sea otorgada por el legislador?

El articulo 949 del Codigo Civil establece los requisitos para la transferencia de propiedad
mnueble, incluyendo la aceptacion para su validez. Este sistema de transferencia de
propiedad inmueble proporciona seguridad estatica al tenedor al garanfizar gque la
propiedad fue transferida legitimamente. Ademas, este sistema otorga una mayor
zeguridad juridica al comprador a 1a hora de adquirir una propiedad, yva que el tenedor no
podrd realizar una transferencia para elodir responsabilidades. El sistema  de
transferibilidad establecido en el articule 249 del Cadigo Civil tatnbién ofrece seguridad
dindmica, la coal es Otil para el derecho pervano v otros sistemas de transferencia de
propiedad inmueble como el aleman v el francés.



1. i Cudl es su postura frente a la clasificacion de los bienes que han o ne sido
registrados segin lo postulado por Jorge Avendafic (Codigo Civil de 198477

En virtud de que el Sistema de Transferencia de Propiedad Inmueble (STPI) permite la
transferencia de bienes entre privados de forma segura, sin sujecidn a la voluntad del
propietario, puedo afirmar que la clasificacidn de los bienes que han o no sido registrados
segin lo postulado por Jorge Avendafio (Codige Civil de 1984), es una manera adecuada
de proteger los intereses de los poseedores de un bien. El sistema recombina los elementos
de los sistemas alemanes, franceses ¥ pervanos, como seguridad dinamica, seguridad
estatica v seguridad juridica De esta forma 1a division entre bienes registrados v no
registrados garantiza al comprador una seguridad garantizada en la compraventa de

inmuehles.

g ;Usted opina que para prevenir procesos judiciales sobre tercerias y el trafico

ilicito inmobiliario se puede emplear el sistema constitutivo?

Eezulta pozible que ze emplee el sistema constitutivo para la prevencion de procesos
judiciales de terceria vy trafico dicito inmobiliario; v esto, gracias a la aplicacidn de
determinados principios de seguridad juridica, tanto dindmica como estitica gque se
encuentran presentes en la mayoria de los sistemas. entre los que se incluyen el zistema
alemadn, siztema francés v sistema peruano. Esta seguridad ze logra con la inseripeion de
un titule de propiedad, va que el comprador se ve protegido de los dereches anteriores de
las personas ajenas, dictaminando as, el problema a nivel nacional v, en los casos en que

se presenten demandas internacionales, una prevencion eficaz.



EESPUESTA 3

1. iQué cpinion nos: brindaria con respecte al sistema registral constitubive?

i Conszidera que debe ser implantado en el territorio peruanc?

Loz sistemas de transferencia de propiedad inmueble como el sistema registral
constitutivo aseguran seguridad juridica para los interesados con ua alto nivel de certeza
legar. 51 bien los sistemas peruanos, aleman v francés difieren ligeramentes en cuanto a la
explotacion de principios de seguridad estatica v dindmica todos ellos brindan proteccion
apropiada con respecto a las transferencias inmobiliarias. Considerc que el sistema
registral constitutivo debe ser estudiado con profundidad antes de que se decide su

implementacion en el territorio peruano.

2 i Cree que es seguro gue el actual sisterna de consenso declarativie permita

tran=ferencias inmobiliarias?

Aungue ne hay una seguridad abscluta en cualguier sistema de transferencia de propiedad
intmueble, el actual sistema de consenso declarativo ofrece un cierto grado de zeguridad
juridica y proteccion contra abusos v fravdes. Los sistemas alemanes, francés vy peruano
zon 2lguncs de loz sistemas basados en el consenso declarative que cuentan con
sepuridades estiticas v dindmicas, asi como un control profesional por parte de un
abogado, que azeguran la transparencia v la efectividad de la transferencia de la
propiedad. Esto ayuda a los compradores a tener mayor seguridad al adquirir un bien

mnmuehle.

3. ;Usted opina que el sistema de transferencia de propredad inmueble vigente posee
una adecuada coordinacion con el registro?

Considero que el Sistema Francés de Transferencia de Propiedad Inmueble poses una
adecuada coordinacién con el registro gracias a que se tratz de un sistema de
matriculacion con caracteristicas especificas. Estas se encuentran basadas en la seguridad
juridica que da la ley a los registros v al mérito registral. a su vez, este ofrece al adquirente
o vendedor de un bien inmueble el cardcter prueba documental de la propiedad de un bien.
De esta manera, ze otorga una seguridad estatica a los afectados v transacciones realizadas
que ze ven reflejadas en el registro de Iz propiedad, mismaz que deben zer tenidas en

cuenta v respetadas para mayo seguridad juridica



4. i Cuales considera usted que son los atributos negativos que el sistema consensual
declarative ha formado en relacion a la inscripeion de transferencias dentro de Eegistros
Pablicos?

El sistema consensuzl declarativo que rige la transferencia de propiedad inmueble zenera
en las personas que realizan las transacciones incertidumbre jurisdiccional al momento
de concuorrir a una demanda de reivindicacion de propiedad. 51 bien ez cierto gue Estado
emitic la ley para la proteccion de sus ciudadanos, cualquier locus en un juzgado
comllevaria a un alto costo no necesarizmente en el monto de la demanda, zino en los
gastos optimizados v la demera que significa llevar el tramite a un juzgado. Esto afecta
la seguridad juridica y la certeza de la inscripeidn de una transferencia de propiedad
inmueble. Sin embargo, el sistema aleman francéz v el del Pemd incorporan principios
gue propofcionan mayor garantia 2 hacia las personas que realizan las tranzacciones al

momento de la inscripeion.

5. ;Cudl es su posicidn sobre la modificacién del art. Articulo 949 del Céodigo Civil,
donde esta el principal requisito para 1a proteccion v garantia de los derechos de propiedad
bazado en el registra?

Tomando en cuenta que el sistema de transferencia de propiedad inmobiliaria en Perd se
rige por el articule 949 del Codigo Civil, estoy de acuerdo con la modificacidn que sugiere
la referida norma. Este articulo establece como principal requisite para la proteceion v
garantia de los derechos de propiedad basada en el Registro, que se formalice un acto,
tamtos de derechos reales come de obligaciones, de acuerdo con el Sistema Pemano de
Derecho Civil. Asimismo, tanto el sistema aleman como el francés brindan una gran
zepuridad juridica de la transferencia de propiedad inmobilizria, sobre todo en términos
de zeguridad estitica v seguridad dindmica.

6. ;Pienzaz que la diligencia debe establecerse en el art 940, de acuerdo con el

Codigo Civil solo necesita aceptar que la transferencia sea otorgada por el legislador?

El sistema de transferencia de propiedad inmueble establecido en el articulo 949 del
Cédigo Civil zolo requiere la aceptacion para su validez. Esto garantiza un minimo de
zepuridad estatica, puesto que se hace con el fin de prevenir loz fraudes posteriores. EL
articulo 949 preve el uso de la transferibilidad, lo que equivale a una seguridad dindmica
Esto es particularmente 0til en el ambito del derecho peruano, asi como en otros sistemas
de transferencia de propiedad inmueble como el aleman v el francés, ya que proporciona



al comprador la seguridad de estar adquiriendo una propiedad legiimamente transferida
v permitiéndole tener un grado alto de seguridad juridica.

T ;Cual es su postura frente a la clasificacion de los bienes que han o no sido
registrados segln lo postulado por Jorge Avendafio (Codigo Civil de 1954)?

M1 postura frente a la clastficacion de los bienes que han o no sido registrados segun lo
postulado por Jorge Avendafio (Codigo Civil de 1984) es que este sistema ofrece un
marco adecuado de seguridad juridica y estatica. A partir de esta clasificacion se logra
que los bienes registrados sitien a los individuos en una misma situacion juridica y que
loz bienes sin registrar no sean considerados para ningin acto de transferencia. De esta
manera contribuye tanto a la seguridad dinamica como a la seguridad juridica que, s1bien
dependen del sistema aleman francés y pernano, establece un mecanismo Gnico para la
tdentificacion v definicion de los derechos que tienen los poseedores de un bien v los
sujetos del Derecho.

3 ;Usted opina que para prevenir procesos judiciales sobre tercerias vy el trafico

ilicito inmobiliario se puedes emplear el sistema constitutivo?

Es evidente que la inscripeion de un titulo de propiedad para garantizar seguridad juridica
dindmica y estatica, asi como garantizar el éxito de un proceso de transferencia de
propiedad inmueble, se encuentra comtenida en los diferentes sistemas gque rigen la
propiedad inmueble a nivel mundial como el sistema aleman sistema francés v sistema
peruano. Desde este punto de vista, el sistema constitutivo es una excelente solucion para
prevenir los problemas legales que e prezentan cuando existen tercerias v trafico ilicito
mmobiliario, debido a que se obtiene una mayor garantia de éxito legal tanto a nivel local

como a nivel internacional.
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RESPUESTA 1

1. {Qué opinidn nos brindaria con respecto al sistema registral
constitutivo? ;Considera que debe ser implantado en el territorio

peruano?

El Sistema Registral Constitutivo es una forma de transferir
propiedad inmueble a través de registros publicos que otorgan
seguridad juridica a los interesados. El sistema aleman, el francés
y el peruano difieren ligeramente en cuanto a como explotan los
principios de seguridad estatica y dindmica, sin embargo, todos los
sistemas se aseguran de que la propiedad transferida esté
debidamente relacionada con el titulo de propiedad, garantizando
una seguridad juridica apropiada. Considero que los beneficios de
un sistema registral constitutivo deben ser evaluados a fondo por
un experto en Derecho antes de que se considerar implementarlo

en el territorio peruano.

2. (Cree que es seguro que el actual sistema de consenso

declarativo permita transferencias inmobiliarias?

Es seguro que el actual sistema de consenso declarativo permita
transferencias inmobiliarias, stempre y cuando la legislacion
vigente proporcione la seguridad juridica y el medio adecuado
para la cesion de propiedad de un bien inmueble. Los sistemas
alemanes, francés y peruano son ejemplos de regimenes de
transferencia inmobiliaria basados en el consenso declarativo, que
consiguen su seguridad mediante mecanismos de seguridad
estatica y dinamica. Esto se logra a través de la inscripcion piblica
de los contratos de transferencia y cualquier cambio en la
propiedad de un bien inmueble, garantizando asi que la
transferencia de la propiedad esté protegida legalmente, lo que

proporciona una mayor seguridad al comprador.

3. (Usted opina que el sistema de transferencia de propiedad
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vigente posee una adecuada coordinacion con el

registro?

Considero que en el marco del Sistema Peruano de Transferencia
de Propiedad Inmueble posee una adecuada coordinacion con el
registro gracias a la seguridad juridica que le otorga a esta drea de
Derecho. El Sistema Peruano asegura seguridad juridica mediante
articulos contenidos en el Codigo Civil, los cuales regulan los
criterios para la creacion de los derechos reales y adquisicion de la
propiedad, para luego pasar a ser registrados a través del Registro
de Propiedad. De esta manera, el sistema peruano seguridad

Jjuridica, es decir, proporciona una estabilidad en el sistema ya que
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en la medida que al ser registrados gozan de una seguridad

dindmica que la ley garantiza.

4. (Cuales considera usted que son los atributos negativos que
el sistema consensual declarativo ha formado en relacion a la

inscripcion de transferencias dentro de Registros Pablicos?

Uno de los principales atributos negativos del sistema declarativo
consensual (o notartal) de transferencia de propiedad inmueble es
la disminucion de la seguridad juridica, ya que la seguridad de los
actos estd mas relacionada con la seguridad estatica (aquella
creada por la legislacion y la estructura de la institucion) en lugar
de la seguridad dinamica o el deber civico de los agentes. Este
sistema, a diferencia de los sistemas aleman y francés, no genera la
presuncion de buena fe y correccion de los actos realizados por la

Administracion Pablica, como si sucede en el sistema peruano.

5. (Cual es su posicion sobre la modificacion del art. Articulo
949 del Codigo Civil, donde esta el principal requisito para la
proteccion y garantia de los derechos de propiedad basado en el

registro?

Estoy de acuerdo con la modificacion del articulo 949 del Codigo
Civil, especialmente si esta modificacion significa que los
derechos de propiedad inmobiliaria se garanticen a través de un
sistema de registro, de acuerdo con los sistemas aleman, francés o
peruanos. Esto permitird mayor seguridad juridica, ya que se
asegura el respeto de los derechos de propiedad de los
compradores, v, al mismo tiempo, ofrece una mayor seguridad

estatica y seguridad dinamica a los compradores.

6.  (Piensas que la diligencia debe establecerse en el art. 949,
de acuerdo con el Codigo Civil solo necesita aceptar que la
transferencia sea otorgada por el legislador?

El articulo 949 del Codigo Civil establece la aceptacion para la
validez de una transferencia de propiedad inmueble. Esta
aceptacion es un requisito indispensable para garantizar una
seguridad estdtica, evitando asi posteriores fraudes. Esto es
especialmente importante en el derecho peruano, ya que
proporciona una seguridad juridica bdsica al comprador,
garantizandole que la propiedad ha sido transferida legalmente. El
sistema de transferibilidad también proporciona una seguridad
dinamica, la cual es esencial para los sistemas alemanes, franceses
y peruanos de transferencia de propiedad inmueble. Con este
sistema, los compradores pueden tener la seguridad de obtener una

nroniedad leoalmente transferida v establecer nmehas fehacientes
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de acuerdo con el Lodigo Utvil solo necestta aceptar que la

transferencia sea otorgada por el legislador?

3 El articulo 949 del Codigo Civil establece la aceptacion para la

validez de una transferencia de propiedad inmueble. Esta
aceptacion es un requisito indispensable para garantizar una
seguridad estatica, evitando asi posteriores fraudes. Esto es
especialmente importante en el derecho peruano, ya que
proporciona una seguridad juridica bésica al comprador,
garantizandole que la propiedad ha sido transferida legalmente. El
sistema de transferibilidad también proporciona una seguridad
dinamica, la cual es esencial para los sistemas alemanes, franceses
y peruanos de transferencia de propiedad inmueble. Con este
sistema, los compradores pueden tener la seguridad de obtener una
propiedad legalmente transferida v establecer pruebas fehacientes

de su adquisicion para futuros casos.

7. (Cudl es su postura frente a la clasificacion de los bienes
que han o no sido registrados segin lo postulado por Jorge
Avendafio (Codigo Civil de 1984)?

Considero que la clasificacion que propone Jorge Avendaio en el
Codigo Civil de 1984 sobre los bienes que han sido o no
registrados segin el Sistema de Transferencia de Propiedad
Inmueble (STPI), ofrece gran seguridad juridica. Esta clasificacion
adopta ciertos elementos caracteristicos de los sistemas alemanes,
franceses y peruanos como son: seguridad dinamica, seguridad
estatica y seguridad juridica. De esta manera, el sistema educa a la
sociedad respecto a los derechos que tienen los poseedores de un
bien, congruente con el estado del registro de dicho bien.

8. (Usted opina que para prevenir procesos judiciales sobre
tercerfas y el trafico ilicito inmobiliario se puede emplear el

sistema constitutivo?

Es cierto que el sistema constitutivo, entendido como sistema de
transferencia de propiedad inmueble, puede ayudar a prevenir los
procesos de tercerias y el trafico ilicito inmobiliario, toda vez que
existen enfoques similares en el sistema aleman, el sistema francés
y el sistema pervano, permitiendo desarrollar las llamadas
seguridades juridicas de forma estatica y dinamica. Esto significa
que la mayoria de los derechos adquiridos con la inscripcion de un
titulo de propiedad, se habilita la seguridad juridica al proteger al
comprador de los derechos anteriores de las personas ajenas,
previéndose, asi, los problemas posteriores no solo a nivel

nacional sino también internacional.
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RESPUESTA 2

1. ;Qué opinion nos brindaria con respecto al sistema registral
constitutivo? ;Considera que debe ser implantado en el territorio

peruano?

Un sistema registral constitutivo daria seguridad estatica y
dindmica los interesados en la transferencia de proptedad
inmueble, asegurando la seguridad juridica de los participantes
involucrados. La influencia de sistemas similares, tales como los
sistemas alemanes, francés y peruano, son esenciales para
considerar el implante de este sistema en el territorio peruano.
Ademds, es importante evalvar todas las circunstancias
particulates del territorio peruano para garantizar que la

implementacion del sistema sea aproptada y segura.

2. (Cree que es seguro que el actual sistema de consenso

declarativo permita transferencias inmobiliartas?

Los ststemas de transferencia de propiedad inmueble basados en el
consenso declarativo ofrecen una buena seguridad juridica, ya que
protegen la propiedad de los bienes mediante la inscripcion
publica y establecen una cadena ininterrumpida de derechos
legales que protege el patrimonio de cada parte. Los sistemas
alemanes, francés y peruano son sistemas de este tipo, protegidos
por las seguridades estaticas y dinamicas que le otorgan a los
compradores seguridad juridica. Al estar controlada la
transferencia por parte de un profesional juridico, el comprador
podra sentirse seguto y confiado en el proceso de acceder a la
propiedad de un bien inmueble.

3. {Usted opina que el sistema de transferencia de propiedad
inmueble vigente posee una adecuada coordinacion con el

registro?

Considero que el Sistema Aleman de Transferencia de Propiedad
Inmueble presenta una adecuada coordinacién con el registro
gracias al Sistema Registral que oftece. Con este sistema de
registro se aseguran la proteccion y seguridad estética de los
derechos reales. Esta seguridad juridica se refleja sobre todo con el
principio de continuidad, el cual estipula que los derechos
anteriores registrados en la escritura publica prevalecen, aun
cuando el nuevo documento no contenga los mismos. De esta

manera, se otorga seguridad juridica a quien adquirir la propiedad
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anteriores registrados en la escritura plblica prevalecen, aun
cuando el nuevo documento no contenga los mismos. De esta
manera, se otorga seguridad juridica a quien adquirir la propiedad
con la certeza que el derecho contenido en su escritura sera

respetado.

4. Cuales considera usted que son los atributos negativos que
el sistema consensual declarativo ha formado en relacion a la

inscripeion de transferencias dentro de Registros Publicos?

Otro de los atributos negativos del sistema declarativo consensual
(0 notarial) es la complicacion de los procedimientos notariales
necesarios para la inscripcion de las transferencias, acompafiada a
menudo por el desconocimiento de los particulares en torno a la
clase de documentos y actuacion notariales necesarias para tal
efecto. Adicional a esto, se hace necesario considerar la escasa
cantidad de notarios habilitados por el Estado, lo que lleva a una
demora inevitable en la tramitacion del acto. Esta complicacion
resulta muy distinta al sistema aleman, francés y el sistema
peruano, que a través del Lecturado simplifican el tramite y

generan mayor seguridad juridica.

5. Cual es su posicion sobre la modificacion del art. Articulo
949 del Codigo Civil, donde estd el principal requisito para la
proteccion y garantia de los derechos de propiedad basado en el

registro?

Entiendo que la modificacion sugerida en el articulo 949 del
Codigo Civil debe modificarse para brindar mayor seguridad
juridica a los compradores de propiedades inmobiliarias. De esta
manera, se obtendrd una mayor seguridad estatica, permitiendo
que las relaciones de propiedad inmobiliaria se regulen a través de
un régimen de registro conforme a los sistemas aleman, francés y
peruanos. De esta forma, los compradores podran contar con
mayores garantias, dado que se garantiza el respeto de los
derechos de propiedad inmobiliaria con mayor seguridad juridica y
seguridad dingmica.

6.  (Piensas que la diligencia debe establecerse en el art. 949,
de acverdo con el Codigo Civil solo necesita aceptar que la

transferencia sea otorgada por el legislador?

El articulo 949 del Codigo Civil establece los requisitos para la
transferencia de propiedad inmueble, incluyendo la aceptacion

para su validez. Este sistema de transferencia de propiedad

inmuehle nronareiona ceonridad sctatica al tenedor al oarantizar
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RESPUESTA 3

1. ;Qué opinion nos brindaria con respecto al sistema registral
constitutivo? ;Considera que debe ser implantado en el territorio

peruano?

Los sistemas de transferencia de propiedad inmueble como el
sistema registral constitutivo aseguran seguridad juridica para los
interesados con un alto nivel de certeza legar. Si bien los sistemas
peruanos, aleman y francés difieren ligeramente en cuanto a la
explotacion de principios de seguridad estatica y dindmica, todos
ellos brindan proteccion apropiada con respecto a las
transferencias inmobiliarias. Considero que el sistema registral
constitutivo debe ser estudiado con profundidad antes de que se

decide su implementacion en el territorto peruano.

2. Cree que es seguro que el actual sistema de consenso

declarativo permita transferencias inmobiliarias?

Aunque no hay una seguridad absoluta en cualquier sistema de
transferencia de propiedad inmueble, el actual sistema de consenso
declarativo ofrece un cierto grado de seguridad juridica y
proteccion contra abusos y fraudes. Los sistemas alemanes, francés
y peruano son algunos de los sistemas basados en el consenso
declarativo que cuentan con seguridades estaticas y dinamicas, ast
como un control profesional por parte de un abogado, que
aseguran la transparencia y la efectividad de la transferencia de la
propiedad. Esto ayuda a los compradores a tener mayor seguridad

al adquirir un bien inmueble.

3. Usted opina que el sistema de transferencia de propiedad
inmueble vigente posee una adecuada coordinacion con el

registro?

Considero que el Sistema Francés de Transferencia de Propiedad
Inmueble posee una adecuada coordinacion con el registro gracias
a que se trata de un sistema de matriculacion con caracteristicas
especificas. Estas se encuentran basadas en la seguridad juridica
que da la ley a los registros y al mérito registral, a su vez, este
ofrece al adquirente o vendedor de un bien inmueble el caracter
prueba documental de la propiedad de un bien. De esta manera, se
otorga una seguridad estatica a los afectados y transacciones
realizadas que se ven reflejadas en el registro de la proptedad,
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al adquirir un bien inmueble.

3. (Usted opina que el sistema de transferencia de propiedad
inmueble vigente posee una adecuada coordinacion con el

registro?

Considero que el Sistema Francés de Transferencia de Propiedad
Inmueble posee una adecuada coordinacion con el registro gracias
a que se trata de un sistema de matriculacion con caracteristicas
especificas. Estas se encuentran basadas en la seguridad juridica
que da la ley a los registros y al mérito registral, a su vez, este
ofrece al adquirente o vendedor de un bien inmueble el caracter
prueba documental de la propiedad de un bien. De esta manera, se
otorga una seguridad estatica a los afectados y transacciones
realizadas que se ven reflejadas en el registro de la propiedad,
mismas que deben ser tenidas en cuenta y respetadas para mayo
seguridad juridica.

4. Cuales considera usted que son los atributos negativos que
el sistema consensual declarativo ha formado en relacion a la

inscripeion de transferencias dentro de Registros Pablicos?

El sistema consensual declarativo que rige la transferencia de
propiedad inmueble genera en las personas que realizan las
transacciones incertidumbre jurisdiccional al momento de
concutrir a una demanda de reivindicacion de propiedad. Si bien
es cierto que Estado emiti6 la ley para la proteccion de sus
ciudadanos, cualquier locus en un juzgado conllevaria a un alto
costo no necesariamente en el monto de la demanda, sino en los
gastos optimizados y la demora que significa llevar el tramite a un
juzgado. Esto afecta la seguridad juridica y la certeza de la
inscripeion de una transferencia de propiedad inmueble. Sin
embargo, el sistema aleman, francés y el del Perd incorporan
principios que proporcionan mayor garantia a hacia las personas

que realizan las transacciones al momento de la inscripcion.

5. (Cual es su posicion sobre la modificacion del art. Articulo
949 del Codigo Civil, donde esta el principal requisito para la
proteccion y garantia de los derechos de propiedad basado en el

registro?

Tomando en cuenta que el sistema de transferencia de propiedad
inmobiliaria en Perd se rige por el articulo 949 del Codigo Civil,
estoy de acuerdo con la modificacion que sugiere la referida
norma. Este articulo establece como principal requisito para la

proteccion y garantia de los derechos de propiedad basada en el
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5. (Cual es su posicion sobre la modificacion del art. Articulo
949 del Codigo Civil, donde esta el principal requisito para la
proteccion y garantia de los derechos de propiedad basado en el

registro?

Tomando en cuenta que el sistema de transferencia de propiedad
inmobiliaria en Peru se rige por el articulo 949 del Codigo Civil,
estoy de acuerdo con la modificacion que sugiere la referida
norma. Este articulo establece como principal requisito para la
proteccion y garantia de los derechos de propiedad basada en el
Registro, que se formalice un acto, tantos de derechos reales como
de obligaciones, de acuerdo con el Sistema Peruano de Derecho
Civil. Asimismo, tanto el sistema aleman como el francés brindan
una gran seguridad juridica de la transferencia de propiedad
inmobiliaria, sobre todo en términos de seguridad estatica y

seguridad dindmica.

6.  ;Piensas que la diligencia debe establecerse en el art. 949,
de acuerdo con el Codigo Civil solo necesita aceptar que la
transferencia sea otorgada por el legislador?

El sistema de transferencia de propiedad inmueble establecido en
el articulo 949 del Codigo Civil solo requiere la aceptacion para su
validez. Esto garantiza un minimo de seguridad estatica, puesto
que se hace con el fin de prevenir los fraudes posteriores. El
articulo 949 prevé el uso de la transferibilidad, lo que equivale a
una seguridad dinamica. Esto es particularmente 0til en el ambito
del derecho peruano, asi como en otros sistemas de transferencia
de propiedad inmueble como el alemdn y el francés, ya que
proporciona al comprador la seguridad de estar adquiriendo una
propiedad legitimamente transferida y permitiéndole tener un
grado alto de seguridad juridica.

7. Cual es su postura frente a la clasificacion de los bienes
que han o no sido registrados segun lo postulado por Jorge
Avendafio (Codigo Civil de 1984)?

Mi postura frente a la clasificacion de los bienes que han o no sido
registrados segun lo postulado por Jorge Avendafio (Codigo Civil
de 1984) es que este sistema ofrece un marco adecuado de
seguridad juridica y estatica. A partir de esta clasificacion se logra
que los bienes registrados sitien a los individuos en una misma
situacion juridica y que los bienes sin registrar no sean
considerados para ningin acto de transferencia. De esta manera
contribuye tanto a la seguridad dindmica, como a la seguridad

juridica que, si bien dependen del sistema alemédn, francés y
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el articulo 949 del Codigo Civil solo requiere la aceptacion para su
validez. Esto garantiza un minimo de seguridad estatica, puesto
que se hace con el fin de prevenir los fraudes posteriores. El
articulo 949 prevé el uso de la transferibilidad, lo que equivale a
una seguridad dinamica. Esto es particularmente Gtil en el dmbito
del derecho peruano, asi como en otros sistemas de transferencia
de propiedad inmueble como el aleman y el francés, ya que
proporciona al comprador la seguridad de estar adquiriendo una
propiedad legitimamente transferida v permitiéndole tener un
grado alto de seguridad juridica.

7. (Cual es su postura frente a la clasificacion de los bienes
que han o no sido registrados segin lo postulado por Jorge
Avendaio (Codigo Civil de 1984)?

Mi postura frente a la clasificacion de los bienes que han o no sido
registrados segin lo postulado por Jorge Avendafio (Codigo Civil
de 1984) es que este sistema ofrece un marco adecuado de
seguridad juridica y estatica. A partir de esta clasificacion se logra
que los bienes registrados sitlen a los individuos en una misma
situacion juridica y que los bienes sin registrar no sean
considerados para ningin acto de transferencia. De esta manera
contribuye tanto a la seguridad dindmica, como a la seguridad
juridica que, si bien dependen del sistema alemédn, francés y
peruano, establece un mecanismo Unico para la identificacion y
definicion de los derechos que tienen los poseedores de un bien y

los sujetos del Derecho.

8. ;Usted opina que para prevenir procesos judiciales sobre
tercerias v el trafico tlicito inmobiliario se puede emplear el

sistema constitutivo?

33 Es evidente que la inscripcion de un titulo de propiedad para

garantizar seguridad juridica dinamica y estatica, asi como
garantizar el éxito de un proceso de transferencia de propiedad
inmueble, se encuentra contenida en los diferentes sistemas que
rigen la propiedad inmueble a nivel mundial como el sistema
aleman, sistema francés y sistema peruano. Desde este punto de
vista, el sistema constitutivo es una excelente solucion para
prevenir los problemas legales que se presentan cuando existen
tercerias y trafico ilicito inmobiliario, debido a que se obtiene una
mayor garantia de éxito legal tanto a nivel local como a nivel

internacional.
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