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Resumen

Se realizé un minucioso analisis sobre el procedimiento administrativo vinculado al cierre
de partidas por duplicidad y la seguridad juridica en el Registro de Predios de la Oficina Registral
de Ica. Este estudio intent6 descubrir la relacion entre ambos componentes y de qué manera esta
relacion afecta la publicidad registral y la confiabilidad de las inscripciones.
Con una metodologia cuantitativa de disefio correlacional, se repartieron encuestas a los
trabajadores de la Oficina Registral de Ica. Estos recursos analizan varios factores, como el grado
de formacion del personal, la efectividad de los procedimientos implementados y como esta

influye en la percepcion de la seguridad juridica y la claridad en el registro.

Los hallazgos mostraron una evaluacion significativamente alta y positiva entre el cierre
de partidas por duplicidad y la seguridad juridica, con un coeficiente de Spearman de 0.925 (p <
0.01). Ademas, se considera que la duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles
produce un impacto negativo considerable en la seguridad juridica (Rho =0.964, p <0.01), lo que
subraya su impacto en la claridad y la confianza en los derechos de propiedad. En lo referido a la
publicidad registral, el procedimiento también evidenci6 una s6lida compensacion positiva (Rho
= 0.913, p < 0.01), lo que indica que su correcta aplicacion potencia tanto la certeza como la

confiabilidad en la informacion registrada.

Los estudios determinan que el procedimiento administrativo mediante el cual se cierra
partidas por duplicidad es crucial para robustecer la seguridad juridica y la publicidad de
informacion registral. No obstante, se identificaron deficiencias en la formacion del personal y en
la normalizacion de los procesos, lo que restringe la eficacia de este procedimiento. Para
establecer un sistema de registro confiable y eficaz, se aconseja incrementar la capacitacion del
personal, incorporar tecnologias de vanguardia para el anlisis catastral y de esta manera, asegurar

la certeza de la informacion que se publicita.

Palabras clave: Procedimiento de cierre, duplicidad de partidas y seguridad juridica
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Abstract.

This study examined the connection between the administrative process of closing
duplicate entries and legal certainty within the property registry of the Ica Registry Office in 2023.
It also sought to understand how this relationship influences registry publicity and the reliability
of registrations. A quantitative approach with a correlational design was employed, involving
surveys of registry office staff to assess factors such as training, procedural effectiveness, and

their impact on perceptions of legal certainty and transparency.

The findings revealed a very strong positive correlation between the duplicate entries
closure procedure and legal certainty (Spearman’s Rho = 0.925, p < 0.01). Furthermore, it was
observed that duplicate entries with conflicting inscriptions significantly undermine legal
certainty (Rho = 0.964, p < 0.01), emphasizing their detrimental effect on clarity and confidence
in property rights. As for registry publicity, the procedure showed a strong positive correlation
(Rho =0.913, p<0.01), suggesting that its proper implementation improves the transparency and

accessibility of registered information.

The study concluded that the process of closing duplicate entries is vital for reinforcing
legal certainty and registry publicity. However, gaps in staff training and process standardization
were identified, limiting its effectiveness. It is recommended to improve staff training, adopt
advanced cadastral analysis technologies, and enhance transparency in the dissemination of

information to ensure the establishment of a reliable and efficient registry system.

Keywords: Closure procedure, duplicate entries, legal certainty.



I. INTRODUCCION

Este estudio aborda la problematica que representa la duplicidad de partidas en nuestro
sistema registral, y el impacto de la misma en la seguridad juridica que otorga el Registro peruano,
situado especificamente en la Oficina Registral de la Ica. La confianza en el sistema se ve
comprometida y la determinacion de la titularidad se complica debido a la persistente existencia
de duplicidad de partidas, lo que representa un desafio constante. Este inconveniente afecta no
solo el registro de bienes inmuebles, sino también otros Registros, asi como el de personas

naturales y juridicas.

Historicamente, el registro de la propiedad inmueble en Peru ha sido crucial para proteger
los derechos de los titulares y gestionar el orden territorial. La instauracion del Registro de la
Propiedad Inmueble el 2 de enero de 1888 marcd un hito en este proceso, siendo una de las
primeras normativas de su tipo en el pais. Esta normativa reflejaba la creciente necesidad de
formalizar los derechos de los propietarios en una nacidén que buscaba fortalecer su marco de
propiedad y legalidad. En sus comienzos, las inscripciones se realizaban en volimenes extensos,
que consistian en diarios organizados y detalladamente escritos. Con el tiempo, este
procedimiento fue mecanizdndose y, eventualmente, se transformd en registros electronicos.
Definitivamente, el logro que significan las inscripciones electronicas en la actualidad es resultado

de los avances tecnologicos logrados.

A lo largo de las décadas, sin embargo, el sistema registral ha enfrentado diversos
obstaculos, precisamente uno de ellos, es la duplicidad de partidas. Este problema surge en gran
parte debido a la fragmentacion en la gestion de registros a lo largo de distintas instituciones, cada
una con su propio catastro y sin una integracion efectiva entre si. Desde los primeros intentos de
formalizar y regular el registro de propiedades, se observo la necesidad de unificar criterios y
centralizar la informacion para evitar que un mismo bien inmueble pudiera registrarse en varias
partidas con datos contradictorios o redundantes. Sin embargo, estas ineficiencias no han sido
completamente superadas, y el problema de la duplicidad de partidas ha continuado afectando la
claridad y transparencia del sistema registral. La coexistencia de multiples catastros y la falta de
interoperabilidad entre ellos han dificultado la identificacion de propiedades unicas, generando

en los casos mas graves, disputas respecto a la titularidad.

La Oficina Registral de Ica es un caso de particular interés en este contexto, ya que la
creciente demanda de regularizacion y formalizacion de predios en la region ha puesto en
evidencia las limitaciones del sistema en relacion al hecho de que existan dos partidas
involucradas para un mismo bien. El presente estudio tiene como objeto llevar a cabo un anélisis
del procedimiento administrativo para la extincion de la duplicidad, con especial énfasis en los

aspectos juridicos, técnicos y procedimentales. Ademas, se investigan las implicaciones de
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seguridad juridica de esta anomalia, con un enfoque en la necesidad de un sistema de calificacion
riguroso que pueda ayudar a la reduccidén de las duplicidades registrales y a la garantia de la

exactitud de la inscripcion en el Registro.

El objeto principal de la investigacion es proporcionar una comprension integral del
procedimiento de cierre de partidas por duplicidad en el entorno actual, identificando al mismo
tiempo posibles reformas y estrategias de mejora que puedan fortalecer la seguridad juridica en
nuestro sistema registral. Este analisis no solo contribuye a la comprension tedrica de la gestion
registral en el Pertl, sino que también brinda sugerencias practicas para avanzar hacia un sistema
registral mas so6lido, confiable y acorde con los requerimientos de los usuarios y el progreso

economico de la region Ica en el afio 2023.
La investigacion se realizara de acuerdo a los siguientes capitulos:
I.1. Planteamiento del problema

La duplicidad de partidas registrales, que se define como la presencia de multiples
inscripciones para una misma propiedad, es una problematica importante que perjudica la
seguridad juridica de los negocios inmobiliarios. Como consecuencia de este fenomeno, existe
incertidumbre sobre la titularidad de los inmuebles, lo que obstaculiza la certeza sobre los
derechos de propiedad, asi como la fiabilidad en las operaciones de compra y financiacion. En el
proceso de analisis de esta situacion en muchos contextos, se hace evidente que la ausencia de
unificacion en los sistemas de registro y catastro, en conjunto con la ausencia de tecnologia

avanzada para el manejo de datos, ha permitido la persistencia de duplicidades.

A nivel internacional, en muchos paises, especialmente aquellos con sistemas registrales
menos desarrollados, la duplicidad de partidas es una preocupacion constante. La inexistencia de
un catastro unificado y actualizado, asi como la falta de un trabajo coordinado entre el catastro y
el registro de la propiedad, impiden la identificacion precisa de los limites y la titularidad de los
bienes inmuebles. Esta situacion favorece la aparicion de duplicidades en los registros. Como
consecuencia de estos problemas, numerosos paises de América Latina se han encontrado con
importantes dificultades para establecer la confianza de sus ciudadanos y garantizar la seguridad
juridica. El crecimiento del mercado inmobiliario se ha visto obstaculizado por la escasa adopcion
de tecnologias avanzadas que integren el catastro con el registro de la propiedad, lo que ha
provocado la aparicion de conflictos inmobiliarios. En estas circunstancias, las personas que
desean vender, comprar o adquirir una propiedad se ven obligadas a someterse a extensos
procedimientos para confirmar la exactitud y precision de la informacién publicitada por el
Registro. Esto no sélo compromete la fiabilidad del sistema registral, sino que, ademas,

obstaculiza las transacciones inmobiliarias.

La seguridad juridica en las transacciones inmobiliarias en Peru se ve afectada por el
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persistente problema de la duplicidad de partidas. Esto se debe en gran parte a la fragmentacion
de la informacién y a la inconsistencia en los registros, ya que se advierte la existencia de diversos
entes generadores de catastro, en ocasiones con datos que no coinciden entre si. La
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) ha reconocido esta situacion y
ha implementado procedimientos administrativos para eliminar la duplicidad, pero a veces, suelen

ser largos y complejos, lo que disminuye la confianza en el sistema registral.

Esta situacion afecta a quienes buscan formalizar sus propiedades o acceder a créditos y
servicios financieros. La existencia de registros duplicados resalta la necesidad urgente de unificar
la informacion a nivel nacional para ofrecer datos precisos y actualizados, asi como la
uniformizacion de actuaciones por parte de la UREG, ante estos casos, tal como lo sugiere la

Resolucion N° 008-2022-SUNARP-DTR.

En la region de Ica, este problema es particularmente interesante debido al aumento en la
demanda de regularizacion de inmuebles. La duplicidad de inscripciones en esta zona se agrava
por la falta de coordinacion entre el catastro municipal y el registro de la propiedad, lo que genera
incertidumbre sobre los derechos de propiedad y afecta negativamente la confianza en el sistema
registral. Esta situacion no solo afecta a los propietarios, sino también a entidades financieras y
agentes inmobiliarios, quienes necesitan un sistema registral agil y confiable para garantizar la

autenticidad de las inscripciones y realizar transacciones con seguridad.
I.2. Antecedentes de la investigacion
1.2.1. Internacionales

Ferreira (2024), en su articulo titulado «EIl Registro Conservatorio de Bienes Raices
Chileno y la seguridad juridica del trafico inmobiliario», presentado en la revista Iuris Dictio de
la Universidad de Concepcion de Chile, hace hincapié en el examen de la seguridad, rapidez y
eficiencia del sistema registral, asi como en el impacto de estos factores en las transacciones en
el rubro inmobiliario y en la proteccion juridica que resulta imprescindible para el éxito de las
transferencias. En sintesis, la capacidad del Registro para asegurar estos aspectos se ve
comprometida por una serie de obstaculos, lo que genera preocupacion sobre la funcionalidad del

Sistema Registral en Chile.

En su articulo denominado «Negativa de Instrumentos Publicos y la Colaboracion
Universitaria en la Promocion de la Seguridad Juridica», publicado en la Revista Pedagogica de
la Universidad de Cienfuegos, Ecuador, Esparza et al. (2023) destaca la importancia de demostrar
respeto por el principio fundamental de seguridad juridica y el derecho a la propiedad en el sector
inmobiliario. Se concluye que es imperativo que los registradores de la propiedad demuestren una
actuacion precisa y la aplicacion idonea de las normas en la tarea de calificacion de los

instrumentos publicos. Para identificar deficiencias en el proceso registral y promover soluciones
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que fortalezcan la tutela de los derechos de propiedad en el territorio nacional, es crucial enfatizar
la importancia de propiciar la colaboracion y el didlogo entre los diversos intervinientes en el

registro de la propiedad, incluyendo registradores, abogados, jueces y ciudadanos en general.

Ledn (2021), en su trabajo de investigacion titulado «Del detonante de la sentencia T-488
del 2014: Al blindaje normativo en los procesos de pertenencia y adjudicaciéon en Colombia,
presentado para la obtencion del titulo de Magister en Derecho Privado en la Universidad Santo
Tomas, Seccional Tunja, Colombia, aborda la problematica de la concentracion de tierras en
Colombia. Se concluye que es necesario aumentar la eficiencia y el presupuesto asignado a la
Autoridad Nacional de Asuntos Terrestres (ANT) debido al alto nimero de denuncias que se
presentaron en 2021 por falsificacion de documentos. Esto repercute en la seguridad juridica

como obligacion del Estado, en contra de quienes cometen delitos.

En su articulo titulado «Reflexiones sobre el registro de propiedad y seguridad juridica
en el Ecuador», Giler-Mendoza (2020) se enfoca en examinar la correlacion entre el registro de
propiedad y la seguridad juridica del Estado ecuatoriano. Sefiala que en el pais de Ecuador se ha
establecido, a través del desarrollo del registro de propiedad, un sistema cuyo objetivo es ser una
herramienta para realizar un analisis critico sobre la estandarizacion de los requisitos y

procedimientos del registro de bienes inmuebles y asi garantizar una adecuada publicidad.
1.2.2. Nacionales

Dextre (2022), en su trabajo de tesis titulado «Duplicidad de partidas y la seguridad
juridica de los propietarios inscritos en la Zona Registral N° IX, sede Lima, afio 2019», para la
obtencion del grado de Maestro en Derecho Notarial y Registral por la Universidad Inca Garcilazo
De la Vega, Lima - Pert, concluye que la duplicidad de partidas representa una anormalidad que
incide negativamente el Sistema Registral, repercutiendo en la certeza y confiabilidad que debe
caracterizar al Registro de Predios y al sistema registral en general. Esta circunstancia repercute
en la responsabilidad a la que esta obligado el titular registral de sus predios, afectando la

seguridad juridica y la publicidad que debe brindar la SUNARP.

Torres (2021), en su articulo titulado «Mejor derecho de propiedad, como mecanismo de
solucion a la duplicidad de partidas en el registro de la propiedad inmueble», cuya publicacion se
hizo en la Revista de la Facultad de Derecho de la Universidad Femenina del Sagrado Corazon,
Lima - Pert, concluye que, la principal causa de la duplicacion de partidas radica en la
presentacion de solicitudes de inmatriculaciones de predios que carecian de planos y documentos

técnicos que permitan una identificacion precisa.

Sheron (2022), en su trabajo de tesis titulado «La superposicion registral en predios y su
influencia en la seguridad juridica en las Pampas de San Bartolo - Lima - 2021», utilizé un

enfoque de tipo cuantitativo, del tipo basico explicativo y observacional, para la obtencion del
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titulo de Abogado en la Universidad Peruana de Las Américas en Lima, Peru. Se eligid este
enfoque porque no implicaba experimentaciéon alguna. La investigacion que se realizo fue de
disefio correlativo, midiéndose ambas variables para establecer su relacion. Uno de los hallazgos
mas resaltantes fue la identificacidon de una elevada cifra de titulares de derechos sobre predios
que se superponian con terrenos de propiedad del Estado. El procedimiento de cierre no se inicia
en estos casos por dos razones principales: primero, la oposicién formulada por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales cuando el derecho mas antiguo pertenece al
Estado, y segundo, la autorizacion del Registrador Publico para abstenerse de cerrar la partida
debido a la adquisicion del inmueble por parte del Estado. En definitiva, la investigacion llego a
la conclusion de que la proliferacion de partidas duplicadas supone una amenaza para la seguridad

juridica y crea incoherencias en la legislacion relativa al registro.

Castro (2020), en su investigacion titulada «Analisis de la duplicidad de partidas
registrales y el mejor derecho de propiedad en el ambito de la SUNARP Lambayeque», para
conseguir el grado académico de “Bachiller en Derecho por la Universidad Sefior de Sipan,
Lambayeque — Per1”, concluye que los factores determinantes de la duplicidad de fichas o
partidas y el mejor derecho de propiedad en el Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lambayeque son, en primer lugar, sociales: la ineficiencia del sistema de inscripcion de partidas,
lo que impacta perjudicialmente en los titulares de predios, quienes son los principales afectados
por la duplicidad de partidas, las cuales en ocasiones producto de errores administrativos. En el
ambito del derecho, cabe destacar que se hace hincapié en la buena fe que se hace valer por una
o ambas partes. Esto se debe a que existen escenarios en los que el propietario titular y el quien
posee el bien se enfrentan en un procedimiento judicial. A pesar de esto, la jurisprudencia
salvaguarda a ambas partes, sefialando que la informacion proporcionada por los Registros
Publicos es insuficiente para declarar de inmediato al propietario que actia de buena fe. Como
consecuencia de que la propiedad asegura el uso y disfrute del inmueble, el factor determinante

es la posesion del propietario, a pesar de que ésta no se refleje en los registros publicos.

En el afio 2020, Minchan realizé un estudio titulado «Duplicidad de partidas en el registro
de predios de la oficina registral de Cajamarca y su impacto en la seguridad juridica de Cajamarca
en el ano 2017.», el mismo que fue elaborado a fin de lograr el titulo de Abogado profesional de
la “Universidad Privada Antonio Guillermo Urrelo de Cajamarca, Pertt”. El investigador realizo
una investigacion de tipo basica con un enfoque de investigacion cualitativa, un nivel descriptivo
y un disefio que no involucrd ningiin método experimental. Durante el transcurso del estudio, se
descubrid que la presencia de partidas o fichas duplicadas es una anomalia comun en el Registro.
Con la finalidad de analizar este tema, se examinaron los expedientes N.° 30-2018 (Cajamarca) y
N.° 06-2019, los cuales estan asociados al procedimiento administrativo destinado al cierre de

partidas con superposicion de areas. Se ha evidenciado que, la ausencia de sustento del area de
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Catastro ha generado casos de duplicidad y superposicion, lo que ha repercutido negativamente
en la seguridad juridica. Luego de una cuidadosa consideracion, se determiné finalmente que los
casos de duplicidad resultan en publicidad registral inexacta dentro del registro, lo cual tiene un

impacto negativo en la exactitud y credibilidad del Registro Publico (SUNARP).
1.2.3. Antecedente local

Matta (2023) realizd una investigacion titulada "Limitacion del derecho de propiedad de
predios afectados por duplicidades de partidas registrales en Ica, periodo 2020 — 2023", para

obtener del grado de Maestro en Derecho Corporativo en la Universidad César Vallejo™.

El proposito de la investigacion fue examinar las repercusiones del cierre de partidas
registrales por duplicidad en la provincia de Ica entre 2020 y 2023, asi como el impacto de este
fendomeno sobre los derechos de propiedad y el trafico juridico inmobiliario. La investigacion se
enfocd en el analisis de la seguridad juridica de los titulares de bienes inmuebles inscritos en los

registros afectados por duplicidad, a raiz del cierre.

La metodologia aplicada, fue de tipo basica y enfoque cualitativo, con un disefio basado
en el analisis de entrevistas y documentacion. Se realizaron entrevistas a expertos en derecho
registral, que compartieron sus conocimientos y experiencias sobre la duplicidad de inscripciones
y los efectos de su cierre. Asimismo, se revisaron las resoluciones administrativas de cierre de
partidas emitidas por la Unidad Registral de la Zona Registral N°XI - Sede Ica emitidas en el

periodo estudiado.

Como resultado de las conclusiones, se determind que el cierre de partidas afectadas por
duplicidad dificultaba el pleno ejercicio del derecho del titular sobre los inmuebles inscritos en
las partidas afectadas, lo que generaba incertidumbre y dificultaba la contratacion de negocios
juridicos. A pesar de que las inscripciones preexistentes en aquellas partidas cerradas continuaron
siendo validas, se restringio la posibilidad de realizar nuevas inscripciones. Ello supuso una nueva
afectacion al derecho de disposicion de las citadas fincas, lo que complicé aun mas el negocio
juridico.

1.3. Marco Teorico

Las variables, dimensiones e indicadores que componen el marco tedrico seran objeto de
esta exposicion. Ademas, se realizard un estudio de las bases de datos cientificas para profundizar
en la investigacion y analisis del tema en cuestion. Del mismo modo, se desarrollaran los aspectos
mas pertinentes del tema, como su descripcion, caracteristicas y la normativa correspondiente.
Todo ello fundamentara los argumentos que se pretenden esgrimir y sera accesible para futuras

investigaciones.
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I.3.1. Registro de Predios

Integrante esencial del Registro de Propiedad Inmueble, cuya funcién primordial es
inscribir y garantizar la seguridad juridica de los contratos, actos o derechos que se asocian a los
bienes que interesan al propietario. Ademads de las cargas, gravamenes y otras anotaciones que se
asocian a la propiedad, este registro juega un rol decisivo en la organizacion y difusion de los
derechos de propiedad de forma sistematica. Se compone de partidas registrales unicas, cada una
de las cuales esta asociada a una propiedad individual concreta, de acuerdo con el principio de
especialidad, que garantiza la identificacion de cada propiedad individual de forma tUnica y

precisa.

Cada partida registral contiene inscripciones ordenadas en asientos registrales, que se
estructuran segun rubros y numeraciones correlativas precedidas de una letra identificadora, lo
que facilita la realizacion de consultas y en general el manejo y gestion de la informacion.
Ademas, el sistema esta respaldado por un procesamiento automatizado de datos que garantiza la

actualizacion, confiabilidad y trazabilidad de las inscripciones realizadas (SUNARP, 2022).

En este contexto, el Registro de Predios se distingue claramente del catastro, aunque
ambos sistemas son complementarios. Segun Sarmiento y Villajuan (2021), el catastro tiene un
enfoque técnico y descriptivo, orientado a detallar caracteristicas fisicas, econdmicas y
funcionales de los predios, con objetivos enfocados en la recaudacion tributaria y la planificacion
territorial. Proporciona informacion sobre ubicacion, dimensiones, infraestructura y uso del suelo,

ofreciendo una vision integral del territorio desde una perspectiva fisica y economica.

Por otro lado, el Registro de Predios tiene una finalidad juridica y econdmica, centrada
en otorgar seguridad y publicidad a los derechos relacionados con los inmuebles. Este registro
permite a los propietarios y a los terceros interesados acceder a informacion fiable sobre la
titularidad y las afectaciones de las propiedades, aumentando asi la eficacia y la transparencia de
las transacciones inmobiliarias. El registro da a conocer la realidad juridica de las propiedades,
mientras que el catastro refleja la realidad fisica de las mismas. Este sistema complementario

potencia la ordenacion del territorio y el trafico inmobiliario.

La interaccion entre ambos sistemas es crucial, ya que el catastro suministra informacion
técnica indispensable para la correcta delimitacion de los predios en el Registro, mientras que este
ultimo garantiza que los derechos inscritos sean claros, precisos y vinculantes para terceros. Asi,
ambos contribuyen a consolidar la seguridad juridica, la planificacion territorial y el desarrollo

econdmico a través de un manejo integral de los bienes inmuebles.
e Breve historia y antecedentes

La creacion del Registro de la Propiedad inmueble, actualmente el Registro de Predios,

data del 02 de enero del afio 1888, el mismo que funcioné durante mas de un siglo con una técnica
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de inscripcidn manuscrita, es decir de puflo y letra efectuadas por el Registrador, quien firmaba
manualmente con tinta cada asiento. Primigeniamente las partidas registrales constaban en Tomos
(Libros de gran tamafio compuesto por folios), y es a partir del afio 1970 que se empieza a utilizar
Fichas utilizando una maquina de escribir, cuya seguridad atin era muy débil, por cuanto su
contenido era susceptible de modificacion o alteracion, funcionando con un sistema lerdo y cuyo
almacenamiento representaba un problema. El mencionado sistema no permitia realizar
estadisticas de las inscripciones, ni clasificarlas en funcion a la zona o conforme a las necesidades
urbanisticas y/o economicas del Estado. El afio 1988 marc¢ el inicio del proceso de modernizacion
de nuestro sistema registral. Para ello se promulgé el Decreto Legislativo N° 495, que cre6 el
Registro de la Propiedad de los Pueblos Jovenes y Urbanizaciones Populares. Como resultado de
este decreto se implementd un proceso de registro informatizado. Este proceso permite la
busqueda e identificacion de predios a través del codigo predial, el numero registral, el nombre
del propietario inscrito o la ubicacion del predio. Como resultado, se facilita la ingente entrada de

informacion registral.

La Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) nace en 1994 como
resultado de la aprobacion de la Ley N° 26366, que la designd como el ente responsable de
supervisar el Sistema Nacional de Registros. Esta fue la siguiente fase del proceso de
modernizacion del sistema registral peruano, que tuvo lugar en 1994. Con su implementacion se

pretendia especializar, simplificar, integrar y modernizar la funcion registral en todo el pais.

Un paso muy importante en el proceso de modernizacion del Registro se dio en 1997
cuando se emitio la Resolucion N° 124-97-SUNARP. Este fue el tercer avance significativo en el
proceso. Se reemplaz6 el archivo de la Oficina Registral de Lima y Callao por un sistema que
utilizaba microarchivos y la captura de la huella dactilar del registrador como firma electronica.
Esta resolucion fue aprobada para lograr el cambio deseado. Esta firma no puede alterarse y
garantiza que ha sido autenticada por la autoridad competente. Otro avance clave fue la
digitalizacion de las inscripciones registrales y su conservacion en discos oOpticos. Esto hizo
posible guardar la gran cantidad de informacién incluida en el registro, garantizando que
permaneceria inalterada y conservada durante un largo periodo de tiempo. Ademas, esto hizo
posible que otros usuarios pudieran acceder y examinar facilmente la informacioén que se estaba

proporcionando, segun Vivar (2022).

La Ley N° 27755, promulgada en 2002, puso fin a los diversos registros de la propiedad
que existian en el pais. Para ello cred el Registro de la Propiedad, que fusiond los siguientes

registros de la propiedad:

—

. ElEegistro de la Propiedad Inmueble
. ElRegistro Predial Urbano; v
La Seccitn Especial de Predios Furales.

]

L3
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Como consecuencia de ello, las medidas que en un principio pretendian modernizar el Registro

de la Propiedad prosiguieron y se ampliaron para incluir los demas registros que se especificaban.

Los Registros Publicos han venido trabajando hacia la conectividad a nivel nacional, lo
cual esta representado en la Resolucion No. 096-2001-SUNARP/SN. Esto forma parte del proceso
de modernizacién puesto en marcha. Mediante esta resolucidon se permitio el uso de un método
innovador de inscripcion. Este método consiste en la produccion electronica de las inscripciones
a través de un software denominado «Sistema de Informacion Registral», que facilita a los
registradores el proceso de calificacion. A partir de ese momento, tendrian acceso a todos los
asientos registrales, incluidos los de otras areas, lo que aumentaria el nivel de seguridad juridica

y disminuiria el tiempo necesario para la calificacion.

La SUNARP ha implementado de manera permanente numerosas iniciativas innovadoras

para reforzar la calidad de los servicios ofrece.
e Partida registral

Se define como el elemento registral, el cual esta conformado por los asientos registrales
que han sido debidamente organizados con base en una finca determinada, conforme al
Reglamento. Es un documento oficial generado por los Registros Publicos que proporciona una
relacion completa de la historia de un bien inmueble o propiedad. Esta informacién incluye el
propietario actual, el propietario anterior, la superficie de la propiedad, la existencia de cualquier
gravamen o carga que afecte a la propiedad, entre otras circunstancias sobre la misma. Este
documento prueba el bien existencial fisica y juridicamente ante la SUNARP, y es vital para el
dueiio legitimo y el comprador para detectar informacion otorgada y encontrar impedimentos

juridicos sobre la propiedad (Esquivel L. , 2020).

Por su parte, Ledn (2020) sefiala que una partida registral es el documento generado en
el Registro Publico para cada bien inmueble, organizado bajo el principio de especialidad. Este
instrumento contiene el historial juridico del inmueble, incluyendo las inscripciones relacionadas
con el dominio y las afectaciones, como cargas o gravamenes. La partida registral garantiza la
disponibilidad de informacion clara y precisa, facilitando la contratacion inmobiliaria al brindar

a los terceros interesados los datos necesarios sobre la situacion juridica del bien.
e (alificacion registral

Es el proceso realizado por el Registrador, a través del cual analiza la solicitud de
inscripcion registral contenida en el titulo correspondiente. El Registrador examina dicha solicitud
para verificar si el acto o derecho puede acceder al Registro. Después de realizado este proceso,
el Registrador emite un pronunciamiento en la que practica el asiento solicitado, deniega o

suspende para corregir defectos (Escajadillo, 2023).
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Segun Milano (2012), el proceso de calificacion de un documento implica que el
registrador verifique y evalue la legalidad y validez del documento que se presenta. De este modo,
se garantiza que el documento cumple los requisitos normativos antes de iniciar el proceso de
inscripcion. Este control, que opera dentro de los limites legales establecidos, es crucial para
asegurar la calidad de los asientos asociados al proceso de registro. En ausencia de esta actividad
calificadora, existe la posibilidad de que se produzcan inscripciones defectuosas, lo que podria

dar lugar a errores, facilitar actividades no autorizadas e iniciar nuevos conflictos legales.
1.3.2. La seguridad Juridica en el Derecho Registral

El sistema legal brinda proteccion al definir reglas que son coercitivas y controlan las
acciones y comportamientos de las personas dentro de una comunidad. Estas reglas también
establecen quién tiene la facultad de crear, interpretar y poner en practica las leyes, ademas de las
circunstancias en las que puede realizarlo. Las interacciones entre las personas se estructuran y
definen de esta manera, lo que actua como un modelo de un orden objetivo. De acuerdo con
Radbruch, la nocién de seguridad juridica conlleva la creacion de un marco que garantiza un nivel
minimo de proteccion, que a su vez posibilita la ejecucion de derechos esenciales como la paz

social, la legalidad y la juridicidad, o al menos, los principios del sistema legal (Vargas, 2023).

La idea de justicia y el bienestar comun estan entre los objetivos fundamentales del
derecho, junto con la idea de seguridad juridica. El Estado es responsable de la proteccion de las
personas ante la violacién o infraccion de sus derechos esenciales y financieros por parte de
terceros. En situaciones donde ocurra una infraccion, el Estado tiene la obligacion de implementar
los procedimientos requeridos para resarcir el dafio causado a la victima, juzgar a los responsables
y resarcir el menoscabo ocasionado. Para que la seguridad juridica sea eficaz en un Estado, deben
converger tres elementos fundamentales: el marco legal, la persistencia del marco legal y la
eficacia del bien juridico, junto con su implementacion. Como este se manifiesta como proteccion
de las normas y de los intereses protegidos por el derecho, la primera perspectiva es imparcial e
incluye los elementos vinculados a la proteccion que ofrece el derecho. En cambio, una
perspectiva subjetiva hace referencia a la anticipacion de las decisiones resultado de la aplicacion
de la ley por las autoridades publicas, o la expectativa razonable del ciudadano, que se basa en las
acciones de las autoridades en la implementacion de la ley, entre otros elementos. Un deber hacia
las autoridades encargadas del derecho es algo que se encuentra implicito en el punto de vista

objetivo, tal como indicaron (Gavilanez et al., 2020).

En cambio, la vision subjetiva sostiene que el corresponsable tiene la encargo de orientar
la ley hacia las personas a las que se aplica. De hecho, el principio de seguridad juridica no
representa una norma de conducta, sino que, al igual que otros principios, es una regla de segundo

nivel. Por esta razon, es crucial destacar que no es una regla orientada directamente a los
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ciudadanos, sino a las autoridades publicas. Esta normativa define un criterio que debe funcionar
como orientaciéon para las normativas que estos poderes implementan, con el propdsito de

favorecer a aquellos que los poseen. (Gavilanez et al., 2020)

La normativa, los principios y el ejercicio de la proteccion a través de la comunicacion
de informacion registral son las piedras angulares de la seguridad juridica en la esfera del derecho
registral. El Registro se encarga de garantizar la seguridad juridica de los derechos que se
inscriben en ¢él, ya sea para salvaguardar la adquisicion de un bien o para facilitar su transmision.
De acuerdo con la doctrina, el objetivo primordial del Registro es facilitar las transacciones
proporcionando toda la informacion pertinente sobre la titularidad de una determinada finca en
una Unica consulta. Ademas, el Registro esta disefiado para salvaguardar y garantizar el trafico de
bienes inmuebles. La seguridad juridica que proporciona el registro a través de la administracion
publica es crucial en el proceso de facilitar el comercio inmobiliario y, como consecuencia, el

desarrollo de la economia.

El eminente jurista aleman EHREMBERG, en el afio 1903, propuso la siguiente

distincion sobre el estatuto de la seguridad juridica.
- Dimension Estatica

Segun esta dimension, la seguridad juridica tiene como finalidad proteger al titular
registral de eventuales ataques que puedan ser realizados por terceros malintencionados contra la
propiedad registrada. Ademas, segin Adams (2023), esta dimension esablece que el derecho de
propiedad no pueda ser alterado en relacion a los bienes patrimoniales del titular registral sin el

consentimiento explicito del respectivo titular.

La seguridad estatica demanda el consentimiento del titular para que se concrete cualquier
modificacion a su titularidad, entendiéndose que cualquier perjuicio patrimonial del derecho de

propiedad que se lleve a cabo sin la intervencion del legitimo propietario, constituye un despojo.

- Dimension dinAmica
La seguridad dinamica protege a terceros garantizando que los bienes muebles o
inmuebles estan libres de cargas y gravamenes y que pueden identificar posibles actos
fraudulentos mediante la publicidad registral. En suma, la seguridad de trafico, también
denominada dinamica, garantiza que cualquier alteracion de los bienes de un titular inscrito no
pase desapercibida, es decir, cualquier modificacion debe inscribirse para notificarla a los posibles

compradores (Adames, 2023).

En este sentido, puede afirmarse que la seguridad dindmica exige que ninguna prestacion
patrimonial adquirida por un sujeto se vea frustrada o perjudicada por circunstancias extrafias que

no tenia posibilidad de conocer en el momento de la transmision. De esta forma, el sujeto, que
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seria un tercero de buena fe, mantiene su compra, aunque el transmitente no ostente la titularidad,
siempre que exista un desconocimiento razonable de aquellas situaciones o hechos que

evidenciaban la falta de titularidad del transmitente.
1.3.3. El Catastro y su relacion con el Registro de Predios

El Catastro es el catalogo tangible de todos los inmuebles del territorio nacional, tal como
lo define el articulo 14, inciso 4 de la Ley 28294, que establece el Sistema Nacional de Catastro
Integral y su vinculo con el Registro de la Propiedad Inmueble. En este contexto, nos referimos a
un registro basico que proporciona informacion tanto a la administracion publica como a los
ciudadanos. Su principal objetivo es validar y salvaguardar la propiedad, al tiempo que constituye
un componente esencial en el proceso de planificacion de los limites geograficos del pais. A través
del catastro se proporcionan detalles especificos sobre las caracteristicas de la propiedad. El
alcance de este esfuerzo trasciende los aspectos fisicos, econémicos y legales, ya que busca

proporcionar una perspectiva integral (Salazar, 2023).

El objetivo principal del catastro, segin Gonzales (2009), es representar visualmente el
territorio de una nacion, creando asi un registro preciso e inequivoco de su extension y
distribucién. Ademas, se esfuerza por aumentar esta representacion grafica con una descripcion
exhaustiva de los atributos Unicos de cada bien inmueble. Esta descripcion abarca una serie de
caracteristicas, como su ubicacidon, dimensiones, limites, fines, valor econdmico y otras
caracteristicas que permiten identificarlos y distinguirlos. En esencia, el catastro es un
instrumento imprescindible para la mejora de politicas publicas de organizacion territorial y
gestion inmobiliaria, asi como para la planificacién geografica y la gestion de recursos.
Trasciende el ambito técnico, ya que también contribuye al establecimiento de una base firme

para el progreso econdmico y social y al refuerzo de la seguridad juridica sobre la propiedad.

El Catastro es un sistema de registro que asigna una denominacion especifica a un bien
inmueble en funcion de sus caracteristicas fisicas, facilitando asi su identificacion integral, segun
Esquivel (2001). El objetivo de este sistema es preservar un orden espacial y demografico. El
contenido de esta informacion se elabora en colaboracion con diversas instituciones autonomicas
y requiere una representacion genérica en cuanto a su presentacion visualmente atractiva. Para

ello se utiliza un programa estadistico de evaluacion de representaciones graficas y simbolicas.

El Registro de la Propiedad Inmueble es un elemento clave dentro del sistema de registros
adminitrados por la SUNARP. Se estableci6 el 2 de enero de 1888 como resultado de la fusion de
varios registros previamente independientes. Esta unificacion fue posible gracias a la Ley N°
27755, que instituyd formalmente la creacion del Registro de la Propiedad Inmueble y entr6 en

vigor el 14 de junio de 2002.

En el marco de la legislacion peruana, el Registro de la Propiedad cumple una tarea

22



similar a la del Registro de la Propiedad espafiol. Se ocupa de la inscripcion de derechos y actos
especificos, conforme se establece en el articulo 2019 del Codigo Civil. Este registro es de
caracter declarativo y voluntario, a excepcion del registro de hipotecas, que es constitutivo. Al
igual que otros registros del Sistema Nacional de Registros Publicos, el Registro de la Propiedad
se rige por principios como legitimacion, prioridad y oponibilidad, que, cuando se aplican

correctamente, garantizan seguridad juridica a los titulares registrales.

La legislacion peruana ha establecido dos categorias distintas de propiedades: las urbanas
y las rurales. Adicionalmente, para obtener seguridad juridica, estas propiedades deben ser
registradas a través del proceso de inmatriculacion, el cual requiere del cumplimiento de ciertos
requisitos legislativos para cada categoria. En consecuencia, es necesario determinar la superficie,
los linderos y las medidas perimétricas de las viviendas urbanas. Es relevante hacer mencion lo
establecido por el Reglamento pertinente, en su art®19, que exige de especificar la ubicacion
georreferenciada de acuerdo con el datum, asi como las coordenadas UTM. El reglamento es
explicito en su exigencia de que la finca debe tener la siguiente informacion: la designacion de la
calle o Lt., la Mz., la urbanizacion, la fase, el sector, el grupo, o la zona, con la intencién de

designar las fincas de forma precisa.

Las fincas rusticas estan sujetas a requisitos adicionales que se debe cumplir. Es de suma
importancia proporcionar el codigo de referencia catastral, la superficie del terreno en hectareas
(ha), el perimetro en metros cuadrados (m), el centroide y la ubicacion georreferenciada segun el
sistema geodésico nacional, incluidas las coordenadas de los datos y las proyecciones, en estos
casos especificos. A efectos de identificar la propiedad para la que se solicita el registro, también
es necesario proporcionar el nombre de la propiedad, el sector, el valle, los linderos y las medidas

perimétricas, siempre y cuando se esté en posesion de dicha informacion.

Tanto el Catastro como el Registro de la Propiedad son entes que operan dentro del sector
inmobiliario comercial. Sin embargo, es posible distinguir entre ambas en funcion de su estructura
organizativa, las técnicas que emplean, la informacion geografica que poseen, los principios
fundamentales a los que se adhieren y los objetivos que persiguen. El Registro de la Propiedad
vela por la preservacion de los derechos de las propiedades inscritas, garantizando asi la seguridad
juridica en el rubro inmobiliario, como uno de sus objetivos primordiales. El Catastro, por su
parte, se desarrolld con el fin de proporcionar al Estado informacion importante relativa a la
ubicacion geografica de las propiedades, asi como las caracteristicas que son Unicas para cada
propiedad individual. Esta informacion permite la identificacion completa de cada propiedad, lo
que a su vez contribuye significativamente a la recaudacion eficiente de impuestos y gravamenes.
En conclusion, podemos afirmar que, el Catastro es responsable de la localizacion y descripcion
de la propiedad (la realidad fisica), y el Registro se encarga de la titularidad de la propiedad y de

los derechos que estan asociados a ella (la realidad juridica).
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Aunque son instituciones distintas, cada una esta especializada en su campo y se
benefician mutuamente. Para que sus respectivos objetivos se cumplan correctamente, es
necesario que colaboren entre si. Para establecer la delimitacién geografica de los derechos
inmobiliarios inscritos, el Registro de la Propiedad requiere una descripcion precisa de las
caracteristicas fisicas del inmueble, asi como una representacion cartografica de su ubicacion. El
Catastro, por su parte, esta en posesion de la cartografia catastral, asi como de otra informacion
que ayuda a las autoridades registrales a garantizar una mayor certeza y seguridad en los contratos

de trafico inmobiliario.

En el mismo sentido, es fundamental que el Catastro conozca los titulos de dominio, las
modificaciones fisicas del predio que se realicen a nivel registral, y cualquier otra informacion
pertinente que posea el Registro. Esta informacion es de suma importancia para asegurar una

adecuada y oportuna actualizacion de la base de informacion que posee el Catastro.

En ese sentido, se puede observar que existe entre ambas instituciones una relacion de
dependencia que las obliga a trabajar permanentemente de forma coordinada, cooperando

mutuamente.
1.3.3.1. La Base Grafica Registral

La Base Grafica Registral (BGR), instrumento administrado por la SUNARP, contiene la
informacion de indole grafica respecto de los predios que obran inscritos en el Registro de la
Propiedad. A través de esta base de datos se utiliza tecnologia digital para generar una
representacion grafica de los atributos técnicos, ubicacion y linderos de los predios. Su finalidad
es mejorar la exactitud y confiabilidad del sistema registral, complementando la informacion

incluida en los asientos registrales.

A través de convenios de cooperacion interinstitucional, las municipalidades distritales
tienen acceso al BGR, lo que les permite obtener informacion gréafica y alfanumeérica de los bienes
de su jurisdiccion. Estas entidades pueden hacer uso de esta informacion para diversos fines, entre
otros, el ordenamiento territorial, la titulacion de predios, la regularizacion fisico-legal y la
comparacion con levantamientos catastrales de campo. Existe una considerable reduccion en el
tiempo necesario para recopilar datos como resultado de la capacidad de este sistema para
simplificar actividades que anteriormente requerian extensos procedimientos administrativos

(SUNARP, 2024).

Al permitir la identificacion visual de los predios y eliminar problemas como la
duplicidad de registros o la superposicion de predios, el despliegue del BGR optimizara la
administracion interna del Registro de Predios. Esto se conseguira simplificando el proceso de
identificacion grafica de los inmuebles. También mejora la calidad de la informacion remitida a

los operadores judiciales y a los ciudadanos, reforzando asi la seguridad juridica y el trafico
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inmobiliario (Arrieta, 2009).

Gracias al BGR, los municipios pueden examinar, recibir y hacer uso de la informacion
visual de los poligonos catastrados para diversas aplicaciones practicas. La creacion de programas
de inversion publica, como la construccion de escuelas, carreteras y parques, asi como la toma de
decisiones sobre la titulacion y la compra de propiedades, son ejemplos de ello. Debido a que
proporciona comparaciones fiables entre los datos graficos y alfanuméricos de los titulos
registrados, también se convierte en una herramienta vital para notarios, instituciones financieras
y registradores. Esto se debe a que reduce el peligro de errores y fomenta al mismo tiempo la

transparencia en las transacciones.

A nivel técnico, la BGR es una herramienta avanzada que utiliza sistemas informaticos,
como visores de mapas, para representar de forma interactiva los predios registrados. Esto permite
no solo la consulta inmediata de datos, sino también la superposicion de capas de informacion
territorial relevante, como datos ambientales, urbanisticos o catastrales, que aunque no tienen

valor juridico directo, son ttiles para la planificacion y toma de decisiones.
1.3.4. Duplicidad de Partidas
1.3.4.1. Definicion.

En caso de que se advierta multiples partidas para la misma persona o propiedad, se
produce un escenario conocido como «duplicidad de partidas». Este problema provoca la
distorsion de la publicidad asociada al registro y da lugar a malentendidos sobre la titularidad de
la propiedad. La duplicidad puede presentarse, ademas, como superposicion parcial o total de
superficies registrales en mas de una ficha o partida, asi como en el establecimiento de multiples
inscripciones para una misma finca, seglin la definicion prevista en el Reglamento General de los
Registros Publicos (2012). En consecuencia, esto repercute en la claridad juridica y puede dar
lugar a litigios sobre la propiedad. Cuando més de un titular, reclama el mismo derecho, aunque
no se trate de un caso de copropiedad, es un ejemplo de un problema registral conocido como
duplicidad, que tiene el potencial de generar confusion. Mendoza (2014) define esta problematica
como un escollo que compromete la seguridad y legitimidad de las transacciones que involucran

bienes inmuebles.

Ademas, existen una tipologia: la parcial, que se da cuando solo una porcion del predio
se superpone con otra, y la total, que ocurre cuando todo el inmueble se superpone a otro en toda
su extension (Reglamento General de los Registros Pablicos, 2012). Como consecuencia de esta
circunstancia, se vulnera el derecho de propiedad, ya que es imposible que existan dos o mas
partidas contradictorias sobre un mismo inmueble conforme lo establece el principio de
especialidad. Esto imposibilita que el Registro represente una fuente confiable de informacion

juridica.
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Segun Mejorada (2010), el fallo mas importante en el registro de la propiedad es la
duplicidad de partidas. Esto provoca la distorsion de la informacion y grandes imprecisiones, lo
que a su vez genera una falsa sensacion de seguridad sobre los derechos que se han inscrito a
través del proceso registral. La presencia de numerosos registros para una misma propiedad puede
indicar que existe una falta de claridad en cuanto al verdadero propietario de la misma. La
seguridad juridica de las transacciones no es lo inico que se ve comprometido por esta forma de

duplicacion; también socava la confianza en el sistema de registro.

En conclusion, la también denominada doble inmatriculacion, no es sélo una cuestion
técnica, sino que también supone una amenaza para la integridad del registro de la propiedad.
Esto se debe a que la presencia de multiples registros para la misma propiedad conduce a la
confusion, disminuye la eficiencia del sistema registral al contravenir una serie de principios que
rigen el mismo, y tiene un impacto en la seguridad juridica que se asocia con los derechos de

propiedad.

Mejorada (2010) identifica la duplicidad de partidas como una de las principales
problematicas surgidas dentro del proceso de inscripcion de una determinada propiedad. Este
fenomeno puede dar lugar a errores sustanciales y también puede causar la distorsion de la
informacion. Especialmente en sistemas juridicos como el peruano, donde se privilegia a quienes
inscriben sus derechos frente a quienes no lo hacen (tal como lo establecen los articulos 1135 y
2014 del Codigo Civil), este fendmeno genera una falsa sensacion de seguridad respecto a la
propiedad. Esto se debe a que comunmente se asume que un derecho ha sido debidamente inscrito

y asegurado antes de su efectiva inscripcion.

Ledn (2020) observa que las transacciones en el sector inmobiliario se ven directa y
negativamente afectadas por la duplicidad de asientos registrales. Este problema de manifiesta
principalmente en la restriccion de las transacciones, ya que el inicio de un proceso de cierre
debido a la duplicidad resulta en ambigiiedad en cuanto a la titularidad de la propiedad. Como
consecuencia de ello, la transaccion puede verse limitada, y las partes implicadas pueden decidir
no continuar con la transaccion en absoluto, o pueden decidir seguir adelante con ella en términos

que representen el riesgo, como un precio diferente o una disposicion sobre compensacion.
1.3.4.2. Tipos de duplicidad de Partidas

A continuacion, se profundizara en los diversos tipos de duplicidad, con los estandares
normativos y principios fundamentales que han sido establecidos por los autores y expertos en la

materia.
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- Duplicidad de partidas idénticas.

Se encuentra regulado en el art. 58° del RGRP, que sefiala que existiran partidas
duplicadas idénticas, cuando en las mismas se registren igual contenido, es decir inscripciones y
anotaciones. En este caso concreto, la normativa ordena la cancelacion del registro menos antiguo,
haciendo constar en la partida que quede abierta, que esta tiene el mismo contenido que la que
fue cerrada, indicando el numero. Con la anotacion de cierre se garantiza que todos los asientos
y anotaciones queden fielmente reflejados en el registro activo, que sera el definitivo de todos los

registros (Barrenechea, 2018).

Este supuesto implica la existencia de una pluralidad de partidas cuyo contenido
expresado en sus asientos, es idéntico, siendo la Unidad Registral el encargado de, luego de la
respectiva verificacion, ordenar el cierre de aquella partida mas reciente dejando una anotacion

en la que se publicite tal situacion. Suele ser el escenario menos complejo.
- Duplicidad de partidas con inscripciones compatibles.

Conforme lo precisa el art. 59° del RGRP, se presenta este supuesto cuando las partidas
involucradas en la duplicidad, publiciten inscripciones y/o anotaciones que no se contrapongan
entre si, es decir que exista una compatibilidad. En este escenario, la Unidad Registral
responsable, dispondra el cierre de la partida més reciente, realizando el traslado de aquellos

asientos que no consten en la partida de mayor antigiiedad, siendo esta la que se mantendré activa.

En situaciones en las que hay duplicidad, pero las inscripciones son compatibles, los
registros incluyen anotaciones y datos que son coherentes entre si. En estos casos concretos, la
Unidad Registral correspondiente se encarga de determinar el cierre del registro mas reciente y la
transferencia de las inscripciones que ain no se hayan inscrito al registro mas antiguo. Este
procedimiento permite consolidar la informacion en una sola parte, reduciendo asi la probabilidad
de futuras disputas en cuanto a la titularidad de la propiedad o los derechos vinculados a la misma

(Torres, 2021).

De lo antes descrito, es posible comprender que, en estos casos, la duplicidad se presenta
cuando la informacién comprendida en los asientos de inscripcion o también en las anotaciones
de dichas partidas, son compatibles, es decir que no existe una contraposicion y la existencia de

una no afecta la claridad de las otras.
- Duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles

Cuando se determina que las inscripciones de las partidas duplicadas son incompatibles
entre si, se inicia un procedimiento corrector que, en ultima instancia, da lugar a la extincion de
las partidas duplicadas. Para finalizar este proceso, se requiere la publicidad de la situacion de

duplicidad, lo cual se logra realizando anotaciones marginales en ambos registros. Segun
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Gonzalez y Quintana (2014), las inscripciones incompatibles tienen el potencial de causar un dafio
significativo al sistema de registro. Ello se debe a que las inscripciones contradictorias pueden
generar incertidumbre sobre la titularidad de los derechos asociados al bien inmueble, lo que a su

vez repercute en la seguridad juridica de las transacciones.

En otras palabras, este escenario se presenta con la existencia de partidas duplicadas, cuya
informacion contenida en sus asientos, resulta no compatible, es decir que se excluyen entre si.

La complejidad de este caso, radica en la existencia de titulares diferentes.
- Superposicion Total

La superposicion total se produce cuando dos parcelas coinciden completamente en el
mismo espacio geografico, independientemente de que sus medidas perimétricas puedan diferir.
Este problema puede no ser evidente a simple vista, pero es fundamental resolverlo mediante la
regularizacion de la informacion registral. Por ejemplo, si las parcelas A y B ocupan exactamente
el mismo terreno, se considera una superposicion total. En tales situaciones, es necesario corregir
y clarificar los registros correspondientes para evitar que ambas parcelas sean reconocidas
simultaneamente en el sistema registral, lo que podria generar incertidumbre sobre la titularidad

del terreno (Torres, 2021).
- Superposicion Parcial

En este tipo, los limites de una parcela o predio, no coinciden integramente con los de
otra, sino que solo comprenden una porcion del bien registrado en la segunda parcela. En este
caso, el registro mas reciente especificara la parte del terreno afectada por la superposicion,
detallando los limites y las dimensiones del area involucrada. Si no se puede medir con precision
la extension de la superposicion, se incluird una descripcion exacta de los limites disponibles.
Este tipo de duplicidad puede producir escenarios mas complejos, ya que en muchos casos resulta
complicado determinar el nivel, extension o grado exacto de la superposicion y, en algunos casos,
podria demandar intervencion de la autoridad jurisdiccional para dilucidar las disputas (Torres,

2021).

La duplicidad de partidas registrales es una situacion que compromete la seguridad y
certeza juridica en las transacciones inmobiliarias. La informacion registrada puede estar
distorsionada por diversos tipos de duplicidad, incluyendo inscripciones idénticas, compatibles e
incompatibles, asi como superposiciones parciales y totales. Estas distorsiones han ser resueltas
conforme a los procedimientos y lineamiento establecidos en la normativa y los reglamentos del
sistema registral. Tal como lo sefiala Gonzalez y Quintana (2014), la transparencia y confiabilidad

del catastro dependen de la adecuada administracion de estas situaciones.
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1.3.5. Duplicidad de Partidas en el Registro de Predios

Gonzales (2009) expone que, la técnica de folio real, que define el registro, se organiza
en torno al predio, propiedad o inmueble. El sistema esta disefiado para crear una ficha por cada
propiedad, que contendra todos los actos y derechos relacionados con la propiedad, tales como
aquellos que varian o dan por terminada una situacién juridica especifica con respecto al
inmueble. De esta forma, el registro refleja toda la historia juridica de la propiedad. El folio real
tiene como finalidad proporcionar un catdlogo o inventario de todos los predios inscritos,
intentando documentar de manera ordenada y cronolégica el estadio juridico de cada predio,

facilitando asi el trafico juridico.

El acto de inmatricular, es el procedimiento registral mediante el cual una finca o predio
ingresa formalmente al Registro. Se trata pues, de la inscripcion primigenia realizada sobre un
bien, lo que da inicio a su historia en el contexto registral. Con la inscripcion de este primer acto,

se abre una partida registrada, a la cual se le asigna una numeracion unica para su identificacion.

En este entendido, se aborda la duplicidad, definiéndola como una patologia registral que,
segin Roca Sastre (citado por Mendoza, 2018), se produce cuando se abre mas de una partida
para un mismo bien inmueble. Esta duplicacion puede ser total o parcialmente, lo que implica la

superposicion de areas inscritas en diferentes asientos, lo cual genera un conflicto de titularidad

A nivel nacional, se describe la doble inmatriculacién como un escenario generado por
errores del propio sistema, en el que una finca o predio esta inscrito en mas de una ficha registral,
ya sea total o parcialmente. Esto puede llevar a que las partidas comprendan la totalidad o solo

una parte del bien inmueble (Gonzales, 2014).

El principio de especialidad, establecido en el “articulo IV del Titulo Preliminar en
concordancia con el art. 56° del Reglamento General de los Registros Publicos (Resolucion N°
126-2012-SUNARP-SN), establece que la duplicidad ocurre cuando se abre mas de una partida
para el mismo bien, la misma persona o el mismo elemento que motiva la apertura de dicha
partida. La superposicion total o parcial de areas de inmuebles en diferentes asientos también se

considera duplicidad de asientos”.
Segun Gonzales (2016), la doble inscripcion presenta dos vertientes:

e Aspecto formal del doble registro: El principal obstaculo es que la duplicacion de partidas
infringe el principio de especialidad, que establece que un inmueble debe tener una tinica
partida. Para corregir este error, se debe cerrar la partida registral mas reciente (articulo
60 RIRP), y dejar vigente la mas antigua.

e Aspectos sustanciales de la doble inscripcion: En la esfera del derecho civil, surge la
cuestion de determinar quién es el propietario real y verdadero cuando hay multiples

registros de una misma propiedad en diferentes partidas. Un registro doble se presenta
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cuando un mismo inmueble esta registrado total o parcialmente con diversos nimeros de

partida, y no necesariamente cubre toda la propiedad (Gonzélez, 2016).

En resumen, esta figura andmala, que significa la duplicidad, no solo supone un problema
técnico, sino una grave amenaza a la seguridad juridica, que a su vez repercute en la confianza de
la ciudadania en el sistema registral, ya que puede generar confusion sobre la titularidad de los

inmuebles y dificultar las transacciones inmobiliarias.
1.3.5.1. Causas de la duplicidad

La duplicidad de inscripciones registrales es un fendmeno que compromete la seguridad
y certeza juridica en el sistema inmobiliario, creando distorsiones que afectan la integridad de las
transacciones. Este problema se refiere a la existencia de multiples partidas para el mismo bien
inmueble, lo que puede manifestarse a través de superposiciones totales o parciales de las
superficies registradas. Implica una duplicidad de registros para un mismo predio, bien sea por
error o por falta de precision en el sistema registral, afectando la claridad sobre quién es el

propietario real y cudl es la situacion juridica actual de los predios o inmuebles involucrados.

Segtn el articulo IV del Titulo Preliminar del RGRP, la duplicidad se define como el
registro repetido de un mismo inmueble, ya sea total o parcialmente, lo que puede generar
confusion en el sistema registral e inmobiliario (Torres, 2021). Este fenémeno altera el flujo de
informacioén y dificulta la resolucion efectiva de conflictos y la correcta identificacion de los
propietarios. Existen varios problemas asociados con la duplicidad, como la falta de un
procedimiento claro para resolver las superposiciones de registros, especialmente en casos de
renuncia de area. Aunque la jurisprudencia ha considerado esta renuncia como una posible
solucion (Res. 266-2017-SUNARP-TR-L), la normativa oficial no la incluye, y el proceso legal
establecido es el "cierre de partidas", que implica eliminar la partida més reciente o incompatible,
requiriendo la intervencion de Gerencia. Sin embargo, este proceso puede generar retrasos y
complicaciones debido a la falta de un registro centralizado o un control adecuado (Gonzales,

2021).

Las causas de la duplicidad son diversas y se atribuyen a varios factores, como la facilidad
en el proceso de inmatriculacion sin controles adecuados que se realizaba antiguamente, lo que
ha facilitado la duplicidad, especialmente antes de la implementacion del Decreto Legislativo N°©
1209 (Mejorada, 2010). También se destaca la ausencia de un soporte grafico catastral, ya que sin
una base grafica oficial precisa, los registros pueden presentar inconsistencias o superposiciones,

agravando el problema en paises como Peru (Torres, 2021).

La desconexion entre el Registro y los organismos catastrales impide la correcta
sincronizacion de los datos, favoreciendo registros duplicados (Mendoza, 2014). Por ultimo, la

ausencia de uniformidad en la identificacion de los predios, debida a la diversidad en los métodos
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de medicion y la falta de estandarizacidn, contribuye a las discrepancias en los registros,

aumentando la posibilidad de superposicion de areas (Gonzalez & Quintana, 2014).

En muchos paises resulta dificil integrar y actualizar los datos, ya que el catastro y el
registro de la propiedad estan controlados por instituciones distintas. Esto dificulta la integracion
de los datos. Existe la posibilidad de que se produzcan duplicaciones cuando las bases de datos
del catastro y del registro de la propiedad no se actualizan de forma armoniosa y sincronizada.
Esto podria dar lugar a fichas o partidas duplicadas para una propiedad equivalente. Segin
Gonzélez y Quintana (2014), este fendémeno, también puede deberse a varios factores, como la

ausencia de un sistema unificado o la presencia de datos catastrales de baja calidad.

Inexactitudes en los datos descriptivos: Errores de medicion y la desactualizacion de
los planos catastrales también son factores que contribuyen a la aparicion de duplicidades. En
muchos casos, los registros mas antiguos carecen de informacion grafica precisa, lo que aumenta

el riesgo de superposicion y duplicacion de registros (Gonzales, 2021).

Otra situacion frecuente de duplicidad se presenta cuando las propiedades se superponen
fisicamente. Esto suele ocurrir en zonas donde las delimitaciones territoriales o las mediciones
catastrales no estan bien definidas, lo que da lugar a que una misma 4rea quede registrada en
distintas partidas, ya sea de forma parcial o total. La imprecision en las mediciones, asi como el
uso de distintos sistemas de medicion, pueden contribuir a estas superposiciones, generando la

existencia de registros duplicados. (Torres, 2021).

Existe la posibilidad de que se presenten duplicidades durante el proceso de registro
debido a fallas humanas o tecnologicas. Es posible que estos errores se produzcan cuando un
registro se genera varias veces sin reconocer la presencia de una partida ya existente y anterior en
la base de datos. Esto suele ocurrir cuando no existe un método automatizado eficaz para
identificar duplicados o cuando los procedimientos de calificacion y control de calidad no son lo

suficientemente rigurosos.

Para solucionar la duplicidad de inscripciones, es necesario adoptar un enfoque integral
que contemple la implementacion de sistemas graficos catastrales unificados, la mejora de los
procesos de medicion y la integracion entre los registros de propiedad y el catastro. Solo con un
sistema mas robusto y preciso se podra garantizar la seguridad juridica y la confianza en las
transmisiones inmobiliarias, contribuyendo asi a la reduccion de conflictos legales y a la mayor

certeza en el trafico inmobiliario
1.3.5.2. Principios afectados por la duplicidad de partidas

Las duplicidades de partidas socavan significativamente los principios fundamentales del
sistema registral, ya que distorsionan una informacion que se pretende que sea precisa e

inequivoca. Estas distorsiones ademas de comprometer la integridad del registro, socavan la
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seguridad juridica y la confianza en las actividades comerciales inmobiliarias. A continuacion, se
analiza en detalle el impacto de las inscripciones duplicadas sobre los principios fundamentales

del registro de la propiedad.
- Principio de Especialidad

El principio de especialidad sefiala que cada propiedad, persona o entidad juridica debe
contar con un unico registro, en el que se consignaran todos los actos y derechos asociados a ella.
Conforme a este principio, cada bien inmueble o persona juridica deberia estar identificado por
una sola partida registral, asegurando asi la precision y claridad de la informacion (Salazar, 2023).
No obstante, la existencia de partidas duplicadas altera este principio, al generarse multiples
registros para un mismo bien, lo que crea confusion respecto a la titularidad y los derechos
asociados. En lugar de disponer de un registro unico, preciso y completo, los bienes afectados por
duplicidades presentan informacion dispersa y contradictoria, dificultando la correcta
identificaciéon de los derechos de propiedad y generando incertidumbre en el mercado

inmobiliario y sus operaciones.
- Principio de Legitimacion

El principio de legitimidad postula que los actos inscritos en el registro se presumen
ciertos y se consideran validos mientras no se demuestre lo contrario, ya sea en sede
administrativa o judicial. Este principio se ve menoscabado por la duplicidad de partidas, ya que
crea incertidumbre y la posibilidad de reyertas legales, sobre el verdadero titular de un bien
inmueble, en lugar de asegurar la certeza de los derechos de propiedad. La duplicidad en los
registros, crea una apariencia de legitimidad que puede ser cuestionada cuando surgen conflictos
entre inscripciones contradictorias. Segun Salazar (2023), la duplicidad socava la confianza en la
validez de los registros y los actos juridicos basados en ellos, debilitando la eficacia del sistema

registral.

Dicho de otro modo, este principio implica la presuncion de autenticidad que recubre a
los derechos que obran inscritos en el Registro, surtiendo estos todos sus efectos, mientras no
exista una rectificacion o una declaracién de invalidez por parte de instancias judiciales o
administrativas. La relevancia de esta afectacion radica en el riesgo que supone la posibilidad de
transferencias realizadas por quienes aparecen como titulares pero que no necesariamente

ostentan el derecho como tal, a causa de la informacion inexacta que se publicita.
- Principio de Publicidad Registral

Este principio garantiza que la informacion obrante en el registro sea accesible a todos
los particulares, fomentando asi la transparencia y la seguridad en las operaciones en el mundo
inmobiliario. Adames (2023) sostiene que este principio es esencial para prevenir disputas legales

y malas précticas, ya que la informacion obrante en el registro, debe estar publicamente disponible
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y accesible. Sin embargo, este principio se ve atacado negativamente por la duplicidad de partidas,
que introduce asienos que pueden llegar a ser contradictorios entre si, o redundar en una
determinada informacidn, lo que puede generar ambigiiedad o confusion sobre la titularidad de
una propiedad. Esto impide el acceso directo y sin obstaculos a la informacion registral y aumenta
la probabilidad de que terceros realicen actos de disposicidon, basadas en datos inexactos o
incompletos. Ademas, la duplicidad puede llevar a compradores e inversores a tomar decisiones
erroneas, ya que pueden suponer que la propiedad estd correctamente registrada cuando, en

realidad, existen conflictos sobre su titularidad.
1.3.5.3. La duplicidad de partidas y la publicidad registral

La duplicidad afecta significativamente al principio de publicidad registral, que garantiza
que la informacion que yace en los registros publicos sea de facil acceso y esté a disposicion de
todos los interesados. Este principio garantiza la seguridad juridica en las actividades comerciales
inmobiliarias al lograr la publicidad de los actos inscritos, lo que proporcionara certeza sobre la

titularidad y los derechos asociados a la propiedad que ostenta la empresa inmobiliaria.

Por otro lado, la fiabilidad de la publicidad registral se ve comprometida debido a la
introduccion de confusion y distorsion en la informacién que se inscribe como consecuencia de
la duplicidad de asientos. El fenémeno conocido como duplicidad se refiere a la existencia de
varios partidas para el mismo individuo, persona juridica o propiedad. También incluye la
superposicion de areas que estan registradas en diferentes asientos. Por otra parte, ademads de la
duplicacion fisica de los registros, también se produce la superposicion de areas enteras o
parciales entre los inmuebles, lo que a su vez aumenta la posibilidad de que se generen
inconsistencias o errores durante la identificacion de los derechos de propiedad, como afirma
Salazar (2023). Debido a que la publicidad registral es fundamental para asegurar que los derechos
e informacion de los predios sean exactos y transparentes, esta circunstancia genera un ambiente

de incertidumbre y falta de confianza.
1.3.5.4. Repercusiones en el Registro
e Falta de claridad sobre la titularidad de la propiedad

Es posible que haya incertidumbre sobre el propietario genuino de la propiedad si se crea
mas de una partida para la misma propiedad como resultado de la duplicacion de inscripciones.
Es posible que el publico en general tenga acceso a informacion contradictoria, lo que socava la
fiabilidad del registro publico. Como consecuencia, es posible que dos o mas personas reclamen
la propiedad del mismo terreno, lo que puede dar lugar a conflictos judiciales y minar la seguridad
juridica de los acuerdos en el rubro inmobiliario. Ademas, si los registros no estan debidamente
actualizados o consolidados, la informacion que proporciona el registro podria no representar con

exactitud el estado juridico real de la propiedad. Esto dificulta que terceras partes confien en la
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legitimidad de las transacciones que se apoyan en la informacion que el registro facilita.
e Peligro de fraude y falta de buena fe

También existe la posibilidad de que las inscripciones duplicadas faciliten la comision de
fraudes, ya que personas inescrupulosas podrian aprovechar la falta de claridad de los datos para
concretar actividades ilicitas. Es posible que un propietario se esfuerce por vender una propiedad
sobre la que tiene aparentes derechos registrales en una de las partidas, engafiando asi a un
comprador que comprueba la informacion publicitada en una de las partidas pero ignora las
inscripciones que obran en una partida duplicada y que son incompatibles. En consecuencia, se
produce un escenario en el que las transacciones se realizan de mala fe, lo que se opone
frontalmente a los valores de confianza y apertura que debe dar el registro publico (Ortega, 2023).
Es posible ocultar la verdadera situacion juridica de la propiedad aprovechando un caso de
duplicidad, lo que supone un peligro no sélo para los particulares, sino también para el sistema
registral en su conjunto. Esto se debe a que la duplicidad permite la posibilidad que més de una

persona ostente la titularidad de una misma propiedad.
e Obstaculos que impiden la aplicacion de las decisiones judiciales

También existe la posibilidad de que las inscripciones duplicadas dificulten la ejecucion
de las resoluciones judiciales. Es posible que la presencia de documentos duplicados dificulte la
ejecucion de la decision de un juzgado que ha declarado la propiedad de un bien o que ha resuelto
un litigio sobre la propiedad del bien. Podria ser dificil para los tribunales identificar cual de las
inscripciones de una propiedad es legitima o si es necesario cambiar ambas inscripciones si la
propiedad estd registrada bajo numerosas partidas. En consecuencia, esto da lugar a la
introduccion de dudas en la ejecucion de las resoluciones judiciales, lo que puede hacer que la
resolucion de los asuntos juridicos relativos a la propiedad se retrase o incluso se impida por

completo (Salazar, 2023).

1.3.5.5. Procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad en caso

de incompatibilidad de asientos

Uno de los procedimientos que se han establecido en el reglamento que se encuentra
vigente para la SUNARP es el de oposicion. Con ello se busca garantizar el respeto al debido
proceso y al derecho de defensa, asi como proteger a los terceros que han participado en negocios

juridicos con la intencion de lograr un fin conexo (Salazar, 2023).

Cuando existen dos o mas partidas que tienen inscripciones incompatibles entre si, se
lleva a cabo el procedimiento que se realiza a nivel administrativo en la SUNARP, que finiquita
la duplicidad de partidas. La autoridad encargada de dar solucion a esta situacion es la Unidad

Registral. Este 6rgano inicia el proceso, clausura los registros en conflicto y notifica a los titulares
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y a los sujetos que se hayan visto afectados por inscripciones fraudulentas o indebidas mediante
el uso de una resolucion oficial (Salazar, 2023). El procedimiento administrativo se rige por los
articulos 56 al 63 del T.U.O. del RGRP. Como dato adicional de interés, el articulo 62 del citado
organismo de control establece que el procedimiento de cierre de partidas tiene por objeto impedir
la inscripcién de nuevos actos o contratos y publicitar dicha situacion de duplicidad en ambas
partidas, incluso con incorporacion de mensajes electronicos configurados por el Area de

Informatica.

El procedimiento en sede administrativa, destinado a cerrar una de las partidas
duplicadas, es indispensable para la confirmacion de la seguridad juridica y las correctas
transacciones inmobiliarias. A continuacion, se detalla de manera secuencial el proceso
establecido para gestionar los casos de duplicidad de inscripciones, conforme a lo estipulado en

el RGRP.
1. Identificacion de los casos

La duplicidad de partidas, se descubre generalmente durante el proceso de revision y
evaluacion de los titulos ingresados al registro, o puede ser puesta en conocimiento de cualquier
parte interesada en el asunto, como los titulares de la finca, los registradores o las autoridades
competentes. En cuanto se detecta la duplicidad, se inicia desde el principio el procedimiento
administrativo para resolver la situacion. Para ello, es necesario determinar si las partidas
duplicadas se refieren a la misma finca o si hay zonas que estan sobre inscritas en otros registros.

Este es un paso esencial para determinar la naturaleza del problema.
2. Puesta de conocimiento ante la Unidad Registral

Una vez que se determina que existe duplicidad, se envia la informacion a la Unidad
Registral pertinente, que es la llamada para adoptar las decisiones correspondientes para
solucionar la incidencia. Tal como establece el articulo 57 del Reglamento, el Jefe de la Unidad
Registral, esta facultado para dictar una resolucion debidamente motivada, en la que se detallan
minuciosamente las actuaciones que se requieren llevar a cabo. Es responsable de determinar si
es necesario adoptar medidas, como el cierre de alguna de las partidas involucradas y el traslado

de asiento, de corresponder.

Es decir, una vez identificada la duplicacion incompatible existente, el drgano
correspondiente dispone el inicio del tramite administrativo para cerrar la partida que
corresponda, ello mediante una resolucion debidamente fundamentada, en la que se ordena,
ademas, la extension de anotaciones en las partidas, poniendo de conocimiento general la
existencia de tal situacion. Asimismo, para reforzar su difusion se publicara un aviso en el diario
oficial del Peru, El Peruano, y en otros medios de comunicacion de circulacion nacional.

Asimismo, se difundird la informacion en la pagina web de la SUNARP.
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El anuncio contendrd datos relevantes respecto del tramite en curso, tal como Ia
resolucion emitida, asi como el funcionario que lo autoriza, detalles o descripcion de las partidas
en cuestion, identificacion de los titulares registrales, y finalmente la indicacion de que cualquier

persona que tenga interés, tiene la posibilidad de formular su oposicion.
3. Notificacion a los titulares.

Posterior a la emision que dispone el inicio del tramite, lo siguiente es la notificacion que
se realiza a las personas que se publicitan como titulares registrales de las partidas involucradas,
o de quienes sus derechos podrian verse vulnerados por un posible cierre, siguiendo los
lineamiento de la notificacion previstos en la Ley N°27444, ello con el objetivo de que, quien lo
considere pertinente formule debidamente una oposicion al cierre, dentro del plazo determinado,

que en este caso son 60 dias posteriores a la notificacion.

El procedimiento concluye si se presenta oposicion en tiempo y forma, y la discrepancia
existente se resolvera por via judicial. En caso de que las partes implicadas estén interesadas,
tienen expedito su derecho de acudir a un juzgado para que declare la nulidad los actos inscritos

en las partidas duplicadas o que revoque los registros incompatibles entre si, respectivamente.

Si por el contrario, vencido el plazo indicado no se advierte la formulacion de oposicion

por ninguna de la partes, se procede a cerrar la partida de menor antigiiedad.

Es preciso mencionar que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 62 del
procedimiento, se establece que no se impedira la inscripcion de nuevos actos en las partidas
involucradas, mientras que no se proceda a la conclusion del procedimiento y consecuentemente
el cierre de dicha partida. Sin embargo, la afectacion producto de un eventual cierre, si repercutira

sobre la totalidad de asientos.

Finalmente, cuando se haya extendido una anotacion que indique el cierre de esa partida,
no sera posible proceder a la inscripcion de actos nuevos. Empero, la norma es clara al indicar
que esta situacion de cierre, no significa de ninguna manera, que se esté declarando como invalido
uno o todos los asientos que componen la partida ahora cerrada, siendo esa una facultad de los

organos jurisdiccionales.
1.3.5.6. Superposicion Parcial y Desmembracion

Segun el articulo 63, la anotacion de cierre debe indicar que sélo una parte del terreno
esta sujeta a cierre cuando la duplicidad se convierte en el resultado de una superposicion parcial
de propiedades. Para que la extension de la superposicion pueda determinarse con precision, es
necesario que especifiquen los limites precisos y las medidas perimétricas de la zona afectada. En

este caso concreto, debera facilitarse una descripcion de la ubicacion y de la zona afectada.

En caso de superposiciones producto de independizaciones en las que se ha omitido la
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extension de los asientos correspondientes de modificacion de area, ni la anotacidon que deje
constancia en la partida matriz del desmembramiento, se procedera a regularizar la situacion
extendiendo los asientos y anotaciones faltantes a fin de rectificar la superposicion en los casos
de independizacion y desmembracion. Esto se lleva a cabo en el caso de que se descubra una

superposicion como resultado de un proceso de independizacion no registrado adecuadamente.

Para concluir, el T.U.O. del R.G.R.P. distingue entre duplicidad de registros idénticos,
duplicidad de registros con registros compatibles y duplicidad de registros con registros distintos
en sus articulos 58 y siguientes. Debido al hecho de que las inscripciones en cuestion incluyen
actos idénticos, no habra problemas significativos en los dos primeros casos para informar. Por
tanto, se dard de baja la partida mas reciente, mientras que la mas antigua continuara abierta al
publico. No obstante, en caso de partidas con asientos compatibles entre si, las anotaciones de la

inscripcion mas reciente se trasladaran a la mas antigua como mera continuacion.

Dado que se trata de un tema significativo, surge una situacion diferente junto con la
duplicidad con inscripciones incompatibles. No obstante, la investigacion indica que, incluso
cuando hay compatibilidad entre las inscripciones, surgen problemas durante el proceso de cierre
de la mas reciente. Esto se debe a que las inscripciones que datan de hace muchos afios atras,
carecen de un expediente técnico que permita la individualizacion de cada propiedad, lo que

genera dudas sobre la efectividad del estudio de materiales.

En este contexto, es crucial reconocer la dificultad de aplicar métodos avanzados de
identificacion a propiedades ya registradas, ya que tales métodos utilizan representaciones y
practicas irregulares. Asi, si la delimitacion de una propiedad es deficiente, no se puede
reemplazar simplemente por una descripcion georreferenciada, ya que esto implicaria asignar un
espacio especifico a la propiedad y podria llevar a la invasion de propiedades en tramite. (Afio

2017, Amado).

Segun Gonzales (2016), el registro, que actua como una representacion de indole formal
de la realidad juridica, podria proporcionar informacion incorrecta o imprecisa, lo que requiere
acciones correctivas mediante medidas de conservacion o acciones extrajudiciales. Ademas, es
fundamental considerar los objetivos del litigio en relacion con las medidas cautelares y

ejecucion.

En cuanto al procedimiento estudiado, en el Registro de Predios, es importante resaltar la
Resolucion de la DTR de la SUNARP, namero 008-2022-SUNARP/DTR, de fecha 11.02.2022.
Esta resolucion ha establecido lineamientos clave para abordar los casos de duplicidad registral,
lo que contribuye a la estandarizacion y coherencia de las operaciones de las Unidades Registrales
en todo el pais. Esta normativa es fundamental para asegurar una gestion adecuada de los registros

y garantizar la seguridad juridica.
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A continuacion, se explicardn detalladamente las particularidades mencionadas en el

razonamiento anterior:
a. Deteccion de la Duplicidad

Cuando se recepciona la solicitud de un usuario, que pide la eliminacion o el cierre de
una partida debido a la existencia de duplicidad con otra, o cuando se determina que un bien
inmueble esta inscrito en mas de un asiento, se inicia el procedimiento de verificacion. En esta
primera fase, la Unidad Registral (UREG) evalua las consultas presentadas y, si lo considera
necesario, solicita la emision de un informe técnico al area sobre el catastro de la zona que
corresponde a la consulta. Este informe confirmara la duplicidad de las zonas registradas y
determinara si existe 0 no una superposicion, ya sea total o parcial. En el caso de que el area
responsable no pueda verificar la duplicidad por falta de documentacion, la UREG realizara un
analisis de la data obrante en la partida y sus respectivos titulos que yacen archivados, para

esclarecer con exactitud si se presenta o no un caso de duplicidad.
b. La verificacion de la antigiiedad

Una vez demostrado que existe duplicidad, el proximo paso a seguir, es determinar cual
de las fichas es la mas antigua. Es fundamental tener en cuenta la antigiiedad de las mismas, para
determinar cudles continuaran abiertas y cuales se cerrardn. En el caso de que las partidas
duplicadas sean el resultado de una desmembracion (citando un ejemplo, tenemos el predio en el
que se ha realizado la subdivision), la antigiiedad se determinara en funcion de la fecha en que se
registrd la matriz del predio. En el caso de que la duplicidad implique a varias partidas de la

misma matriz, se tendra en cuenta la fecha del asiento de presentacion.
c. La comprobacion del tipo de duplicidad.

Se trata de determinar si las partidas involucradas son idénticas, compatibles o

incompatibles entre si:

Si son idénticas: En el caso de que ambas partidas tengan inscripciones iguales, se
procedera a cerrar la Partida que sea mas antigua, manteniendo abierta la Partida que sea mas

reciente.

Compatibilidad de las partidas: Suponiendo que las inscripciones en las distintas Partidas
sean compatibles entre si, se procedera a cerrar la partida mas reciente, y a trasladar a la partida

menos reciente los asientos que no hayan sido registradas en ella.

Cuando existe incompatibilidad: En el caso de que las inscripciones sean incompatibles
entre si (por ejemplo, si los titulares de cada partida son distintos o si los derechos son
excluyentes), se iniciara el proceso de cierre de partidas y se hara publica la duplicidad para que

los interesados puedan hacer efectiva su oposicion.
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d. La aplicacion de medidas correctivas

A fin de determinar la accién o medida correctora que resulta aplicable al caso en
concreto, la UREG esté en la obligacion de corroborar o descartar que se trate de los siguientes

supuestos:

o FEl supuesto sefialado en la tercera disposicion complementaria de la Ley que norma los
Asuntos No Contenciosos de Competencia Notarial (Ley 27333, Ley Complementaria a

la Ley N° 26662)

e Elsupuesto indicado en el art. 6 del DL 1202, que hace modificaciones a las disposiciones
del Decreto Legislativo 803, referente a la Ley de Promocion del Acceso a la Propiedad

Formal y establece medidas complementarias para el acceso a la propiedad formal.

e El caso sefalado en el segundo parrafo del art. 63 del TUO del RGRP, o casos similares,
o el descrito en la segunda disposicion transitoria del Reglamento de Inscripciones del

Registro de Predios.

e El escenario en el que la partida de menor antigiiedad, se haya aperturado bajo el

procedimiento de prescripcion adquisitiva administrativa establecido en el DL 667.

Si se descarta que alguno de estos supuestos ocurra, la UREG procedera a determinar el tipo de
duplicidad existente entre las partidas en cuestion, a fin de emplear la medida correctora idonea

al cierre.
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1.4. Formulacion del problema
I.4.1. Problema general

(Cual es la relacion del procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad

y la seguridad juridica en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica, 2023?
1.4.2 Problemas especificos

° (De qué manera se relaciona la duplicidad de partidas con inscripciones
incompatibles y la seguridad juridica en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica,

20237

° (Cual es la relacion del procedimiento administrativo de cierre de partidas por

duplicidad y la publicidad registral en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica, 2023?
I.5. Justificacion e importancia de la investigacion

En el presente trabajo, la justificacion del estudio se basa en la necesidad de analizar los
principios fundamentales que rigen la correcta gestion del Registro de la Propiedad y la proteccion
juridica que ofrece. La relevancia de este tema radica en que se centra en dilucidar las cuestiones
que se asocian al derecho registral, es decir, las que se asocian a la normativa que regula los
registros publicos, con la intencidon de ofrecer soluciones al problema de la duplicidad de fichas

o partidas registrales.

En un sentido metodologico, la investigacion se apoya en el desarrollo de instrumentos
de medicion de las variables que son objeto del presente estudio. La variable independiente es la
que corresponde al procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad, mientras
que la variable dependiente se refiere a la seguridad juridica de la situacion. Tras su realizacion,
la variable independiente sera validada mediante el juicio de especialistas, y la variable

dependiente sera evaluada mediante la aplicacion de métodos que precisan validez y fiabilidad.

Ademas, esta investigacion se fundamenta en evidencias empiricas, ya que examinara las
circunstancias legales y doctrinales asociadas a la practica del registro, con especial énfasis en la
identificacidon de duplicidades, la eliminacion de partidas duplicadas y la gestion de registros que
contienen elementos compatibles e incompatibles entre si.

1.6. Objetivos

1.6.1 Objetivo general
Conocer la relacion entre el procedimiento administrativo de cierre de partidas por

duplicidad y la seguridad juridica en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica, 2023.
1.6.2 Objetivos especificos

e El objetivo es conocer la relacion entre la duplicidad de partidas con
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inscripciones incompatibles y la seguridad juridica en el Registro de Predios de

la Oficina Registral de Ica en el afio 2023.

e En el afio 2023, es necesario conocer la relacion entre el procedimiento
administrativo de cierre de partidas por duplicidad y la publicidad registral en el

Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica.

I.7. Hipétesis

1.7.1 Hipotesis general

Existe una relacion estrecha entre el procedimiento administrativo de cierre de partidas
por duplicidad y la seguridad juridica en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica,
2023.

1.7.2  Hipétesis especificas

) Existe una relacion relevante entre la duplicidad de partidas con inscripciones
incompatibles y la seguridad juridica en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica,
2023.

° Existe una relacion significativa entre el procedimiento administrativo de cierre
de partidas por duplicidad y la publicidad registral en el Registro de Predios de la Oficina Registral
de Ica, 2023
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I1. METODOLOGIA

I1.1. Tipo, Nivel y Disefio de investigacion
II.1.1. Tipo de investigacion

Dado que el proposito primordial es mejorar la comprension tedrica sobre la técnica de
cierre de asientos duplicados y su relacion con la seguridad juridica en el registro de la propiedad,
el tipo de estudio que se realiza es uno que puede calificarse como basico o puro. De acuerdo con
Hernandez Sampieri, para el afio 2018, la investigacion basica se orienta a generar nuevos
conocimientos sin necesariamente buscar una aplicacion inmediata. En este caso, la investigacion
busca aportar un entendimiento mas profundo de cémo los procedimientos administrativos de
cierre de partidas en los registros de predios pueden afectar la seguridad juridica, un concepto
esencial en el derecho inmobiliario. Esta investigacion no pretende modificar los procedimientos
actuales, sino analizar su impacto tedrico y practico para ofrecer un analisis critico que podria, en

un futuro, guiar mejoras en las normativas o procedimientos legales
I1.1.2. Nivel de investigacion

La presente investigacion cuenta con un enfoque correlacional, lo que significa que se
busca identificar si hay una relacion entre la seguridad juridica de los registros de propiedad y el
procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad. Segin Hernandez Sampieri
(2018), este tipo de estudio es adecuado porque permite cuantificar tanto el grado como la
direccion de la relacion entre dos o mas variables, sin involucrarse directamente en ellas. Esto se

debe a que el enfoque correlacional facilita una intervencion indirecta.

El propésito principal de este estudio es examinar los factores que inciden en la seguridad
juridica en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica, prestando especial atencion al
cierre de partidas duplicadas. En particular, se investigara si una gestion eficiente de los
procedimientos administrativos para eliminar la duplicidad refuerza la seguridad juridica respecto
de los derechos de propiedad. Asimismo, se evaluara si las deficiencias en estos procedimientos
pueden vulnerar la seguridad juridica o crear conflictos entre propietarios. En resumen, el estudio
se centrara en evidenciar la efectividad de estos procedimientos en la gestion del cierre de partidas

por duplicidad.
I1.1.3. Enfoque de investigacion

El enfoque es cuantitativo, lo que significa que la investigacion implicara la recoleccion de datos
numeéricos asociados al Registro de Predios y los casos de duplicidad de partidas, asi como la
relacion entre estos datos y la percepcion y valoracion de la seguridad juridica. Explica Hernandez
Sampieri (2018) que el enfoque cuantitativo posibilita el acopio y estudio de datos de manera

sistematica, lo que permite la comprobacion de hipdtesis establecidas con anterioridad y la
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medicion precisa de las variables que intervienen. Con el fin de evaluar la frecuencia de la
duplicidad y su impacto en la seguridad juridica, se administraron encuestas a expertos en la esfera
del derecho registral. Esto se hizo con el fin de cuantificar la relacion entre ambos fenomenos.
Con la ayuda del analisis cuantitativo, sera posible validar o refutar la hipotesis de que la mejora
de los procedimientos de cierre de partidas duplicadas esta asociada a un aumento de la seguridad
juridica.

I1.1.4. Diseiio de investigacion

El disefio de la investigacion no es experimental y utiliza un enfoque transectorial-
correlacional. Con base en los hallazgos de Hernandez Sampieri (2018), el concepto de disefio no
experimental se refiere a un disefio en el que las variables no son manipuladas sino observadas en
su ambiente natural. En el contexto de esta investigacion, el investigador no participara en los

procedimientos administrativos.

El disefio también es transversal, es decir que los datos seran recogidos en un solo instante
de tiempo, lo que permitira analizar la situacion actual de los registros inmobiliarios en Ica.
Finalmente, es correlacional porque busca establecer como se relacionan entre si las variables
estudiadas o, dicho de otro modo, como se conecta el manejo de la duplicidad de partidas con la
percepcion y evaluacion de la seguridad juridica. Para analizar fenémenos juridicos y
administrativos en situaciones en las que no es posible realizar experimentos, este disefio es justo

lo que se necesita.
I1.2. Poblacién, Muestra y Muestreo de estudio
I1.2.1. Poblacion de estudio

La poblacion de la investigacion se conforma por cien trabajadores que laboran en la
Oficina Registral de Ica. Estos empleados participan directa o indirectamente en el procedimiento
administrativo que permiten cerrar las partidas duplicadas. Este grupo estd conformado por
registradores publicos, auxiliares, asistentes registrales, analistas y abogados de la UREG. Todas
estas personas participan activamente en el proceso de calificacion e inscripcion de titulos y de
cierre de partidas afectadas por duplicidad. Estos especialistas son vitales para el proceso de
proporcionar seguridad juridica en los registros de la propiedad, ya que son responsables de
gestionar, revisar y procesar la informacion del registro. Esto los transforma en un ingrediente
crucial del proceso. Como consecuencia, se les considera la fuente mas adecuada de informacion
pertinente sobre las repercusiones y problemas relacionados con las partidas duplicadas, asi como

sobre el impacto que estas inscripciones tienen en la seguridad juridica de la region.
I1.2.2. Muestra de estudio

Utilizando un enfoque de muestreo no probabilistico por conveniencia, la muestra estara
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integrada por treinta trabajadores que han sido seleccionados de la Oficina Registral de Ica. Se
seleccionard para la muestra a los trabajadores que tengan mayor experiencia y conocimiento
sobre los procedimientos de cierre de partidas y gestion de la seguridad juridica. Cuando se trata
de obtener informacion de personas clave que pueden aportar valiosos conocimientos sobre un
determinado tema, Herndndez Sampieri (2018) sugiere que el muestreo no probabilistico es un
método adecuado a utilizar en lugar del muestreo probabilistico. En este escenario concreto, la
seleccion de treinta trabajadores garantizard una vision exhaustiva y diversificada sobre las
opiniones y experiencias de las personas responsables del procedimiento registral en relacion con
la duplicidad de partidas y la seguridad juridica. Esto permitira extraer conclusiones pertinentes

para el estudio.
I1.2.3. Muestreo de estudio

El investigador eligio la muestra basandose en su perspectiva, con el objetivo de
determinar la experiencia de la poblacién que se estaba examinando y proporcionar una
descripcion detallada de la muestra (Arispe et al., 2020). Se utilizo este método de muestreo,

conocido como muestreo deliberado no probabilistico.
I1.3. Técnicas e instrumentos de investigacion
I1.3.1. Técnicas de recoleccion de informacion

Este estudio recolectd sus datos mediante el uso de una encuesta como técnica de
recoleccion. De acuerdo con Hernandez Sampieri (2018), la encuesta es un método sumamente
eficiente para recolectar informacion de un gran numero de personas en poco tiempo. Asimismo,
este método permite recolectar datos de manera estandarizada. En el contexto de esta instancia en
particular, se distribuyeron encuestas a treinta trabajadores de la Oficina Registral de Ica con la
finalidad de conocer sus opiniones y experiencias respecto del procedimiento de cierre de partidas
por duplicidad y el impacto que tiene en la seguridad juridica. Al permitir la recoleccion
estructurada de informacion detallada y pertinente, la encuesta facilité el reconocimiento de

patrones y tendencias beneficiosas para el analisis.
I1.3.2. Instrumentos de recoleccion de datos

El instrumento empleado para la recoleccion de datos fue un cuestionario estructurado. A
través del uso de preguntas cerradas, este cuestionario fue desarrollado con el proposito de
recolectar datos cuantitativos. De acuerdo con Hernandez Sampieri (2018), las encuestas
estructuradas facilitan la recoleccion de respuestas que sean consistentes para luego realizar
analisis estadisticos sobre dichos resultados. El objetivo de las preguntas fue evaluar la frecuencia
de casos de duplicidad, las gestiones que se realizan para el cierre de una partida y la manera en

que estas actividades inciden en la seguridad juridica respecto de los predios registrados.
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I1.3.3. Técnicas de procesamiento, analisis e interpretacion de datos

Para el tratamiento y analisis de la informacion acopiada se utilizaron técnicas de analisis
estadistico descriptivo. Mediante el uso de este estilo particular de analisis, fue posible sintetizar
y presentar la informaciéon en un formato cuantitativo. Los datos se analizaron con software
estadistico especializado, que permitid el calculo de frecuencias y porcentajes, asi como la
creacion de graficos, con el fin de evaluar el grado de conexion que existe entre los factores de
seguridad juridica y la duplicidad de partidas. Los resultados de esta investigacion se interpretaron
con precision y claridad, utilizando medidas estadisticas criticas como la media, la mediana y la

moda, para conocer el alcance y la profundidad de las respuestas.

I1.4. Aspectos éticos

A lo largo de esta investigacion, se tomaron en cuenta diversas consideraciones éticas
para asegurar que se desarrollara conforme a los principios de voluntariedad, confidencialidad y
respeto, siguiendo las pautas éticas propuestas por Hernandez Sampieri (2018).

En tal sentido, se garantizé que todos los participantes proporcionaran su consentimiento
informado. El personal de la Oficina Registral de Ica fue informado sobre los objetivos del
estudio, sus caracteristicas y como se utilizarian los datos antes de realizar las encuestas. Se les
asegurd que su participacion era completamente voluntaria y se les informo de la opcion de
retirarse si lo consideraban pertinente, sin consecuencias negativas.

Asimismo, se protegio la confidencialidad de la informacion recopilada y se mantuvo en
reserva la identidad de los participantes. Los resultados se presentaron de forma agregada,
manteniendo el anonimato de los individuos. Durante la investigacion, no se menciono el nombre,
ni area o seccion en la que labora cada empleado. Es fundamental resguardar la identidad de los
participantes, como sefiala Hernandez Sampieri (2018), para evitar posibles represalias o sesgos.

Ademas, se respetaron los principios de no maleficencia y beneficencia. Se adoptaron
todas las precauciones para evitar que los colaboradores sufrieran dafios fisicos, emocionales o
sociales. Al mismo tiempo, se destacd que los hallazgos de la investigacion podrian mejorar los
procedimientos administrativos en el Registro de Predios, lo que beneficiaria tanto a los
empleados como a la comunidad en general al fortalecer la seguridad juridica.

Después de estos pasos, los datos se sometieron a estrictas medidas de proteccion para
asegurar que su recoleccion, almacenamiento y tratamiento cumplian con la normativa
actualmente vigentes sobre proteccion de la informacion personal. Al finalizar el proyecto, la
informacion se guardd en un archivo seguro al que solo podian acceder los participantes.

La investigacion no solo se adhiri6 a la normatividad internacional de ética en la
investigacion, sino que también promovié un ambiente de confianza y seguridad para los
participantes mediante la aplicacion rigurosa de consideraciones éticas, lo que contribuy¢ a la

fiabilidad y validez de la informacion y datos recopilados.
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I11. RESULTADOS

IIL.1.  Analisis e interpretacion de resultados
Tabla 1
¢Los trabajadores de la Oficina Registral de Ica conocen adecuadamente el procedimiento de

cierre de partidas por duplicidad?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Walidosz | Totalmente de acuerdo 3 16.7 16.7 16.7
De acuerdo Q 30.0 300 467
MNi de acuerdo, ni en 7 233 233 T0.0
desacuerdo
En dezacuerdo 5 16.7 16.7 26.7
Totalmente en desacuerdo 4 13.3 133 100.0
Total 30 1000 100.0

Figura 1
cLos trabajadores de la Oficina Registral de Ica conocen adecuadamente el procedimiento de

cierre de partidas por duplicidad?
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Porcentaje

Totahmente de  De acuerdo  Wide acuerdo, En desacuendo Totalmente en
acuerdo ni en desacuerdo desacuerdo

¢ Los trabajadores de la Oficina Registral de Ica conocen
adecuadamente el procedimiento de cierre de partidas por
duplicidad?

Segun el cuadro, el conocimiento del personal de la Oficina Registral de Ica sobre el
procedimiento de cierre de partidas por duplicidad refleja una distribucion diversa. Un 16.7% de
los trabajadores manifiesta estar "totalmente de acuerdo” con que conoce adecuadamente este
procedimiento, y un 30% esta "de acuerdo", lo que suma un 46.7% de respuestas positivas. Sin
embargo, un 23.3% mantiene una posicion neutral, mientras que un 16.7% expresa estar "en

desacuerdo" y un 13.3% se encuentra "totalmente en desacuerdo", lo que representa un total de

46



30% de opiniones negativas.

La falta de consenso entre los trabajadores puede interpretarse como una sefal de

desigualdad en el conocimiento del procedimiento. Esto podria generar riesgos juridicos al

comprometer la seguridad y precision necesarias en el registro de bienes inmuebles, afectando

principios clave como el de especialidad y publicidad registral. Si no se toma accion para reforzar

el conocimiento sobre este tema, podria erosionarse la confianza en el sistema registral,

exponiendo a titulares y terceros a posibles conflictos legales relacionados con la titularidad y

fiabilidad de los registros.
Tabla 2

/Se aplican correctamente los pasos del procedimiento de cierre de partidas por duplicidad en

la Oficina Registral?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validos | Totalments de acuerdo T 233 233 233
De acuerdo 13 433 433 66.7
Mi de acuerdo, ni en 3 10.0 100 T6.7
desacuerdo
En desacuerdo 2 6.7 6.7 233
Totalmente en desacuerdo 5 16.7 16.7 100.0
Total 30 1000 1000

Figura 2

/Se aplican correctamente los pasos del procedimiento de cierre de partidas por duplicidad en

la Oficina Registral?
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&8e aplican correctamente los pasos del procedimiento de
cierre de partidas por duplicidad en la Oficina Registral?
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Segun la data presentados en la tabla, el grado de cumplimiento en la aplicacion de los
pasos del procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad en la Oficina Registral
muestra una inclinacion hacia respuestas favorables. Un 23.3% de los trabajadores declara estar
"totalmente de acuerdo" con que se aplican correctamente los pasos del procedimiento, mientras
que un 43.3% esta "de acuerdo", lo que representa un 66.7% de opiniones positivas. Por otro lado,
un 10% mantiene una posicion neutral, mientras que un 6.7% esta "en desacuerdo”" y un 16.7%
se encuentra "totalmente en desacuerdo," reflejando un 23.4% de opiniones negativas.

Este panorama evidencia una mayoria de percepciones favorables respecto al
cumplimiento del procedimiento, pero también revela una brecha importante en un cuarto de los
trabajadores que consideran que los pasos no se aplican correctamente. Estas discrepancias
podrian derivar en inconsistencias en los procesos de cierre, comprometiendo la uniformidad y la
seguridad juridica. Una mejora en la capacitacion y supervision podria ser necesaria para
garantizar la aplicacion uniforme del procedimiento y fortalecer la confianza en el sistema
registral.

Tabla 3
JEl personal recibe suficiente capacitacion sobre el procedimiento de cierre de partidas por

duplicidad?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
vdlido acumulado
Vilidos | Totalmente de acuerdo 6 200 200 200
De acuerdo 11 367 36.7 36.7
Mi de acuerdo, ni en 3 10.0 10.0 667
desacuerdo
En dezacuerdo 3 16.7 16.7 233
Totalmente en desacuerdo 3 16.7 16.7 100.0
Total a0 0.0 100.0

Figura 3
JEl personal recibe suficiente capacitacion sobre el procedimiento de cierre de partidas por

duplicidad?
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¢ El personal recibe suficiente capacitacion sobre el
procedimiento de cierre de partidas por duplicidad?

La tabla expone la percepcion del personal respecto a la suficiencia de la capacitacion
recibida sobre el procedimiento de cierre de partidas por duplicidad. E1 20% de los colaboradores
que participaron en la encuesta, indicaron estar "totalmente de acuerdo” con que se recibe
suficiente capacitacion, mientras que un 36.7% afirmo estar "de acuerdo”, lo que suma un 56.7%
de respuestas favorables. Sin embargo, un 10% manifesté una postura neutral al respecto, y un
33.4% expres6 opiniones negativas, distribuidas entre un 16.7% que esta "en desacuerdo" y otro
16.7% que esta "totalmente en desacuerdo".

Este resultado refleja que, si bien la mayoria percibe como adecuada la capacitacion
brindada, existe una proporcion significativa que considera insuficientes los esfuerzos en este
aspecto. Esta situacion podria derivar en inconsistencias en la ejecucion de los procedimientos,
evidenciando la urgencia de reforzar las actividades de capacitacion para reforzar un
conocimiento uniforme en el personal.

Tabla 4

¢ Considera que el procedimiento de cierre de partidas en el registro de predios brinda solucion

eficaz?
Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido agcumulado
Validos | Totalmente de acuerdo 9 30.0 300 30.0
De acvuerdo 8 28.7 267 36.7
Mi de acuerdo, ni en 5 16.7 16.7 733
desacuerdo
En desacuerdo 4] 200 200 933
Totalmente en desacuerdo 2 6.7 6.7 100.0
Total 30 100.0 100.0

49



Figura 4
¢ Considera que el procedimiento de cierre de partidas en el registro de predios brinda solucion

eficaz?
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¢ Considera que el procedimiento de cierre de partidas por
duplicidad en el Registro de Predios brinda una solucién
eficaz?

La tabla analiza la percepcion del personal sobre la eficacia del procedimiento
administrativo de cierre de partidas en el registro de predios. Un 30% de los encuestados sefiald
estar "totalmente de acuerdo" con que el procedimiento brinda una solucion eficaz, mientras que
un 26.7% indic6 estar "de acuerdo”, acumulando un 56.7% de respuestas positivas. Por otro lado,
un 16.7% manifestd una postura neutral, y un 26.7% expres6 opiniones negativas, divididas entre
un 20% que esta "en desacuerdo" y un 6.7% que esta "totalmente en desacuerdo".

Estos resultados muestran una mayoria que percibe el procedimiento como efectivo, pero
también reflejan un porcentaje significativo que tiene dudas o discrepancias respecto a su eficacia.
Este escenario subraya la importancia de evaluar posibles 4reas de mejora en el procedimiento
para asegurar una percepcion positiva mas uniforme entre el personal, fortaleciendo asi la
confianza en los resultados del registro.

Tabla 5
JEl proceso de cierre de partidas por duplicidad afecta la eficiencia de otros procedimientos

registrales?
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Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validos | Totalmente de acuerdo 7 233 233 233
De acuerdo 10 333 333 6.7
Mi de acuerdo, nien 5 16.7 16.7 733
desacuerdo
En dezacuerdo & 20.0 200 033
Totalmente en desacuerdo 2 6.7 6.7 100.0
Total 30 1000 1000
Figura §

JEl proceso de cierre de partidas por duplicidad afecta la eficiencia de otros procedimientos

registrales?
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iEl proceso de cierre de partidas por duplicidad afecta la
eficiencia de otros procedimientos registrales?

La tabla presenta las percepciones del personal respecto a si el proceso de cierre de
partidas por duplicidad afecta la eficiencia de otros procedimientos registrales. Un 23.3% indico
estar "totalmente de acuerdo" con esta afirmacion, mientras que un 33.3% senald estar "de
acuerdo," sumando un total de 56.7% de opiniones favorables. Por otro lado, un 16.7% expres6
una postura neutral, mientras que un 20% manifesto estar "en desacuerdo" y un 6.7% afirmo estar
"totalmente en desacuerdo," acumulando un 26.7% de respuestas negativas.

Estos datos sugieren que, aunque mas de la mitad considera que el proceso de cierre de
partidas influye en la eficiencia de otros procedimientos, persiste una proporcion importante que
no comparte esta percepcion o mantiene dudas al respecto. Esto podria indicar la necesidad de
analizar el impacto del procedimiento sobre la operatividad del sistema registral y de promover

estrategias que minimicen cualquier interferencia negativa en la eficiencia global.
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Tabla 6

¢ Considera que los plazos establecidos para el procedimiento administrativo de cierre de

partidas por duplicidad son adecuados?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
wdlido acumulado
Vilidos | Totalmente de acuerdo 233 233 233
De acuerdo 12 40.0 400 633
Mi de acuerdo, ni en 2 6.7 6.7 T0.0
desacuerdo
En desacuerdo & 200 2000 00.0
Totalmente en desacuerdo 3 10.0 10.0 100.0
Total 30 100.0 100.0
Figura 6

¢ Considera que los plazos establecidos para el procedimiento administrativo de cierre de

partidas por duplicidad son adecuados?
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¢ Considera que los plazos establecidos para el
procedimiento administrativo de cierre de partidas por

duplicidad son adecuados?

La tabla refleja las percepciones sobre la adecuacion de los plazos establecidos para el

procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad. Un 23.3% del personal indic6

estar "totalmente de acuerdo" con que los plazos son adecuados, mientras que un 40% afirmo

estar "de acuerdo,” lo que acumula un 63.3% de respuestas positivas. Sin embargo, un 6.7%

expreso una postura neutral, y un 30% manifestd opiniones negativas, distribuidas entre un 20%

que esta "en desacuerdo" y un 10% que esta "totalmente en desacuerdo."

Estos resultados muestran que, a pesar de que la mayoria considera adecuados los plazos

establecidos, existe una proporcion considerable de trabajadores que perciben deficiencias en este
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aspecto. Este escenario sugiere la necesidad de evaluar la flexibilidad y viabilidad de los plazos

para garantizar que estos permitan una correcta ejecucion del procedimiento, reduciendo posibles

retrasos o conflictos en la gestion administrativa.

Tabla 7

JEl cierre de partidas por duplicidad afecta la certeza y claridad de las inscripciones en el

Registro de Predios?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
vdlido acumulado
Validos | Totalmente de acuerdo 6 200 200 200
De acuerdo 13 433 33 3.3
Ni de acuerdo, ni en 2 6.7 6.7 70.0
desacuerdo
En dezacuerdo T 233 233 3.3
Totalmente en desacuerdo 2 6.7 6.7 100.0
Total 30 i00.0 1000
Figura 7
JEl cierre de partidas por duplicidad afecta la certeza y claridad de las inscripciones en el
Registro de Predios?
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¢ El cierre de partidas por duplicidad afecta la certeza y
claridad de las inscripciones en el Registro de Predios?

La tabla muestra las percepciones del personal sobre si el cierre de partidas por duplicidad

afecta la certeza y claridad de las inscripciones en el Registro de Predios. Un 20% de los

encuestados manifestd estar "totalmente de acuerdo" y un 43.3% indico estar "de acuerdo,"

sumando un 63.3% de opiniones positivas. Por otro lado, un 6.7% expres6 una posicion neutral,

mientras que un 23.3% indicé estar "en desacuerdo" y un 6.7% afirmé estar "totalmente en




desacuerdo," indicando un 30% de percepciones negativas.

Los resultados resaltan que una mayoria reconoce que el cierre de partidas tiene

implicaciones sobre la certeza y claridad registral, elementos esenciales para proteger la

titularidad y los derechos inscritos. Sin embargo, el porcentaje significativo de opiniones

negativas podria reflejar la existencia de vacios o problemas en la implementacion del

procedimiento, que pueden derivar en inconsistencias o incertidumbres en los registros. Esto

subraya la importancia de fortalecer los procesos técnicos y administrativos relacionados con el

cierre de partidas por duplicidad para garantizar que el registro mantenga su funcion como fuente

confiable y precisa de informacion veraz y confiable.

Tabla 8

¢La existencia de casos de duplicidad de partidas en el registro de predios afecta el trafico

inmobiliario?
Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Vilidoz | Totalmente de acuerdo 2 267 267 26.7
De acuerdo 5 18.7 16.7 433
Ni de acuerdo, ni en 6 20.0 20.0 63.3
desacuerdo
En desacuerdo T 233 233 86.7
Totalmente en desacuerdo 4 133 133 100.0
Total 30 1000 oo
Figura 8

¢La existencia de casos de duplicidad de partidas en el registro de predios afecta el trafico

inmobiliario?
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¢La existencia de casos de duplicidad de partidas en el
registro de predios afecta el trafico inmobilinrio?




La tabla presenta la percepcion sobre si la existencia de casos de duplicacion de partidas
en el Registro de Predios afecta el trafico inmobiliario. Un 26.7% del personal indicd estar
"totalmente de acuerdo" con esta afirmacidén, mientras que un 16.7% se mostré "de acuerdo,"
acumulando un total de 43.3% de respuestas positivas. Un 20% manifest6 una postura neutral,
mientras que un 23.3% expreso estar "en desacuerdo" y un 13.3% "totalmente en desacuerdo,"
sumando un 36.6% de opiniones negativas.

Estos resultados evidencian que, aunque un porcentaje considerable del personal
reconoce el impacto negativo de las duplicidades sobre el trafico inmobiliario, existe una
percepcion dividida al respecto. La duplicidad de partidas puede generar incertidumbre sobre la
titularidad de los bienes, ralentizando operaciones inmobiliarias, afectando el principio de
publicidad registral y, en consecuencia, la seguridad en las transacciones. Las opiniones negativas
reflejan la necesidad de evaluar si las medidas implementadas para resolver duplicidades son
suficientes para garantizar la fluidez del trafico inmobiliario, fortaleciendo la confianza de los
usuarios en el sistema registral y promoviendo la estabilidad del mercado.

Tabla 9

JEl cierre de partidas registrales por duplicidad en los registros publicos afecta la seguridad

Jjuridica?
Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validoz | Totalmente de acuerdo 10 333 333 333
De acuerdo 2 267 26.7 &0.0
i de acuerdo, ni en 2 6.7 6.7 66.7
desacuerdo
En desacuerdo 7 233 233 0.0
Totalmente en desacuerdo 3 10.0 10.0 100.0
Total 30 1000 1000
Figura 9

JEl cierre de partidas registrales por duplicidad en los registros publicos afecta la seguridad

Juridica?
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¢ El cierre de partidas registrales por duplicidad en los
registros publicos afecta la seguridad juridica?

La tabla analiza la percepcion sobre si el cierre de partidas registrales por la existencia
de duplicidad en los registros publicos afecta la seguridad juridica. Un 33.3% del personal sefiald
estar "totalmente de acuerdo" con esta afirmacidn, y un 26.7% indico estar "de acuerdo,"
acumulando un 60% de respuestas positivas. Por otro lado, un 6.7% expreso6 una postura neutral,
mientras que un 23.3% manifestd estar "en desacuerdo” y un 10% indicé estar "totalmente en
desacuerdo," representando un 33.3% de opiniones negativas.

Estos datos sugieren que una mayoria del personal percibe que el cierre de partidas tiene
implicaciones directas sobre la seguridad juridica, aunque un porcentaje significativo expresa
desacuerdo o mantiene dudas al respecto. La seguridad juridica depende de la claridad y precision
en las inscripciones que constan en los registros publicos, ya que estos son esenciales para
garantizar los derechos de propiedad y su oponibilidad frente a terceros. Las duplicidades, si no
se resuelven de manera adecuada, pueden generar incertidumbre y conflictos legales, debilitando
la confianza en el sistema registral. Esto refuerza la importancia de establecer procedimientos
claros y efectivos que no solo eliminen duplicidades, sino también estén orientadas a impedir la
generacion de nuevos escenarios de duplicidad de partidas y asi fortalecer la estabilidad y
confianza en el sistema juridico-registral.

Tabla 10
¢ Considera Ud. ;Que la duplicidad de partidas registrales afecta negativamente a la seguridad

Jjuridica en el Registro de Predios?
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Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Vilides | Totalmente de acuerdo 6 2000 20.0 20.0
De acuerdo Q 3000 30.0 50.0
Nide acuerdo, nien g 267 26.7 767
desacuerdo
En desacuerdo 2 6.7 6.7 833
Totalmente en desacuerdo 5 16.7 16.7 100.0
Total 30 000 ico.o
Figura 10

¢ Considera Ud. ;Que la duplicidad de partidas registrales afecta negativamente a la seguridad

Juridica en el Registro de Predios?
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& Considera Ud. que la duplicidad de partidas registrales
afecta negativamente a la seguridad juridica en el Registro
de Predios?

La tabla muestra la percepcion sobre si la duplicidad de partidas registrales incide
negativamente la seguridad juridica en el Registro de Predios. Un 20% del personal manifesto
estar "totalmente de acuerdo” y un 30% indic6 estar "de acuerdo," sumando un 50% de opiniones
afirmativas. Por otro lado, un 26.7% expreso una postura neutral, mientras que un 6.7% sefiald
estar "en desacuerdo" y un 16.7% "totalmente en desacuerdo," acumulando un 23.4% de
respuestas negativas.

Estos resultados destacan que la mitad del personal considera que la duplicidad de
partidas tiene un efecto negativo sobre la seguridad juridica, mientras que una proporcion
considerable mantiene dudas o discrepa de esta afirmacion. La duplicidad de partidas puede
generar conflictos sobre la titularidad y debilitar la certeza juridica, ya que afecta el principio de

especialidad, legitimacion y la publicidad registral, pilares esenciales para garantizar derechos de
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propiedad claros y oponibles frente a terceros. Esta percepcion subraya la necesidad de
implementar medidas efectivas para identificar y resolver las duplicidades, fortaleciendo la
integridad y confiabilidad en el sistema registral y protegiendo los derechos de los usuarios.
Tabla 11

¢La existencia de casos de duplicidad de partidas registrales perjudica la aplicacion del

principio de especialidad en el Registro de Predios?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valides | Totalmente de acuerdo 11 387 6.7 36.7
De acuerdo [i] 200 200 56.7
Ni de acuerdo, ni en 4 133 133 70.0
dezacuerdo
En desacuerdo 5 16.7 16.7 86.7
Totalmente en dezacuerdo 4 133 133 100.0
Total 30 100.0 1000

Figura 11
¢La existencia de casos de duplicidad de partidas registrales perjudica la aplicacion del

principio de especialidad en el Registro de Predios?
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¢ La existencia de casos de duplicidad de partidas registrales
perjudica la aplicacion del principio de especialidad en el
Registro de Predios?

La tabla presenta la percepcion sobre si la existencia de casos de duplicacion de partidas
registrales perjudica la aplicacion del principio de especialidad en el Registro de Predios. Un
36.7% del personal indico estar "totalmente de acuerdo," mientras que un 20% sefald estar "de

acuerdo," lo que suma un 56.7% de respuestas afirmativas. Por otro lado, un 13.3% expres6 una
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postura neutral, mientras que un 16.7% senald estar "en desacuerdo" y un 13.3% indico estar
"totalmente en desacuerdo," acumulando un 30% de opiniones negativas.

Estos resultados reflejan que la mayoria del personal reconoce que la duplicidad de
partidas perjudica negativamente el principio de especialidad, el mismo que exige la apertura de
una Unica partida por cada bien. Sin embargo, un porcentaje significativo considera que no existe
tal perjuicio o mantiene dudas al respecto. Este principio es crucial para garantizar la claridad y
precision en los registros, por lo que la existencia de duplicidades puede generar confusion en la
identificacion de bienes y titulares, afectando tanto la confianza como la operatividad del sistema
registral. Es fundamental implementar medidas que fortalezcan los procesos para eliminar
duplicidades y asi proteger la aplicacion efectiva del principio de especialidad en el Registro de
Predios.

Tabla 12
¢ Considera que la existencia de casos de duplicidad de partidas repercute sobre el principio de

legitimacion en el Registro de Predios?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Vilidos | Totalmente de acuerdo 2 267 26.7 26.7
De acuerdo 10 333 333 60.0
Nide acuerdo, nien 3 10.0 10.0 70.0
desacuerdo
En dezacuerdo 5 16.7 16.7 867
Totalmente en dezacuerdo 4 133 133 100.0
Total 30 100.0 1000

Figura 12
¢Considera que la existencia de casos de duplicidad de partidas repercute sobre el principio de

legitimacion en el Registro de Predios?
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& Considera gue la existencia de casos de duplicidad de
partidas repercute sobre el principio de legitimacion en el
Registro de Predios?

La tabla analiza la percepcion del personal sobre si la existencia de casos de duplicidad
de partidas repercute en el principio de legitimacion en el Registro de Predios. Un 26.7% del
personal indicod estar "totalmente de acuerdo" y un 33.3% sefiald estar "de acuerdo,” lo que
representa un 60% de respuestas afirmativas. Por otro lado, un 10% expres6 una postura neutral,
mientras que un 16.7% manifesto estar "en desacuerdo” y un 13.3% indic6 estar "totalmente en
desacuerdo," acumulando un 30% de opiniones negativas.

El principio de legitimacion asegura que lo inscrito en el registro se presume exacto y
valido frente a terceros. La duplicidad de partidas puede debilitar esta presuncion al generar
incertidumbre sobre la validez de los actos registrados. La mayoria del personal reconoce esta
repercusion, lo que sugiere que la duplicidad afecta la confiabilidad en el sistema registral y en la
seguridad juridica de las transacciones. Sin embargo, un porcentaje discrepa o no esta seguro de
este impacto, lo que puede reflejar diferencias en el conocimiento técnico o en la percepcion de
las consecuencias practicas de las duplicidades. Esto refuerza la necesidad de optimizar los
procesos para eliminar duplicidades y garantizar la correcta aplicacion del principio de
legitimacion.

Tabla 13
¢Los casos de duplicidad de partidas registrales afecta la certeza y claridad de las

inscripciones en el Registro de Predios?
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Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validos | Totalmente de acuerdo 7 233 233 233
De acuerdo 13 433 i3 66.7
Wi de acuerdo, nien 2 6.7 6.7 733
desacuerdo
En desacuerdo 4 133 i3 86.7
Totalmente en desacuerdo 4 133 133 100.0
Total 30 100.0 100.0

Figura 13
¢Los casos de duplicidad de partidas registrales afecta la certeza y claridad de las

inscripciones en el Registro de Predios?
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i L.os casos de duplicidad de partidas registrales afecta la
certeza y claridad de las inscripciones en el Registro de
Predios?

La tabla expone las percepciones del personal respecto a si los escenarios de duplicidad
de partidas registrales afectan la certeza y claridad de las inscripciones en el Registro de Predios.
Un 23.3% de los encuestados sefald estar "totalmente de acuerdo” y un 43.3% indico estar "de
acuerdo," lo que representa un 66.7% de opiniones afirmativas. Por otro lado, un 6.7% expreso
una postura neutra, mientras que un 13.3% manifestd estar "en desacuerdo" y otro 13.3% indicé
estar "totalmente en desacuerdo," acumulando un 26.6% de respuestas negativas.

Estos resultados muestran que una mayoria significativa del personal considera que las
duplicidades afectan negativamente la certeza y claridad de las inscripciones, lo que compromete
principios registrales fundamentales. La falta de claridad en las inscripciones puede generar
inseguridad juridica, conflictos sobre la titularidad y una percepcion de falta de confiabilidad en

el sistema registral. Las opiniones negativas, aunque menores, reflejan la necesidad de capacitar
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al personal y fortalecer los procedimientos para mitigar las duplicidades y garantizar que las
inscripciones sean precisas y claras. Esto es esencial para mantener la confianza en el registro
como instrumento de seguridad en las transacciones y derechos de propiedad.

Tabla 14

¢ Considera que la seguridad juridica es uno de los factores mas importantes para generar

confianza en el sistema registral?

Frecuencia | Porcentoje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Vilidos | Totalmente de acuerdo 4 133 133 133
De acuerdo 13 30.0 50.0 63.3
Ni de acuerdo, ni en 4 133 13.3 76.7
desacuerdo
En dezacuerdo 3 10.0 10.0 86.7
Totalmente en desacuerdo 4 133 135 100.0
Total 30 100.0 100.0

Figura 14
¢ Considera que la seguridad juridica es uno de los factores mas importantes para generar

confianza en el sistema registral?
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¢ Considera que la seguridad juridica es uno de los factores
mas importantes para generar confianza en el sistema
registral?

La tabla muestra las percepciones del personal respecto a si la seguridad juridica es uno
de los factores mas significativos para producir confianza en el sistema registral. Un 13.3% indico
estar "totalmente de acuerdo" y un 50% sefal6 estar "de acuerdo," sumando un 63.3% de

opiniones afirmativas. Por otro lado, un 13.3% expreso una postura neutral, mientras que un 10%
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seflalo estar "en desacuerdo" y otro 13.3% indic6 estar "totalmente en desacuerdo," acumulando
un 23.3% de respuestas negativas.

Estos resultados reflejan que una mayoria significativa del personal considera la
seguridad juridica como un elemento clave para fortalecer la confianza en el sistema registral. La
seguridad juridica garantiza que los derechos inscritos sean claros, precisos y protegidos, lo que
fomenta la certeza y previsibilidad en las transacciones registrales. Sin embargo, el porcentaje de
opiniones negativas y neutrales sugiere la necesidad de promover un mayor entendimiento sobre
la relevancia de este principio y de reforzar las practicas que garanticen su cumplimiento, para
consolidar un sistema registral confiable y eficiente.

Tabla 15
JEl cierre de partidas por duplicidad afecta la confiabilidad que los usuarios tienen en la

publicidad registral que proporciona los Registros Publicos?

Frecuencio | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valides | Totalmente de acuerdo 4 133 133 i3
De acuerdo 16 333 533 66.7
Mi de acuerdo, ni en 4 133 133 80.0
dezacuerdo
En desacuerdo 3 10.0 10.0 Q0.0
Totalmente en desacuerdo 3 10.0 10.0 100.0
Total 30 1000 1000

Figura 15
JEl cierre de partidas por duplicidad afecta la confiabilidad que los usuarios tienen en la

publicidad registral que proporciona los Registros Publicos?
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¢ El cierre de partidas por duplicidad afecta la confiabilidad
gue los usuarios tienen en la publicidad registral que
proporciona los Registros Publicos?

Latabla presenta las percepciones del personal sobre si el cierre de partidas por duplicidad
afecta la confiabilidad que los usuarios tienen en la publicidad registral que proporcionan los
Registros Publicos. Un 13.3% indic6 estar "totalmente de acuerdo,” y un 53.3% sefial6 estar "de
acuerdo," lo que representa un 66.7% de respuestas afirmativas. Por otro lado, un 13.3% expreso
una postura neutral, mientras que un 10% manifesto estar "en desacuerdo" y otro 10% sefialo estar
"totalmente en desacuerdo," sumando un 20% de opiniones negativas.

Los resultados indican que una mayoria del personal reconoce que el cierre de partidas
por duplicidad tiene un efecto directo en la percepcion de confiabilidad de los ciudadanos en el
sistema registral. La publicidad registral es un principio esencial que permite a terceros confiar
en la informacion contenida en los registros, garantizando la transparencia y seguridad en las
transacciones. Sin embargo, el porcentaje de respuestas negativas y neutrales evidencia la
existencia de dudas sobre la eficacia del procedimiento en reforzar esta confianza, subrayando la
importancia de optimizar los procesos y garantizar la totalidad de la informacion registral para
consolidar la confianza de los usuarios en los Registros Publicos.

Tabla 16
JEl cierre de partidas por duplicidad afecta la publicidad registral y la transparencia en la

Oficina Registral de Ica?
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Frecuencia | Porcentaje Parcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validoz | Totalmente de acuerdo 3 16.7 16.7 16.7
De acuerdo 12 400 40.0 Je.7
Mi de acuerdo, ni en 7 233 233 800
desacuerdo
En dezacuerdo 3 10.0 10.0 0.0
Totalmente en dezacuerdo 3 10.0 10.0 100.0
Total 30 100.0 1000

Figura 16
cEl cierre de partidas por duplicidad afecta la publicidad registral y la transparencia en la

Oficina Registral de Ica?
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&El cierre de partidas por duplicidad afecta la publicidad
registral y la transparencia en la Oficina Registral de Ica?

La tabla expone las percepciones del personal respecto a si el cierre de partidas por
duplicidad afecta la publicidad registral y la transparencia en la Oficina Registral de Ica. Un
16.7% de los encuestados indicod estar "totalmente de acuerdo,” y un 40% senald estar "de
acuerdo," acumulando un 56.7% de respuestas afirmativas. Un 23.3% manifestdé una postura
neutral, mientras que un 10% expreso estar "en desacuerdo” y otro 10% indicé estar "totalmente
en desacuerdo,"” sumando un 20% de opiniones negativas.

Los resultados arrojan que mas de la mitad de colaboradores considera que el cierre de
partidas influye en la publicidad registral y la transparencia, ambos elementos fundamentales para
la confianza en los registros publicos.

La publicidad registral permite a terceros confiar en la validez de la informacion y datos
que le Registro publicita, mientras que la transparencia asegura que los procedimientos sean

claros y accesibles. Las respuestas neutrales y negativas sugieren que existen areas de mejora en
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los procesos relacionados con el cierre de partidas por duplicidad para garantizar que se cumplan

estos principios, minimizando la incertidumbre y fortaleciendo la confianza de los usuarios en la

Oficina Registral de Ica.

Tabla 17

¢Los propietarios de predios tienen acceso claro y transparente a la informacion sobre el cierre

de partidas por duplicidad?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
vdlido acumulado
Vilidos | Totalmente de acuerdo 5 16.7 16.7 16.7
De acuerdo 14 467 46.7 63.3
Ni de acuerdo, nien 1 33 i3 66.7
desacuerdo
En desacuerdo 7 233 233 0.0
Totalments en desacuerdo 3 100 100 100.0
Total 30 100.0 100.0
Figura 17

¢Los propietarios de predios tienen acceso claro y transparente a la informacion sobre el cierre

de partidas por duplicidad?
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& Los propietarios de predios tienen acceso claro y
transparente a la informacion sobre el cierre de partidas por
duplicidad?

La tabla analiza si los propietarios de predios tienen acceso claro y transparente a la
informacion sobre el cierre de partidas por duplicidad. Un 16.7% del personal indico estar
"totalmente de acuerdo" con esta afirmacion, mientras que un 46.7% manifesto estar "de acuerdo,"

acumulando un 63.3% de respuestas afirmativas. Por otro lado, un 3.3% expreso una postura

66



neutral, mientras que un 23.3% sefial6 estar "en desacuerdo” y un 10% indicé estar "totalmente
en desacuerdo," sumando un 33.3% de opiniones negativas.

Estos resultados sugieren que, si bien una mayoria reconoce que existe acceso claro y
transparente a la informacion, un porcentaje considerable de respuestas negativas y neutrales
indica areas de mejora en la comunicacion y accesibilidad de la informacion para los propietarios.
La falta de claridad o transparencia puede generar incertidumbre y desconfianza entre los
usuarios, afectando la percepcion de eficiencia y confiabilidad del sistema registral. Es
fundamental garantizar que los procedimientos relacionados con el cierre de duplicidades sean
facilmente comprensibles y accesibles para los propietarios, reforzando la confianza en el sistema
y asegurando que los derechos de los titulares sean respetados.

Tabla 18

¢La publicidad registral adecuada contribuye a la seguridad juridica en el registro de predios?

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulodo
Valides | Totalmente de acuerdo 4 133 133 133
De acuerdo 12 40.0 40.0 533
Ni de acuerdo, ni en T 233 233 76.7
dezacuerdo
En desacuerdo 3 10.0 10.0 86.7
Totalmente en desacuerdo 4 133 133 100.0
Total 30 100.0 1000

Figura 18

¢La publicidad registral adecuada contribuye a la seguridad juridica en el registro de predios?
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¢ La publicidad registral adecuada contribuye a la seguridad
juridica en el registro de predios?
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La tabla presenta la percepcion del personal sobre si la publicidad registral adecuada
contribuye a la seguridad juridica en el registro de predios. Un 13.3% indic6 estar "totalmente de
acuerdo," mientras que un 40% sefialo estar "de acuerdo," acumulando un 53.3% de respuestas
afirmativas. Por otro lado, un 23.3% expres6 una postura neutral, mientras que un 10% manifesto
estar "en desacuerdo" y un 13.3% sefialo estar "totalmente en desacuerdo," sumando un 23.3% de
opiniones negativas.

Los datos evidencian que la mayoria de los encuestados, reconoce que una publicidad
registral adecuada fortalece la seguridad juridica, ya que esta permite garantizar la transparencia,
accesibilidad y certeza en la informacion sobre derechos de propiedad. Sin embargo, un
porcentaje significativo de respuestas neutrales y negativas manifiesta la urgencia de optimizar
los procesos de publicidad registral para que esta sea plenamente efectiva en efectuar su funcion
de respaldar la seguridad juridica. Esto puede incluir la actualizacion de sistemas, publicidad
registral idonea y la capacitacion permanente del personal para minimizar cualquier percepcion
de ineficiencia o falta de claridad en la publicidad registral.

Tabla 19

Procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad

Frecuencia Farcentaje Parcentaje Porcentaje

vdlido acumulado

WValidos Inadecuando 6 200 200 200
procedimiento

Regular 10 333 333 333
procedimiento

Adecoado 14 46.7 46.7 100.0
procedimiento

Total 30 100.0 100.0

Figura 19

Procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad
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duplicidad
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La tabla presenta la percepcion del personal sobre la calidad del procedimiento
administrativo de cierre de partidas por duplicidad. Un 46.7% consider6 que el procedimiento es
"adecuado," mientras que un 33.3% lo califico como "regular," y un 20% lo evalué como
"inadecuado."

Estos resultados muestran que, aunque una mayoria considera que el procedimiento
cumple con los estandares necesarios, un porcentaje significativo lo percibe como regular o
inadecuado, lo que podria reflejar inconsistencias en su aplicacion o una falta de uniformidad en
su implementacion. La percepcion de inadecuacion podria estar vinculada a problemas como la
falta de claridad en las directrices, insuficiente capacitacion del personal o deficiencias en los
recursos destinados al procedimiento.

Para mejorar la percepcion global del proceso, seria esencial realizar una evaluacion
integral del procedimiento, ajustandolo a las necesidades practicas del sistema registral y
asegurando que este cumpla con los principios de eficacia, transparencia y seguridad juridica.
Esto garantizaria no solo una mejor valoracion por parte del personal, sino también una mayor

confianza de los usuarios en la gestion administrativa de los registros.

Tabla 20
Conocimiento y comprension del procedimiento
Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Forcentaje
valido acumulado
Validos | Inadecuado conocimiento y 7 233 233 233
comprension
Conocimiento v compresion 10 333 333 567
media
Adecuado conocimiento y 13 433 433 100.0
compresion
Total 30 100.0 100.0
Figura 20

Conocimiento y comprension del procedimiento
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Conocimiento y comprension del procedimiento

La tabla presenta la percepcion del personal sobre el conocimiento y comprension del
procedimiento de cierre de partidas por duplicidad. Un 43.3% del personal evalué su
conocimiento y comprension como "adecuado,” mientras que un 33.3% lo calific6 como
"conocimiento y comprension media." Por otro lado, un 23.3% sefialé que su conocimiento y
comprension es "inadecuado."

Estos resultados indican que, aunque la mayoria tiene un nivel de comprension al menos
aceptable, casi una cuarta parte del personal considera que su conocimiento es insuficiente. Esta
situacion podria estar relacionada con la falta de capacitaciones especificas o la existencia de
inconsistencias en la difusion de la informacion sobre el procedimiento.

La comprension adecuada de los procedimientos es esencial para garantizar que las
actividades administrativas se lleven a cabo eficientemente, respetando los principios de
seguridad juridica y transparencia. Para reducir la proporciéon de personal con conocimiento
insuficiente, seria pertinente implementar programas de formacion continua y proporcionar
herramientas claras y accesibles que permitan al personal mejorar su comprension y desempeiio
en el procedimiento.

Tabla 21

Eficiencia del procedimiento
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Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validos | Ineficiente 6 200 200 200
procedimiento
Procedimiento medio 9 30.0 300 500
Eficiente procedimiento 15 50.0 50.0 100.0
Total 30 100.0 100.0
Figura 21

Eficiencia del procedimiento

404

Porcentaje

204

Ineficiente procedimients  Procedimdento medis  Eficiente procedinents

Eficiencia del procedimiento

La tabla analiza la percepcion del personal sobre la eficiencia del procedimiento de cierre
de partidas por duplicidad. Un 50% del personal evalud el procedimiento como "eficiente,"
mientras que un 30% lo calificé como "procedimiento medio." Por otro lado, un 20% sefial6 que
el procedimiento es "ineficiente."

Estos resultados reflejan que, aunque la mitad del personal considera que el
procedimiento es eficiente, un porcentaje significativo lo percibe como regular o ineficiente. Esto
sugiere la posibilidad de areas de mejora en la ejecucion del procedimiento, que podrian incluir
la optimizacion de los tiempos, la reduccion de errores y la implementacion de recursos
tecnoldgicos para mejorar su operatividad.

La percepcion de eficiencia es fundamental para garantizar la confianza de los usuarios
en el sistema registral. Un procedimiento eficiente no solo asegura el cumplimiento de los
principios registrales y la seguridad juridica, sino que también fomenta la percepcion de un

servicio agil y confiable. Para abordar las percepciones negativas, seria recomendable realizar
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auditorias de procesos y disefiar estrategias que refuercen los puntos débiles identificados,

logrando asi una ejecucion mas uniforme y efectiva del procedimiento.

Tabla 22
Impacto en los registros
Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validos | Bajo impacto 7 233 233 233
Impacto medio 10 333 333 56.7
Alto impacto 13 433 433 100.0
Total 30 100.0 100.0
Figura 22

Impacto en los registros
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Impacto en los registros

La tabla evalua la percepcion del personal sobre el impacto del procedimiento de cierre
de partidas por duplicidad en los registros. Un 43.3% del personal considera que tiene un "alto
impacto," mientras que un 33.3% lo califica como de "impacto medio" y un 23.3% lo describe
como de "bajo impacto."

Estos resultados reflejan que, para la mayoria, el procedimiento tiene un impacto
significativo en los registros, lo que subraya su relevancia en el contexto registral. Un "alto
impacto" puede interpretarse como una indicacion de la influencia del procedimiento en aspectos
fundamentales, como la precision de las inscripciones, la claridad de los derechos registrados y la
confianza de los usuarios en el sistema.

Sin embargo, el 23.3% que percibe un bajo impacto podria indicar la existencia de areas
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donde el procedimiento no esta generando resultados esperados o donde su aplicacion podria estar
limitada. Esto podria deberse a la falta de uniformidad en los procesos, insuficiente capacitacion
o falta de recursos. Para garantizar un impacto positivo en todos los registros, seria recomendable
reforzar las estrategias de implementacion y evaluar las areas donde se perciben debilidades,
asegurando asi que el procedimiento alcance sus objetivos de manera efectiva y consistente.
Tabla 23

Seguridad juridica en el registro de predios

Frecuencia | Porcentaje Paorcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validos | Seguridad mimma 6 200 200 20.0
Seguridad media 10 333 333 533
Alta seguridad 14 46.7 467 100.0
Total 30 100.0 100.0

Figura 23

Percepcion de la seguridad juridica
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Seguridad juridica en el registro de predios

La tabla analiza la percepcion del personal sobre el nivel de seguridad juridica en el
registro de predios. Un 46.7% considera que existe "alta seguridad," mientras que un 33.3% la
califica como "seguridad media," y un 20% la percibe como "seguridad minima."

Estos resultados reflejan que, aunque una mayoria percibe que el registro garantiza un
alto nivel de seguridad juridica, un porcentaje significativo considera que esta es media o minima.
La seguridad juridica es un pilar fundamental para garantizar que los derechos inscritos sean

claros, validos y oponibles frente a terceros, por lo que cualquier percepcion de insuficiencia
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podria estar vinculada a problemas como duplicidades, inconsistencias en los procedimientos o
falta de capacitacion adecuada del personal.

Para fortalecer la percepcion seguridad juridica en el registro de predios, seria
conveniente implementar medidas que refuercen la precision y claridad de las inscripciones,
optimizar los procesos administrativos y garantizar la confiabilidad. De este modo, se puede
consolidar la confianza en el sistema registral y asegurar el cumplimiento de su funciéon de
proteccion los derechos de los titulares registrales y usuarios.

Tabla 24

Percepcion de la seguridad juridica

Frecuencia | Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Validos | Seguridad minima 6 200 200 200
Seguridad media 10 333 333 533
Alta seguridad 14 46.7 46.7 100.0
Total 30 100.0 100.0

Figura 24
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Porcentaje

Percepcion negativa Percepcion media Percepcion positiva

Percepcion de la seguridad juridica
La tabla presenta la percepcion del personal respecto a la seguridad juridica en el sistema
registral. Un 46.7% considera que existe "alta seguridad," mientras que un 33.3% la califica como
"seguridad media" y un 20% la percibe como "seguridad minima."
Estos resultados indican que, aunque casi la mitad del personal valora positivamente la
seguridad juridica, una proporcion significativa tiene una percepcion menos favorable, situandola

en niveles medios o minimos. Esto puede reflejar preocupaciones relacionadas con posibles
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inconsistencias en los procedimientos registrales, duplicidades de partidas o deficiencias en la
implementacion de medidas para garantizar la certeza en los registros.

Fortalecer la percepcion de seguridad juridica requiere optimizar los procesos
administrativos y registrar, implementar herramientas tecnoldgicas que minimicen errores y
capacitar al personal para garantizar una correcta ejecucion de las normativas. Asegurar altos
niveles de seguridad juridica en el registro no solo refuerza la confianza del personal, sino también

la de los usuarios, al proteger sus derechos y garantizar la validez y claridad de la informacion

registrada.
Tabla 25
Confianza en el sistema registral
Frecuencia | Porcenigje | Forcentgje Forcenigje
vélido acumidads
Valido | Baja confianza 6 200 200 200
3 Confianza 9 30.0 300 500
media
Alta confianza 15 50.0 50.0 100.0
Total 30 1000 J00.0

Figura 25
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Confianza en el sistema registral
La tabla refleja la percepcion del personal sobre la confianza en el sistema registral. Un
50% manifestd tener "alta confianza" en el sistema, mientras que un 30% la calific6 como
"confianza media" y un 20% indic6 "baja confianza."

Estos resultados evidencian que, aunque la mitad del personal muestra un nivel elevado
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de confianza en el sistema, un porcentaje significativo atin considera que esta confianza es media

o baja. Esta percepcion puede estar influenciada por factores como la precision en los registros,

la transparencia en los procedimientos, la resolucion de duplicidades y la eficiencia

administrativa.

Para reforzar la confianza en el sistema registral, es necesario consolidar procesos claros

y efectivos, reducir errores administrativos y garantizar que la accesibilidad a la informacion sea

transparente y confiable. La implementacion de mejoras continuas en el sistema no solo reforzara

la percepcion interna del personal, sino que también garantizara una mayor confianza por parte

de los usuarios externos, consolidando el sistema registral como una herramienta segura y

eficiente.
Tabla 26
Publicidad registral y transparencia
Frecuencia | Porcentaj Porcentaje Porcentaje
e valido acumulado
Validos | Mala publicidad v 7 233 233 233
transparencia
Publicidad regular v 9 30.0 30.0 333
transparencia
Buena publicidad v 14 46.7 46.7 100.0
transparencia
Total 30 100.0 100.0
Figura 26
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La tabla analiza la percepcion del personal sobre la calidad de la publicidad registral y la

transparencia. Un 46.7% considera que existe "buena publicidad y transparencia," mientras que
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un 30% la califica como "publicidad regular y transparencia." Por otro lado, un 23.3% sefial6 que
percibe "mala publicidad y transparencia."

Los resultados evidencian que, aunque casi la mitad del personal tiene una percepcion
positiva sobre estos aspectos, un porcentaje significativo considera que la publicidad y la
transparencia son regulares o deficientes. Esto puede reflejar desafios en la claridad y
accesibilidad de la informacion registral, asi como en la percepcion de la efectividad de los
procesos de comunicacion del sistema.

La publicidad registral y la transparencia son fundamentales para generar confianza entre
los administrados y garantizar la seguridad juridica en las operaciones. Para mejorar estas
percepciones, seria importante reforzar los canales de comunicacion, implementar herramientas
tecnologicas que faciliten el acceso a la informacion y capacitar al personal en practicas de
transparencia y difusion efectiva. Esto permitiria consolidar un sistema registral mas confiable y
accesible para todos los usuarios.

Tabla 27
Seguridad juridica en el registro de predios y Procedimiento administrativo de cierre de

partidas por duplicidad

Correlaciones
Seguridad Procedimiento
juridicaen el | administrativo
registro de de cierre de
predios partidas por
duplicidad
Rho de Spearman | Seguridad juridica en el Coeficiente de 1.000 925
registro de predios correlacion
Sig. (bilateral) {000
N 30 30
Procedimiento Coeficiente de 925™ 1.000
admnistrativo de cierre de | correlacion
partidas por duplicidad Sig. (bilateral) {000
N 30 30

**_ La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).

La tabla de correlacion presenta el analisis estadistico entre dos variables clave en el
ambito juridico: Seguridad juridica en el registro de predios y Procedimiento administrativo de
cierre de partidas por duplicidad. Este analisis busca identificar si existe una relacion significativa

entre estos dos aspectos en el contexto del procedimiento registral y los derechos de propiedad.

El coeficiente de correlacion de Spearman obtenido es de 0.925, lo cual indica una
correlacion positiva muy fuerte entre la seguridad juridica en el registro de predios y el
conocimiento y comprension del procedimiento administrativo de cierre de partidas por
duplicidad. Este valor nos sugiere que, en términos practicos, a mayor eficacia en el
procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad, mayor es la percepcion o nivel

de seguridad juridica en el registro de predios. Dado que el coeficiente es muy fuerte, la relacion
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es significativamente alta en esta muestra.

Ademés, el nivel de significancia de 0.000 indica que esta relacion es estadisticamente
significativa. Desde un enfoque juridico, esto significa que hay evidencia suficiente para afirmar
que los esfuerzos en mejorar el procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad,
tiene un impacto directo en el nivel de seguridad juridica en el Registro de Predios. La seguridad
juridica en los registros es fundamental para garantizar la proteccion de los derechos de propiedad,
y esta estrechamente vinculada a la comprension y correcta ejecucion del procedimiento

administrativo destinado a cerrar partidas afectadas por la duplicidad.

Tabla 28

Seguridad juridica en el registro de predios y duplicidad de partidas con inscripciones

incompatibles
Correlaciones
Seguridad Duplicidad de
juridica en el partidas con
registro de 1NSCHpCiones
predios incompatibles
Rho de Spearman | Seguridad juridica en el Coeficiente de 1.000 964
registro de predios correlacién
Sig_ (bilateral) 2000
N 30 30
Duplicidad de partidas con | Coeficiente de 264* 1.000
Mscripciones correlacion
incompatibles Sig_ (bilateral) {000
N 30 30

**_La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).
La tabla de correlaciones ilustra el examen de dos variables criticas dentro del sistema

registral: la seguridad juridica en el Registro de Predios y la duplicidad de partidas con
inscripciones incompatibles. El objetivo de este analisis es establecer una correlacion entre la
cuestion de la duplicidad con inscripciones que dan lugar a litigios y el concepto de seguridad
juridica.

El coeficiente de correlacion de Spearman de 0,964 sugiere la existencia de una
correlacion positiva excepcionalmente solida entre las dos variables. Esto implica que la
percepcion de la seguridad juridica en el registro de la propiedad disminuye considerablemente a
medida que aumenta el nimero de casos de duplicidades con asientos incompatibles. Esto se debe
a que estas duplicidades generan ambigiiedad y afectan a la confianza en la validez de la
informacién publicitada.

La importancia estadistica de esta relacion al nivel del 99% se confirma por el nivel de
significacion de 0,000 (p < 0,01). Esto sugiere que la percepcion de la seguridad juridica en el
registro de la propiedad est4 significativamente influida por el impacto de las duplicaciones
incompatibles, y cualquier mejora en la resolucion de estas duplicaciones tendria un impacto

positivo directo en la consolidacion de la seguridad juridica.
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Estas conclusiones subrayan la importancia de establecer estrategias eficaces para
detectar y resolver las duplicaciones registrales incompatibles. Esto abarca la implementacion de
herramientas tecnoldgicas sofisticadas, la capacitacion de los trabajadores y la optimizacion de
los procedimientos administrativos para prevenir y resolver conflictos en los registros. Ademas,
se garantiza la fiabilidad y transparencia del sistema registral al asegurar la coherencia y
compatibilidad de las inscripciones, lo que no so6lo salvaguarda los derechos de propiedad, sino
que aumenta la confianza de los usuarios.

Tabla 29

Procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad y Publicidad registral y

transparencia
Correlaciones
Procedimiento Publicidad
administrativo registral v
de cierre de transparencia
partidas por
duplicidad
Rho de Spearman | Procedimiento Coeficiente de 1.000 913"
admimistrativo de cierre de | correlacion
partidas por duplicidad Sig_ (bilateral) {000
N 30 30
Publicidad registral v Coeficients de 813™ 1.000
transparencia correlacion
Sig. (bilateral) .000
N 30 30

La tabla de correspondencias examina la correlacion entre la publicidad y la
transparencia del registro y el procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad.
Este analisis pretende determinar en qué medida la percepcion de transparencia y publicidad del
sistema registral esta influida por la calidad y eficacia del procedimiento de cierre de asientos.

El coeficiente de correlacion de Spearman es de 0,913, lo que sugiere una correlacion
positiva altamente significativa entre ambas variables. Esto implica que las mejoras en el proceso
administrativo de cierre de partidas por duplicidad estan directamente relacionadas con un
aumento de la calidad de la publicidad registral. La informacion publicitada por los registros
publicos se reafirma como clara, accesible y fiable mediante un procedimiento eficaz.

La significancia estadistica de esta relacion al nivel del 99% se ve confirmada por el nivel
de significancia de 0,000 (p < 0,01). Esto demuestra que la calidad de la publicidad registral esta
directamente influida por el éxito de la gestion del procedimiento de cierre de partidas por
duplicidad, un factor critico para establecer la seguridad juridica y fomentar la confianza entre los

usuarios.
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IV.  DISCUSION

En relacion al objetivo general, ;Cuil es la relacion del procedimiento
administrativo de cierre de partidas por duplicidad y la seguridad juridica en el Registro
de Predios de la Oficina Registral de Ica, 2023?

La conexion entre el procedimiento administrativo para cerrar partidas duplicadas y la
seguridad juridica en el registro de propiedades de la oficina registral de Ica en 2023 se establece
mediante el analisis de antecedentes, hallazgos y fundamentos tedricos. Los antecedentes revelan
que la duplicidad de partidas es un problema recurrente que socava la confianza en el sistema
registral. Segin Dextre (2022), estas irregularidades afectan negativamente la certeza y fiabilidad
de las inscripciones, poniendo en riesgo la seguridad juridica que debe ofrecer el registro. Este
desafio es evidente en Ica, donde el aumento en la demanda de regularizacion de propiedades ha
resaltado las limitaciones del sistema respecto a los casos de duplicidad.

Los resultados de la investigacion respaldan estas afirmaciones, mostrando que, aunque
el procedimiento de cierre de partidas por duplicidad es considerado un mecanismo clave, su
implementacion enfrenta importantes obstaculos. Un porcentaje significativo de los encuestados
indic6 que dicho procedimiento impacta directamente la seguridad juridica, aunque también
mencionaron inconsistencias, como la falta de capacitaciéon adecuada y la insuficiencia en la
aplicacion de directrices técnicas. Estos hallazgos son consistentes con las conclusiones de Matta
(2023), quien afirmoé que la duplicidad de partidas genera incertidumbre en el trafico juridico
inmobiliario, limitando el derecho de disposicion de los propietarios y afectando la confianza en
el sistema.

Desde un enfoque teodrico, la seguridad juridica se basa en principios fundamentales como
la especialidad, que asegura la identificacion unica y precisa de cada propiedad, y la publicidad
registral, que garantiza la accesibilidad y claridad de la informacion registrada. Adames (2023)
sostiene que la seguridad juridica se divide en dos tipos: estatica, que protege al titular registral
de alteraciones indebidas, y dinamica, que asegura que los terceros de buena fe puedan confiar en
la validez de las transacciones registrales. Los resultados indican que las duplicidades impactan
ambas formas de seguridad juridica, generando dudas sobre la legitimidad de las inscripciones y
dificultando la transparencia en las transacciones inmobiliarias.

Este procedimiento tiene el potencial de mejorar la publicidad registral y la confianza en
el sistema, como lo demuestra la relacion positiva entre un cierre adecuado de las partidas
duplicadas y una mejor percepcion de la seguridad juridica. Gavilanez et al. (2020) subrayan que
la confiabilidad en el sistema registral depende de la percepcion de eficiencia y accesibilidad, asi
como de la precision de los registros, ademas de las debilidades percibidas en la publicidad y
transparencia.

Finalmente, el proceso administrativo de cierre de partidas por duplicidad esta

estrechamente relacionado con la seguridad juridica del registro de la propiedad. Sin embargo, la

80



calidad de su ejecucion determina el alcance de su eficacia. Alin existen obstaculos que limitan
su eficacia, como la necesidad de avances tecnologicos, capacitacién y una mayor uniformidad
en los procedimientos. Esto resalta la importancia de implementar reformas que fortalezcan la
confianza en el sistema registral y en los derechos de propiedad.

En relacion con el objetivo especifico 01, ;De qué manera se relaciona la duplicidad
de partida con inscripciones incompatibles y la seguridad juridica en el Registro de Predios
de la Oficina Registral de Ica, 2023?

La conexion entre la duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles y la
seguridad juridica en el registro de predios de la oficina registral de Ica en 2023 se basa en la
capacidad del sistema registral para asegurar la certeza y la proteccion de los derechos de
propiedad ante conflictos generados por anomalias en las inscripciones. Los antecedentes indican
que estas duplicidades son un problema recurrente en los registros publicos. Segtin Torres (2021),
las inscripciones incompatibles crean incertidumbre, ya que generan disputas sobre la titularidad
y los derechos registrados, afectando principios fundamentales del registro, como la especialidad
y la legitimacion.

Los resultados obtenidos de la investigacion arrojan que las duplicidades de partidas con
inscripciones incompatibles son vistas como un factor critico que perjudica la seguridad juridica.
La relacion observada entre la existencia de inscripciones incompatibles y la disminucion de la
percepcion de seguridad juridica refuerza esta conclusion. Esto coincide con lo que sefiala Dextre
(2022), quien indica que estas duplicidades generan desconfianza en el sistema registral al
comprometer la claridad y precision de las inscripciones, lo que complica las transacciones
inmobiliarias y la resolucion de conflictos de propiedad.

Desde un enfoque teorico, la seguridad juridica depende de la aplicacion efectiva de
principios como el de especialidad, que exige una identificacion clara y precisa de cada propiedad,
y el de publicidad registral, que asegura que la informacion en el registro sea accesible y confiable
para terceros. Adames (2023) sostiene que las inscripciones en este contexto y la seguridad
juridica dinamica, que protege a los terceros de buena fe en sus transacciones, se ve especialmente
afectada, ya que la falta de claridad en el registro dificulta la verificacion de derechos legitimos.

Los hallazgos también muestran que la ausencia de procedimientos uniformes y eficaces
para gestionar inscripciones incompatibles agrava el problema. Aunque el procedimiento
administrativo de cierre de partidas busca solucionar estas duplicidades, los resultados sugieren
que no siempre se lleva a cabo de manera eficiente, lo que puede contribuir a una percepcion
negativa de la seguridad juridica. Esto coincide con las observaciones de Matta (2023), quien
subrayo que las duplicidades no solo impactan la seguridad juridica, sino también la capacidad de
los titulares para ejercer sus derechos de propiedad de manera efectiva.

En resumen, la duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles tiene una relacion

directa y negativa con la seguridad juridica en el registro de predios. Esta problematica genera
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incertidumbre sobre la titularidad y los derechos inscritos, comprometiendo la confianza recaida
sistema registral. La efectividad del cierre de estas partidas es crucial para mitigar este impacto,
pero se requiere mejorar la capacitacion del personal, estandarizar procesos e implementar
tecnologias que permitan una resolucion mas 4gil y precisa de estas inconsistencias. Esto es
fundamental para fortalecer la percepcion de seguridad juridica y garantizar el funcionamiento
del sistema registral como una herramienta de proteccion de derechos y fomento del tréfico
inmobiliario.

Con relacion al objetivo especifico 02, ;Cual es la relacion del procedimiento
administrativo de cierre de partidas por duplicidad y la publicidad registral en el Registro
de Predios de la Oficina Registral de Ica, 2023?

La conexion entre el procedimiento administrativo de cierre de partidas por duplicidad y
la publicidad registral en el registro de predios de la oficina registral de Ica en 2023 esta
intimamente relacionada con la capacidad del sistema para asegurar la transparencia y
accesibilidad de la informacion inscrita. Los antecedentes resaltan que el principio de publicidad
registral es fundamental para fortalecer la confianza en el sistema, ya que permite a los usuarios
verificar la situacion juridica de los bienes inmuebles. Segiin Torres (2021), la duplicidad de
partidas afecta este principio al introducir inconsistencias en los registros, lo que dificulta la
comprension y fiabilidad de la informacion disponible.

Los resultados del estudio indican que el procedimiento de cierre de partidas por
duplicidad impacta directamente la percepcion de la publicidad registral y la transparencia. Se
observa una fuerte correlacion positiva que sugiere que una implementacion eficiente de este
procedimiento mejora significativamente la publicidad registral. Esto concuerda con lo afirmado
por Adames (2023), quien argumenta que la publicidad registral no solo facilita las transacciones,
sino que también refuerza la seguridad juridica al proporcionar a los terceros de buena fe
informacion clara y accesible sobre los derechos de propiedad.

No obstante, se han identificado areas que requieren mejora. Un nimero considerable de
encuestados sefiala deficiencias en la claridad y accesibilidad de la informacion relacionada con
el cierre de partidas, lo que coincide con las observaciones de Matta (2023). Este autor enfatiza
que la transparencia en los procesos registrales es crucial para prevenir conflictos y consolidar la
confianza de los ciudadanos en el sistema. La percepcion de insuficiencia en la publicidad
registral puede atribuirse a la falta de un enfoque uniforme en la ejecucion del procedimiento.

Desde una perspectiva teorica, la publicidad registral esta disefiada para asegurar que la
informacion sobre los bienes inmuebles sea publica, accesible y confiable, protegiendo asi los
derechos de los propietarios y terceros. Gavilanez et al. (2020) sostienen que una adecuada
publicidad registral no solo respalda la transparencia del sistema, sino que también promueve la
eficiencia en las transacciones inmobiliarias al reducir los riesgos legales. Los hallazgos de este

estudio confirman que el procedimiento de cierre de partidas, cuando se gestiona de forma
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eficiente, contribuye a alcanzar estos objetivos.

Por lo tanto, la publicidad registral en el Registro de Predios se ve significativamente
afectada por el procedimiento de cierre de partidas por duplicidad. La confianza de los usuarios
en el sistema registral se fortalece gracias a la mayor claridad y fiabilidad de la informacion
publicitada, resultante de la correcta aplicacion del procedimiento. Sin embargo, la necesidad de
mejorar la publicidad, la capacitacion del personal y la estandarizacion de procesos se refleja en
la percepcion de deficiencias. Para establecer un sistema de registro que sea transparente y
eficiente, y que cumpla efectivamente su propoésito de facilitar el acceso a informacion confiable

y a la seguridad juridica, es esencial implementar estas medidas.
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V.  CONCLUSION

PRIMERO: Se concluyé que el proceso administrativo de cierre de partidas por
duplicidad esta estrechamente relacionado con la seguridad juridica en el Registro de Predios de
la Oficina Registral de Ica en 2023. Los datos estadisticos revelaron una correlacion positiva muy
fuerte (Rho de Spearman = 0.925, p <0.01), lo que sugiere que una implementacion adecuada de
este procedimiento contribuye a asegurar la certeza y confiabilidad de los derechos registrados.
No obstante, también se identificaron areas que requieren mejora, como la necesidad de fortalecer
la capacitacion del personal y optimizar los recursos disponibles, los cuales limitan su eficacia
total.

SEGUNDO: Se determiné que la duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles
tiene un impacto negativo y significativo en la seguridad juridica. Los resultados indicaron una
correlacion extremadamente fuerte (Rho de Spearman = 0.964, p < 0.01), evidenciando que estas
duplicidades generan incertidumbre sobre la titularidad de los bienes inmuebles y comprometen
principios fundamentales del registro, como la especialidad y la legitimacion. Esto enfatiza la
urgencia de implementar estrategias efectivas para identificar y resolver inscripciones

incompatibles, asegurando asi un mayor nivel de certeza en el sistema registral.

TERCERO: Se concluyo que el procedimiento de cierre de partidas por duplicidad
impacta de manera significativa en la publicidad registral. La correlacion positiva muy fuerte
(Rho de Spearman = 0.913, p < 0.01) demuestra que una correcta ejecucion del procedimiento
fortalece la transparencia y accesibilidad de la informacion registral, lo que fomenta la confianza
de los usuarios en el sistema. Sin embargo, también se identificaron percepciones negativas
relacionadas con la insuficiente difusién de informacion hacia propietarios y terceros, lo que

resalta la necesidad de mejorar los mecanismos de comunicacion y estandarizar los procesos.
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VI. RECOMENDACION

PRIMERO: Se recomienda fortalecer la capacitacion del personal de la oficina registral
de Ica en los aspectos técnicos y legales del procedimiento administrativo de cierre de partidas
por duplicidad. Esto permitira garantizar una identificacioén y ejecucion mas eficiente y uniforme
del proceso, reduciendo los errores que afectan la percepcion de seguridad juridica.
Adicionalmente, se sugiere implementar un sistema de seguimiento y auditoria para evaluar la
efectividad del procedimiento y su impacto en la confianza de los usuarios.

SEGUNDO: Se sugiere crear un protocolo especifico para la identificacion y resolucion
de inscripciones incompatibles que priorice la transparencia y la precision técnica. Este protocolo
debe apoyarse en herramientas tecnoldgicas, como sistemas de analisis georreferenciado, para
minimizar la incertidumbre sobre la titularidad de los bienes y asegurar la coherencia en los
registros. Asimismo, se debe promover la colaboracion interinstitucional para integrar
informacion catastral y registral, lo que fortalecera la seguridad juridica.

TERCERO: Se recomienda implementar estrategias de comunicacion efectivas que
incluyan la publicacion clara y accesible de los resultados del procedimiento de cierre de partidas.
Esto puede incluir la creacion de plataformas digitales que permitan a los usuarios consultar el
estado de sus procedimientos y conocer los pasos realizados para resolver las duplicidades.
Ademés, es importante establecer un plan de sensibilizacion dirigido a los propietarios y terceros

interesados, para reforzar la confianza en la transparencia y accesibilidad del sistema registral.
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Anexo 01. MATRIZ DE CONSISTENCIA

Titulo: “PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE CIERRE DE PARTIDAS POR DUPLICIDAD Y LA SEGURIDAD JURIDICA EN EL
REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE ICA 2023~

TECNICAS E POBLACION,
PROBLEMA OBJETIVO HIPOTESIS OPERACIONALIZACION METODOLOGIA INSTRUMENTOS DE MUESTRAY
DE VARIABLES INVESTIGACION MUESTREO
DE ESTUDIO
Problema general Objetivo general Hipotesis general Variables Metodologia Técnica de investigacion: Poblacion:
(Cuédl es la relacion del | Conocer la relacion entre el | Existe una relacion e.str.echa De la hipétes@s general se | Tipo: Basica 1.  Observacion. - Compuesta  por
procedimiento procedimiento administrativo de | €ntre el procedimiento | extraen dos variables: ) ) A través de la cual se | 100 unidades.
. . . . . L administrativo de cierre de Nivel: Correlacional . .
administrativo de cierre de | cierre de partidas por duplicidad . .. . . obtienen cualidades,
. L. . o partidas por duplicidad y la | Variable Independiente L. o
partidas por duplicidad y la | y la seguridad juridica en el seguridad juridica en el | (X): Procedimiento | Disefio: No experimental caracteristicas y habilidades | Muestra:

seguridad juridica en el
Registro de Predios de la
Oficina Registral de Ica,
2023?

Registro de Predios de la
Oficina Registral de Ica, 2023.

Registro de Predios de la
Oficina Registral de Ica, 2023

Problemas especificos

Objetivos especificos

Hipotesis especificas

1. ;De qué manera se
relaciona la duplicidad de
partida con inscripciones
incompatibles y la seguridad
juridica en el en el Registro
de Predios de la Oficina
Registral de Ica, 2023?

2. (Cual es la relacion del
procedimiento
administrativo de cierre de
partidas por duplicidad y la
publicidad registral en el
Registro de Predios de la
Oficina Registral de Ica,
2023?

1. Conocer la relacion entre la
duplicidad de partidas con
inscripciones incompatibles y la
seguridad juridica en el Registro
de Predios de la Oficina
Registral de Ica en el afio 2023.
2. Conocer la relacion del
procedimiento administrativo de
cierre de partida por duplicidad
y la publicidad registral en el
Registro de Predios de la
Oficina Registral de Ica, 2023

1.  Existe relacion
relevante entre la duplicidad
de partida con inscripciones
incompatibles y la seguridad
juridica en el Registro de
Predios de la Oficina Registral

de Ica, 2023

una

2. Existe relacion
significativa
procedimiento del cierre de
partida por duplicidad y la
publicidad registral en el
Registro de Predios de la

Oficina Registral de Ica, 2023

una
entre el

administrativo de cierre de
partidas por duplicidad

Sus indicadores:

- Conocimiento
comprension
procedimiento

y
del

- Eficiencia del

procedimiento
- Impacto en los registros

Variable Dependiente (Y):
Seguridad juridica en el
registro de predios

Sus indicadores:
- Percepcion de la seguridad
juridica

- Confianza en el sistema
registral

- Publicidad
transparencia

registral y

Enfoque: Cuantitativo

DISENO DE
INVESTIGACION

Corresponde a una
investigacion  correlacional
que se representa de la

siguiente manera:

M/ Tj)x
N

Ox: Variable X
Oy: Variable Y
R: Factor de correlacion

2. Encuesta:
Mediante la cual se obtiene
informacion confiable.

Instrumento de recoleccion
de datos:
Cuestionario: Compuesto por

una serie de preguntas
directamente  relacionadas
con el tema de la

investigacion y a través de la
cual se obtiene informacion
veraz.

Es una porcion
minima extraida
de la poblacion
(30 unidades).

Muestro:

Es la
redistribucion de
las unidades a

encuestar. Son:

-Registradores
Publicos
-Asistentes
registrales
-Analistas
Registrales
- Abogados de la
Unidad
Registral
-Abogados
civilistas
- Usuarios
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Anexo 2. MATRIZ OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

Titulo: “PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE CIERRE DE PARTIDAS POR DUPLICIDAD Y LA SEGURIDAD JURIDICA EN EL
REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE ICA 2023~

HIPOTESIS VARIABLES DEFINICION DIMENSIONES INDICADORES ITEMS O REACTIVOS
- Conocimiento |e Conocimiento 1) ¢Los trabajadores de la Oficina Registral de Ica conocen adecuadamente el procedimiento de cierre de
y comprension |e Aplicacion partidas por duplicidad?
) ) del o e Capacitacion 2) (Se aplican correctamente los pasos del procedimiento de cierre de partidas por duplicidad en la Oficina
Conjunto de acciones | procedimiento Registral?
administrativas i )
Variable siste miiti c a;V * Eﬁcgma. 3) (El personal recibe suficiente capacitacion sobre el procedimiento de cierre de partidas por duplicidad?
-y e Eficiencia ) . . . . - . . .
Independiente formales emprendidas o Plazos 4) ;Considera que el procedimiento de cierre de partidas por duplicidad en el Registro de Predios brinda una
X): por la SUNARP para | - Eficiencia del solucién eficaz?
Procedimiento identificar, analizar y | procedimiento 5) ¢El proceso de cierre de partidas por duplicidad afecta la eficiencia de otros procedimientos registrales?
L. admlnl.stratlvo determlqar el clerre d? e Certeza y claridad 6) (Considera que los plazos establecidos para el procedimiento administrativo de cierre de partidas por
Hipétesis general de cierre de | una partida por existir | - Impacto en los o Trafico duplicidad son adecuados?
E_x1s.t ¢ una relacion partl_dgs por | duplicidad con otra. registros inmobiliario 7) (El cierre de partidas por duplicidad afecta la certeza y claridad de las inscripciones en el Registro de
significativa entre el | duplicidad .S idad iurddi o
procedimiento eguridad juridica | Predios?
administrativo  de 8) (La existencia de casos de duplicidad de partidas en el registro de predios afecta el trafico inmobiliario?
cierre de partidas . 9) (El cierre de partidas registrales por duplicidad en los registros publicos afecta la seguridad juridica?
por duplicidad y la ¢ Lm.p@t(.) negatlvg
. . ,qe L]
Segur}daig .Jurldl(cia es;g::?elfl)ilc(i)a d ¢ 1) (Considera Ud. que la duplicidad de partidas registrales afecta negativamente a la seguridad juridica en
en el Registro de L el Registro de Predios?
Predios de la Oficina * Principio - de | -Lglsr't ; (11 casos de duplicidad de partidas registrales perjudica la aplicacion del principio d
Registral de  Ica, - Percepcion de legitimacion )¢ a existencia de casos de duplicidad de partidas registrales perjudica la aplicacién del principio de
2023 la  seguridad especialidad en el Registro de Predios?
juridica e Certeza y claridad | 3) ;Considera que la existencia de casos de duplicidad de partidas repercute sobre el principio de
Variable Es la garantia de e Confianza legitimacion en el Registro de Predios?
Dependiente certeza y estabilidad * Confiabilidad 4) (Los casos de duplicidad de partidas registrales afecta la certeza y claridad de las inscripciones en el
(Y): Seguridad | legal que se le otorgaa | - Confianza en Registro de Predios?
Jur].d ica en el 1.08 aptos 0 dereghos el . sistema | Transparencia 5) (Considera que la seguridad juridica es uno de los factores mas importantes para generar confianza en el
6 q g J p para g
registro de | inscritos en el Registro | registral e Acceso claro y | stral?
predios de Predios transparente sistema r.eglstra ’ . . . . . ..
e Contribucion a la 6) (El cierre de partidas por duplicidad afecta la confiabilidad que los usuarios tienen en la publicidad
seguridad juridica registral que proporciona los Registros Publicos?
- Publicidad 7) (El cierre de partidas por duplicidad afecta la publicidad registral y la transparencia en la Oficina Registral
registral y de Ica?
transparencia

8) (Los propietarios de predios tienen acceso claro y transparente a la informacion sobre el cierre de partidas
por duplicidad?
9) (La publicidad registral adecuada contribuye a la seguridad juridica en el registro de predios?
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g 5 Anexo 03. INSTRUMENTO
B § UNIVERSIDAD NACIONAL “SAN LUIS GONZAGA”

FACULTAD DE DERECHO Y CIENCIAS POLITICAS

CUESTIONARIO

I. INTRODUCCION

Estimado participante, el presente cuestionario tiene como finalidad conocer su opinién en el
marco de la investigacion académica titulada "El procedimiento administrativo de cierre de

partidas por duplicidad y la seguridad juridica en el Registro de Predios de la Oficina Registral
de Ica, 2023".

II. DATOS DEL ENTREVISTADO:
Marque con un aspa (X) segun corresponda:
1. Registrador Publico

2. Asistentes registrales

3. Analistas Registrales

4. Abogados de la Unidad Registral

5. Abogados civilistas

JUObOL

6. Usuarios
III. INSTRUCCIONES

En los siguientes items, por favor responda marcando con una cruz, en una de las opciones
disponibles. Tenga en cuenta que esta encuesta es anénima.

IV. TITULO: “PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE CIERRE DE PARTIDAS
POR DUPLICIDAD Y LA SEGURIDAD JURIDICA EN EL REGISTRO DE PREDIOS
DE LA OFICINA REGISTRAL DE ICA 2023~

1 = Totalmente de acuerdo; 2 = De acuerdo; 3 = Ni de acuerdo, ni en
desacuerdo; 4 = En desacuerdo; 5 = Totalmente en desacuerdo

Cuestionario 1: Procedimiento administrativo

e de cierre de partidas por duplicidad

1 2 3

Dimensidén 1: Conocimiento y comprension del
procedimiento

¢ Los trabajadores de la Oficina Registral de Ica
1 conocen adecuadamente el procedimiento de
cierre de partidas por duplicidad?
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¢ Se aplican correctamente los pasos del
2 procedimiento de cierre de partidas por duplicidad
en la Oficina Registral?

¢ El personal recibe suficiente capacitacién sobre
3 el procedimiento de cierre de partidas por
duplicidad?

Dimension 2: Eficiencia del procedimiento

¢, Considera que el procedimiento de cierre de
4 partidas por duplicidad en el Registro de Predios
brinda una solucién eficaz?

¢,El proceso de cierre de partidas por duplicidad
S afecta la eficiencia de otros procedimientos
registrales?

¢, Considera que los plazos establecidos para el
6 procedimiento administrativo de cierre de partidas
por duplicidad son adecuados?

Dimensién 3: Impacto en los registros

¢ El cierre de partidas por duplicidad afecta la
7 certeza y claridad de las inscripciones en el
Registro de Predios?

¢ La existencia de casos de duplicidad de partidas
8 en el registro de predios afecta el trafico
inmobiliario?

¢ El cierre de partidas registrales por duplicidad
9 en los registros publicos afecta la seguridad
juridica?

1 = Totalmente de acuerdo; 2 = De acuerdo; 3 = Ni de acuerdo, ni en desacuerdo; 4 = En
desacuerdo; 5 = Totalmente en desacuerdo

Cuestionario 2: Seguridad juridica en el

ALCE registro de predios

Dimension 1: Percepcion de la seguridad juridica

¢ Considera Ud. que la duplicidad de partidas
1 registrales afecta negativamente a la seguridad
juridica en el Registro de Predios?

¢ La existencia de casos de duplicidad de partidas
2 registrales perjudica la aplicacién del principio de
especialidad en el Registro de Predios?

¢ Considera que la existencia de casos de
3 duplicidad de partidas repercute sobre el principio
de legitimacion en el Registro de Predios?
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Dimensidn 2: Confianza en el sistema registral

¢ Los casos de duplicidad de partidas registrales
4 afecta la certeza y claridad de las inscripciones
en el Registro de Predios?

¢, Considera que la seguridad juridica es uno de
5 los factores mas importantes para generar
confianza en el sistema registral?

¢ El cierre de partidas por duplicidad afecta la

6 confiabilidad que los usuarios tienen en la
publicidad registral que proporciona los Registros
Publicos?

Dimensién 3: Publicidad registral y transparencia

¢ El cierre de partidas por duplicidad afecta la
7 publicidad registral y la transparencia en la
Oficina Registral de Ica?

¢ Los propietarios de predios tienen acceso claro
8 y transparente a la informacién sobre el cierre de
partidas por duplicidad?

9 ¢ La publicidad registral adecuada contribuye a la
seguridad juridica en el registro de predios?
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Anexo 04. Fichas de validacion de instrumento
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Anexo 05. Tomas fotograficas de la aplicacion del instrumento a los colaboradores de la



Anexo 05. Tomas fotograficas de la aplicacion del instrumento en la Oficina Registral de
Ica.
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